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DILIGENCIAS PREVIAS PROC. ABREVIADC 0000372 /2009 Vv
PROV;DENCIA DE EL/LA MAGISTRADO-JUEZ
D./DNA. BALTASAR GARZON REAL
En MADRID, a dos de Diciembre de dos mil nueve.
Dado el volumen alcanzado por el presente Tomo, procédase a

su cierre y a la apertura del Tomo XV con testimonio de
esta resolucidn.

Lo manda y firma $.5%., doy fe.
R/

DILIGENCIA.- Seguidamente se cumple lo acordado. Doy fe.-
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ANEXO I/ Documento nimero 1.

Contrato de las tareas incluidas dentro de Proyecto del nuevo edificio del Mercado de
Fondo.

El contrato figura firmado por :

- Carmen Moraira Teniente de Alcalde de Santa coloma.

- Javier Ezquiaga Secretario del Ayuntamiento.

- Juan Alfonso Sanz de santos. Por la empresa adjudicataria ( EDISAN) , pero
ademas sc da la circunstancia que es socio de Luis Garcia en la sociedad
NIESMA.
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L'drgan de confractacio ostenta les prerrogatives de modificar, inferpretar els confractes
administratius i resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment. Aixi, podrd modificar per
raons d'interés plblic, els contractes i acordar la seva resolucié | determinar els efectes
d'aguesta, dins dels limits | amb subjeccié als requisits | efectes assenyalats af Reial Decret
Legislatiu 2/2000, de 16 de juny pel qual s'aprova el TRLCAP, i al Reial Decret 1098/2001, de 12
d'octubre, pel qual saprova el Reglament General de la Llei de Contractes de les
Administracions Publiques.

Els acords que dicti I'drgan de contractacié, previ linforme juridic corresponent, a I'exercici
de les seves prerrogatives dinterpretacié, modificacid i resolucid seran immediatament
executius.

9. EXTINCIO DEL CONTRACTE

. Les causes de resolucié del confracte seran les previstes i amb els efectes determinats als
articles 111, 112, 113, 149, 151, 214§ 215 del TRLCAP.

10. JURISDICCIO COMPETENT

Amb I'acceptacié d’aquest confracte, s'entén que I'adjudicatari rendncia a gualsevol furi
privilegi i es sotmet als tribunals competents per a resoldre i conéixer les qUestions i
divergéncies que sorgeixin, hauran de resoldre's per la via administrativa o per la jurisdiccid
confenciosa administrativa.

Una vegada llegit el present document, els atorgantis es rafifiquen i afirmen el seu contingut,
signant el mateix per triplicat, a un sol efecte i data indicats a I'encapgalament.

Perl' Ajuntament.de Santa. Coloma de Gramenet . . _ Perl'empresa.adjudicatana...... .. .
La tinent d'alcalde executiva de Serveis Territerials

Carme Moraira Reina Juan Alfonso Sanz de Santfoes

En dono fe,
El secretari general

Francisco Javier Ezquiaga Terrazas




SN 3

DE GRAMENET

' CONTRACTE DE LES TASQUES INCLOSES DINS DEL PROJECTE DEL
“NOU EDIFICI DEL MERCAT DEL FONDO"

Santa Coloma de Gramenet, ... (posar data posterior a quan hagin pagat les garanties i

dlires pagamenis) de 2008
REUNITS

D'una part la Sra. Carme Moraira t Reina, tinent d'alcalde executiva delegada de I'Area de
Serveis Territorials, en nom i representacié de I' Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,
de conformitat amb el Decret d’ Aicaldia nim. de registre 3596, de data 10 de juliol de 2007.

| d'altra part, el Sr. Juan Alfonso Sanz de Santos, major d’edat, vel de Madrid, Paseo de las

Acacias num. 50, amb NIF nim. 24.851.560-Z, que acfua en nom i representacié de

I'empresa “"CONSTRUCCIONES EDISAN, S.A.", amb domicili social a Las Matas-Las Rozas
.’ {Madrid), Via de Servicio Nacional VI, Km. 26, i NIF nim. A-7836%9501.

La representacid del Sr. Juan Alfonso Sanz de Santos, resulfa segons escriptura autoritzada
pel notari de Madrid, Sr. Benito Martin Ortega, amb nUm. de protocol 3.490, el dia 4 de
novembre de 1998.

Davant el secretar general de la Corporacid, Sr. Francisco Javier Ezquiaga i Terrazas, gque
déna fe de I'acte.

Ambdues parts tenen la capacitat legal necessaria per I'atorgament del present contracte, i
rmanifesten:

ANTECEDENTS

1.- El Ple Municipal de data 29 d’octubre de 2008, va ratificar I'acord de |la Junta de Govern
Local, de data 2 d'octubre de 2007, en e que es va aprovar el Plec de cldusules
procediment ob_éHTmin_oﬁz;onf la forma de concurs, de les tasques incloses dins del projecte
del "Nou edifici del Mercat del Fondo” i I'inici de la licitacié corresponent.

. 2.- Bl Ple Municipal, en la sessid de data 28 de febrer de 2008, va aprovar I'adjudicacié del
contracte de les tasques incloses dins del projecte del “Nou edifici del Mercat del Fondo” a
favor de 'empresa "CONSTRUCCIONES EDISAN, S.A." {d'ara endavant, adjudicatari), amb
NIF nUm. A-78369501.

3.- De conformitatl amb el que es determing en la resolucié del Ple Municipal esmentada al
pardigraf anterior, i com a requisit previ per a la formalitzacié d'aguest contracte,

{'adjudicatari:

= ha constituit el dia ... de ... de 2008 la garantio definifiver r per un import de 802.311,17
€, amb el nOmero de rebut C 2008 FDA ...... i referéncia de'liquidacié LIQ2008/323, qixi
com el_pagament de les despeses corresponents als anuncis de ia licitacié als
co ;e(/-r_\g%“?bwnliehns oficials, per un import de 2.214,84 €, mmom;onn rebut numero

& B@Ps. ....(‘Igre Qrencm de liquidacié LIQ2008/324, en data ... de ..... de 2008.
:: o ] %

- [Ha pregr]’ro’r en d@ia ...... una planificacio de’rcx!lodo i desglossada de la redaccic de
pfqectes_, enderrocs! edificacions i totes les actuacions objecte del contracte fins fa
finclizacio gloBat d’ Jquest, que s'adjunta al present document.

\w} GUANDARCVIL -*‘,
- AIL\"

__administratives. i_el Plec de prescripgions i@cniques que havien de regir la coniractacid, per
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»  ha presentat en data........ ceriificacié acreditativa de trobar-se al corrent en €l
compliment de les obligacions tributdres i amb la Segureiat Social, en la forma
previsia ala cléusula 13 del Plec de clausules administratives particulars esmentat.

Per tot I'exposat, formalitzen aquest contracte de conformitat amb les segients,

CLAUSULES

1. OBJECTE

L'objecte del present contracte la projeccid i la consiruccié det futur edifici que ha d'allotjar
el nou mercat municipal de "El Fondo", amb 'objectiv de substituir 'actual equipament, la
vida Util i funcional del qual és propera al seu acabament. L'esmentat edifici contindra el
futur mercat d'abastiments, un local comercial destinat a Us supermercat, una zona de
. logfstica, una guarderia i una biblioteca. Aquestes tasques consistiran en: :

A)] Quant al trasllat provisional del mercat municipal:

. Projecte, direccio facultativa i coordinacié de seguretat i salut en fase d'obra i execucio de
I'edifici provisional en el qual s'instal 1ard el mercat.
. Trasllat fisic dels estrs, taulells | equipament a aprofitar de 'actual mercat a l'edifici
provisional.
.Construccié de F'edifici del mercat provisional.
~Coordinacio i planificacié del trasllat dels diferents paradistes a la seva posicié provisional.
. Tramitacié dets permisos necessaris per redlitzar I'obra davant ' Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet i Badalona , i els organismes i companyies afectades, fins i tot
pagament de taxes, impostos i visats ocasionats.
. Tramitacié de subminisiraments davant de companyies i legaiitzacié dinstal iacions davant
els organismes oficials competents.

..—.Endenoc de ledifici pravisional una vegada reglifzat el rasllat a ledifici defintfiv.
. Restitucié de la parcel 1a al seu estat criginari.

. B)Quant al futur edifici "Fondo™
. Projecte, direccié facultativa | coordinacié de seguretat i salut en fase d'obrai execucié de
I'enderroc de 'actual edifici del mercat.
. Enderroc de l'actual edifici del mercat.
. Tramitacié dels permisos necessaris per a la realitzacid de l'enderroc davant 'Ajuntament
de Santa Coloma de Gramenet i els organismes i companyies afectats, fins i tot pagament
de taxes, impostos i visats ocasionafs.
. Projecte, direccié facultativa i coordinacié de seguretat i salut en fase d'obra i execucié de
la construccid de! nou Edifici Fondo.

. Construccié del nou Edifici Fondo i equipament de la biblioteca i de la guardeéria.

. Tramitacié dels permisos necessaris per a la construccié del nou edifici davant F'Ajuntament
de Santa Coloma de Gramenet i els organismes i componwes ‘afectats, fins i tot pagament
de taxes, amposc’rs i visats ocasionats.

. Tramitacid d_q_submnmstroments davant componwes i Iegcmzocm d'instal dacions davant els

organ:‘&nqes LOfI(EIgGB competents.
Restttt;c:]o‘de[s elemen‘rs de mobiliari urbd i urbomtzoao afectais durant el procés de l'obra.

el o
"Quom‘co [O‘?‘QSSTIO tegral de les aciuacions necessones h L
U Pttty
‘:';_ N KD = :
B0 @nooné‘rcr fes d erents parts integrants en eis d|ver505 projectes a redactar per
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comprovar gue sadeqien a les necessitats de cada un dels usos, a la normativa vigent, ies
directrius establertes en els plecs de cldusules i les establertes pels servels municipals de
'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

. Garantir que tant 'execucié com els materials i acabats utilitzats corresponen als establerts
en cada un dels projectes aprovats per l'gjuntament i que compleixen amb la normativa
vigent.

. Realitzacid del control de costos general de Fobra verificant ka seva adequacié al
pressupost definitiv aprovai.

. Garantir i informar l'ajuntament del compliment de la planificacié i els terminis d'obora
establerts al present confracte i en els diversos projectes aprovats.

L'adjudicatari manifesta la seva conformitat i se sotmet expressament al Plec de clausuies
administratives particulars, al Plec de condicions técniques particulars que regeixen el
confracte, com a documents contractuals, i als projectes executius d'enderroc i construccio

. un cop s'hagin aprovat. Aixi mateix, seran d'aplicacié les especificacions i millores previstes a
I'oferta del contractista, les quals tindran també cardcter contractual.

2. TERMINI D'EXECUCIO

El contracte per a la redlitzacié de les tasques incloses dins del projecte del "Nou edifici del
Mercat del Fondo” tindrd una durada maxima global de 35,5 mesos, d'acord amb I'oferta
presentada per I'adjudicatari. Tanmateix, el detall de les estimacions parcials d'execucié de
les tasques esmentades segons |'oferta presentada per I'adjudicatari, es succeiran en el
temps en el seguent ordre:

+« Oberfura instal 1acio provisionail: 5,5 mesos
¢ Enderroc mercat aciual: 1 mes
o _Construccié novedificimercat: _ .. 24mMes0s _ . ol

« Obertura mercat, biblioteca i guarderia 5 mesos

El termini global d'execucio de les tasques esmentades es compiard a partir del dia segbent
al de |la signatura del present contracte.

En tot cas s’hauran de respectar els terminis | obligacions establerts a la clausuia nim. 15 del
Plec de cldusules administratives particulars i els establerts en el Plec de condicions t&écniques
particulars, en general.

Durant I'execucid I'adjudicatari presentard mensualiment a b’ A]un'romen’r el compliment del
pla presentat (% d'avangament de I'obra) i el percentatge de compliment respecte a la
planificacié prevista (% de compliment del pla previst).
’ -
L’\'é

3. PREU DEL CONTRACGFT

K@?UBH Yig N
El preu Tofol de Qcontroc’?gj segons l'oferta preseniodo per l'adjudicatar serd de
20.057.779.24 €3{IVA InCIC)S) oml:S el seglent detall:

A

L =]
Trasllat rov15|onol Sapp D =
¥ "':’a po\d:é\"* ‘ﬂ%ﬁ§

~y D [

Nou edifici meércap, =™ &
'ff’:{ o

'*—... /'

‘3

3.390.521.07 € (IVA mclos)

15.308.183,27 € [IVA inclos)
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Gestid integral 955.009,44 € (VA inclds)

Millores 404.065.46 £ (IVA inclos)

4, DRETS | OBLIGACIONS DE L'ADJUDICATARI

Eis estableris en el capitol V del Plec de clausules administratives prar’riculors.

5. MILLORES

Les incloses en el punt nimero. 5 del sobre nimero 2 {Documentacid técnica i pProposicio
econdmical, de I'oferta presentada per I adjudicatari.

& ASSEGURANCA

Fl confractista respon civilment de tots els accidents, danys o perjudicis que puguin ocdrrer,
ocasionats directament pels freballs que es realitzin com a conseqiéncia de I'execucio de
I'objecte del contracte, i a aquest efecte aporta copia de la pdlissa d'asseguranga de
responsabilitfat civil, nOm. BGDG029641, contractada amb la companyia d'assegurances
Groupama Seguros amb un IImif de suma assegurada d’1.000.000 € per sinistre i any.

Durant la vigéncia del contracte el contractista trametrd a I' Ajuntament copia autenticada
o duplicat del rebut de pagament de I'esmentada asseguranga i s'assegurard que, en tot
moment, estigui vigent.

7. DEMORA EN LEXECUCIO | REGIM DE SANCIONS

1.- L'adjudicatari esta obligat a complir fots els terminis totals o parcials establerts als plecs,
en la seva oferta i en la documentacié presentada posteriorment a l'adjudicacio del

CCONMITOG e e

2.- A efectes contractuals, es considera incompliment pendiitzable qualsevol accid o omissio,
imputable a I'adjudicatar, que suposi un incompliment o un compliment parcial o defectuds
de les obligacions establertes en aquest plec, al plec de prescripcions técniques, en les
millores ofertades per ['adjudicatari o en la normativa aplicable.

La imposicié de pendlitzacions pecunidries que es regulen en aguesta clausula no exclou la
indemnitzacié dels danys i perjudicis ocasionats a 'Ajuntament a la que aqguest tingul dret, |
gue podrd exigir, en el seu cas, per la via de constrenyiment.

3.- Quan ['adjudicatar, per causes impufables al mateix, hagues incorregut en demora
respecte del compliment del termini total o dels ferminis parcials d'execucié del contracte,
I Administracié podrd optar indistintament per la resolucié del con’rroc’re amb pérdua de la
garantia o per la imposicid de les penalitats didries en la proporcid de O 12 per 601,01 euros,

det preu del contfracte. R

osar les penalitzacions serd Alcalde, amb audiéncia prévia
el servel t&cnic municipal competent.

4- L'drg ﬁfcombe'fén per:
del’ CldediCClTOﬁ !IJQFPJODO
vg. pfw‘mliUDkC'lAL S




ANEXO 1/ Documento 2
Acta de seguimiento de los Sres:
- Luis Garcia Séez./CITY

- Antonio Garcia Coma/CRC
- Jordi Mensa Pueyo/CRC/RUBATEC.

- Jonatan Redondo Cardoso/ Conductor de Luis Garcia.

k{%q 4
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| OPERACION: PRETORIA

-INFORME FOTOGRAFICO-

(Correspondiente a informe num. )

FECHA: 29/04/2009



M Antonio Garcia Coma

Jordi Mensa Pueyo
CRC/RUBATEC

ANTONIO GARCIA COM
CONS CRC




Donato Mufioz
Sociedad CEVASA
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Conductor de Luis Garcia.

Jonatan Redondo Cardoso
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ANEXO I'Documento 3

Informe de intervencién, realizado para la modificacién del contrato suscrito con el
Centro Comercial Gramanet, que supuso el primer gran cambio de valor econémico en
la operacién, firmado por el interventor Enric Campos y Climent, asesorado por Lluis
Falcén y el Sr.Pujana y realizada la parte técnica por Ana Muifioz.




Ayuntamiento de
SANTA COLOMA
DE GRAMANTET

Recursos Econémicos

INFORME DE INTERVENCION

Asunto: Propuesta modificacién contracto con el Centro Comercial Gramanet, S.A.

La propuesta de modificacién del contrato suscrito con el Centro Comercial Gramal
S.A., por lo que respecta al Centro terciario y residencial Pallaresa invoca el interés
publico para asegurar la viabilidad del proyecto. Ei interés publico se concreta, en
relacidn a la propuesta inicial, en causas sobrevenidas e imprevistas en los habitos de
compra y ocio de los usuarios gque podrian conflictivitzar la zona de intervencion, y en
la inadecuacidn del espacio destinado al comercio, 12000 m2, en relacion a la
demanda esperada. La nueva propuesta mantiene la necesidad de intervenir en la
mejora urbanistica de la fachada norte del Parque Europa, obteniendo un resuliado
arquitectonico de calidad que actue de motor urbanistico en una parte de la ciudad que
funciona como nexo entre barrios. Al mismo tiempo se incrementa el parque de
viviendas, de 60 a 232 unidades en total. La propuesta asegura e! mantenimiento del
techo total construido de 25.928 m2 y los usos comercial y de ocio, el residencial y
hotelero, variante ciertamente, la proporcién entre la propuesta inicial y actual. Se
justifica, ademas, la improcedencia de una nueva licitacién y la conveniencia de
resolver de forma consensuada con el unico licitador el problema de viabilidad que se
plantea. Obviamente hay que prestar fa maxima atencion a que la rentabilidad de la
propuesta mantenga la proporcion adecuada para que no se incurra en un
enriquecimiento injusto.

En este sentido hay que constatar que no existia en el momento de resolver el
concurso ningun estudio detallado de viabilidad econémica que reflejase de una
manera contrastable las expectativas del licitador de una manera contrastable. Este
hecho se puede considerar natural, por tanto desde el punto de vista de la
Administracién se debia valorar, basicamente, el precio de un solar en relacién a unos
usos que en gran parte tenian caracter de carga por el adjudicatario. Unicamente se
ponia de relieve que el método de gestion seria de alquiler, es decir, de percepcion de
rentas, para la globalidad del complejo.

La propuesta actual de! adjudicatario incluye un estudio econdémico que compara tres
escenarios por los afios 2001, momento en que se inicid el proceso de concurso, 2003
en que se pone de manifiesto la rentabilidad negativa de la operacion y, finalmente, la
rentabilidad esperada a partir de la nueva propuesta, afio 2004.

Se han comprobado los elementos de coste y su razonabilidad con el asesoramiento

S

de t/écmggsﬂr@ ipales, Sr. Falcon y Sr. Pujana, que han contrastado los diferentes
mg d?osﬁggélo@t% que se consideran adecuados.

A



Asi mismo los conceptos de ingreso se han verificado atendiendo los a diversos usos.
Por lo que respecta a la vivienda de proteccién oficial, la rentabilidad esperada es
posible contrastarla basicamente en el caso de los escenarios de los afios 2003 y
2004 por tanto se aplican los modulos aprobados y vigentes. En el caso de las
viviendas protegidas de alquiler se ha comprobado que la rentabilidad se generara a
partir del décimo afio sin tener en cuenta los costes de reparacién y mantenimiento.

Para el resto de usos, es decir, com'ercial, ocio, viviendas de renta libre y uso hotelero,
no existe ningln elemento objetivo de contraste mas alld de las prospectivas del
mismo promotor en cada uno de los supuestos. En particular se considera voluntarista
el calculo de los estandar de ingreso calculado en los escenarios de los afios 2001 y
2003 aplicados en el caso de los locales comerciales y de ocio (400.000 y 200.000 pts
m2 respectivamente) hecho que disminuird Ila rentabilidad del conjunto
correspondiendo a los afos mencionados.

La rentabilidad final esperada es del 6.06 por cien gue obviamente esta por bajo de las
expectativas de beneficio de los promotores inmobiliarios y por bajo del escenario
inicialmente previsto por el afio 2001. Si bien, con las correcciones que habria que
introducir si el comentarioc hecho en el parrafo anterior se llevase a efecto, esta
diferencia disminuirfa. Las ventajas en relacion a la gestion inicialmente propuesta, es
decir, mediante la percepcion de rentas, seria la rapida realizacién de ingresos que
puede reducir los riesgos del concesionario.

Enric Campos y Climent
Interventor de Fons

Santa Coloma de Gramenet, 26 de julio de 2004

3 0
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Recursos Economics

INFORME D’INTERVENCIO

Assumpte: Proposta modificacié contracte amb el Centre
Comercial Gramenet, S.A.

La proposta de modificacié del contracte subscrit amb el Centre Comercial Gramenet
S.A., pel que fa al Centre terciari i residencial Pallaresa invoca linterés public per tal
d’assegurar la viabilitat del projecte. L'interés public es concreta, en relacié a la
. : proposta inicial, en causes sobrevingudes i imprevistes en els habits de compra i oci
-dels_usuaris.que_podrien- conflictivitzar. la-zona-d'intervencié;-i-en-la-inadequacié-de—-—
Fespai destinat al comerg, 12000 m2, en relacié a la demanda esperada. La nova
proposta manté la necessitat d'intervenir en fa millora urbanistica de la facana nord
del Parc Europa, cbtenint un resultat arquitectonic de qualitat que actui de motor
urbanistic en una part-de la ciutat que funciona com a nexe entre barris. Al mateix
temps s’'incrementa el parc d’habitatges, de 60 a 232 unitats en total. La proposta
assegura el manteniment del sostre total construit de 25.928 m2 i els usos comercial
i d’oci, el residencial i hoteler, variant certament, la proporcié entre la proposta inicial
i actual Es justifica, a més, la lmprocedenc:a d’una nova licitacio i la conveniéncia de
resoldre de forma consensuada amb I'Gnic licitador el problema de viabilitat que es
planteja. Obviament cal prestar la maxima atencié a qué la rendibilitat de la
proposta mantingui [a proporcié adequada per tal que no s'incorri en un ennqwment

injust.

3
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| En aquest sentit ¢al constatar que no existia en el moment de resoldre el concurs
. . 1 cap estudi detallat de viabilitat econdmica que reflectis d’una manera contrastabie
les expectatives del licitader d’una manera contrastable. Aquest fet es pot considerar
natural, per quan des del punt de vista de IAdministracié s'havia de valorar,
basicament, el preu d'un solar en relacio a uns usos que en gran part tenien caracter
de carrega per !’ adjudlcatan Unicament es posava de relleu que el metode de gestid
seria de lloguer, és a dir, de percepcid de rendes, per a la globalitat del compiex
La proposta actual de l'adjudicatari inclou un estudi econdomic que compara tres
escenaris pels anys 2001, moment en qué es va iniciar el procés de concurs, 2003
en que es posa de manifest la rendibilitat negativa de la Foperacié i, finalment, la
rendibilitat esperada a partir de la nova proposta, any 2004.

S’ha ovat els elements de.cost.lla-seva raonabilitat amb 'assessorament de
L3

c t@s»‘ﬁ"fﬁ:ﬁf‘ Is, Sr. Falcon i Sr. Pujana, que han contrastat els diferents maduls
al”?ﬁque’_ consideren adequats.




. disminuira la rendibilitat del conjunt corresponent als_.anys.esmentats. ... . .

Ajuntament de
SANTA COLOMA
DE GRAMENET

Recursos Econdmics

~Aixi mateix els conceptes d'ingrés s’han verificat atenent els diversos usos. Pel que

fa a 'habitatge de proteccid oficial, [a rendibilitat esperada és possible contrastar-la
basicament en el cas dels escenaris de 'anly 2003 | 2004 per quan s'apliquen els
moduls aprovats i vigents. En el cas dels habitatges protegits de lloguer s'ha
comprovat que la rendibilitat es generara a partir del desé any sense tenir en compte
els costos de reparacié i manteniment.

Per a la resta d'usos, és a dir, comercial, oci, habitatges de renda lliure i us hoteler,
no existeix cap element objectiu de contrast més enlla de les prospectives del mateix
promotor en cadascun dels supdsits. En particular es considera voluntarista el calcul
dels estandars d’ingrés calculat en els escenaris dels anys 2001 i 2003 aplicats en el
cas dels locals comercials i d'oci (400.000 i 200.000 pts m2 respectivament) fet que

Gt

La rendibilitat final esperada es del 6.06 per cent que obviament esta per sota de les
expectatives de benefici dels promotors immobiiiaris i per sota de I'escenari
inicialment previst per I'any 2001. Si bé, amb les correccions que caldria introduir si
el comentari fet en el paragraf anterior es portés a efecte, aquesta diferencia
disminuiria. Els avantaiges en relacid a la gestid inicialment proposada, és a dir,
mitjangant la percepcid de rendes, seria ia_rapida realitzacié d’ingressos que pot

minorar els riscos del concessionari.
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Enric Camps i Climent
Interventor de Fons
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ANEXO I Documento 4

Acta de seguimiento:

. LUIS GARCIA SAEZ/ Sociedad CITY.
- MANUEL JESUS PUJANA/Consell Comarcal Barcelonés.

Relacionada con la relacién existente entre Luis Garcia y el Sr. Pujana figuran
numerosas observaciones telefonicas, en este documento se anexan tres
llamadas, de especial interés.
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DIRECCION GENERAL DE LA GUARDIA CIVIL

UNIDAD CENTRAL OPERATIVA

EQUIPO DE VIGILANCIA Y APOYO

OPERACION: PRETORIA

-INFORME VIDEO-IMPRESIONES-

(Correspondiente a informe mim. 10)

FECHA: 28 de Abril de 2009
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LLAMADA DE IMANOL PUJANA A LUIS CARCiA EL 21 DE ABRIL DE 2009
A LAS 17:32 hrs.

Escuchado por H39284R. LUIS GARCIA recibe llamada de IMANOL PUJANA.
(LITERAL)

LUIS: Que tal, qué hacemos?

PUJANA: Pues mira, vamos haciendo.

L: Nos vemos la semana que viene un ratito?

: Eso te iba a decir, porque si no.

: Qué dia te viene bien a ti?, lunes, martes, miércoles, lo que quieras.

- Haber, mira te hago una propuesta deshonesta. Comemos juntos el martes?
: Vale, hecho.

: Por aqui cerquita?

: Ahi, hombre vamos al Leopoldo.

: A donde t0 quieras.

: Al Leopoldo, que a mi me encanta, eh?

: Vale, pues venga.

: Martes al Leopoldo a las 2 y algo no?

. A las 3, yo prefiero a las 3 venga.

: Entonces a las 3.

. A las 3 y te llevaré algin papelito,.. Oyes?

: Vale, quedamos a las 3.

: Ah, que digo que te llevaré alglin papelito, vale?

: Yo también te daré alguna sorpresita

Ah s1?

» Si.

Bueno.

: Haber si lo consigo.

: Vale, vale, pues entonces quiere decir que tengo que esperar hasta el martes? (risas).
Vale. '

—

"UF‘{'?F‘T_J{“"UF"’U["TF"‘UL‘"‘UF“"UF"‘:‘

L: Vale,

P: Nos vemos, un abrazo.
L: Un abrazo.

P: Hasta luego.

ol



LLAMADA DE IMANOL PUJANA A LUIS CARCIA EL 19 DE MAYO DE 2009

A LAS 17:32 hrs.

Escuchado H39284R. IMANOL PUJANA llama a LUIS GARCIA. (TRADUCCION
LITERAL)

LUIS: Si?

PUJANA: Luiggi1?

L: Hola, qué tal?

P: Qué tal?

L: Muy bien y ta?

P: Bien, bien, haciendo.

L: Si?, bueno.

P: Y ti que tal?

L: Bien.

P: Nada en particular?

L: No, nada en particular. Pero tengo una cosita, pero haber si mafiana o pasado te la
digo, eh?

P: Si? y los temas que tenemos a medias?

L: Eso es, de eso.

P: Eso es?, vale. Porque tenemos varios.

L: Las TRES cositas, las TRES cositas.

P: TRES cositas?, te acuerdas cuiles son?

L: Las TRES perfectamente.

P: Haber, yo el TANATORIO de alguna manera he empezado a redactar cosas, papeles
y tal porque si no no legaremos.

L: Hablaré con el JORDI, por eso te digo después y te diré de lo que quedamos, eh?

P: Vale y después aquellas otras 2 cosas, con el arquitecto y la Catalana. Creo que los de
la Catalana no contestan, no?

L: De momento no, pero no desesperemos.

P: No, lo digo porque es que... bueno. Haber, entre tu y yo, si lo tengo que lievar a este
pleno tendria que prepararlo un poquito.

L: Hasta cuando tenemos tiempo?

P: Hombre, yo tengo tiempo una semana, 10 dias mds, después ya tengo que empezar a
hacer papeles.

L: Vale perfecto, una semana nos damos de margen. Vale?

P: Vale, venga.

L: Te llamo.

abfna}]z??haSta luego.
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LLAMADA DE 15 DE JUNIO DE 2009 L(
Escuchado H39284R. JOSEP MARIA CAROL ( Socledad GIRONA PARC DE NEGOCIS SA-A65061038) llama a q%é
LUIS GARCIA. (CATALAN - TRADUCCION LITERAL}.

LUIS: Si? '

CAROL: Luiggi?, Buenas tardes, JOSEP MARIA CAROL, eh?

L: Qué tal, como estas?

C: Muy bien, puedes hablar?

L: Si chato, dime.

C: Acabo de encontrar, bueno hace un rato me he encontrado con el BARTU.

L: Si.

C: Que estaba jugando al golf,

L: Alla en Sant Cugat, Es lunes y es su cumple.

C: En el Prat. Es su cumple?, hostia, no lo sabia si no lo hubiese felicitado.

1.: Claro, claro.

C: Se lo merece, se lo merece. Escichame una cosa. Estamos siguiendo contactos.
L: Con el ALONSO si.

C: No, con el Hospital ESPIRITU SANTO.

L: Ah, para la residencia, vale, vale

C: Para la residencia.

L: Vale, vale,

C: Bueng, esta gente estin interesados no?, de tirar adelante. Bueno, tirar adelante siempre y cuando haya la
reforma urbanistica

L: No hombre, por eso no te_preocupes porgue eso, como tenemos al IMANOL PUJANA, que es gl Gerente
nuestro v esté en el Consejo del Hospital, TODO ESO ESTA MAS QUE GARANTIZADO.

C: Esta controlado?, porque me ha llamado |a Directora del Hospital.

L: Bueno, ella hace su trabajo, pero eso al final, nosotros con guien tenemos que hablar es con el IMANOL
PUJANA. Pero ella ho va a pedir nada sin gue, evidentemente, que lo sepa el Ayuntamiento porque ademas es
patrén y sin la reforma urbanistica que se haré, que tenemos la maxima voluntad de hacerla.

C: Como el jueves hay una Junta del Patronato.

L: Pero eso yo llamo al IMANOL y gue me la explique v ya esta.

C: Yo te informo porque nosotros el jueves presentaremos una oferta Light.

L: Vale.

C: Que no nos compromete hasta que no se llegue a un acuerdo.

L: Una oferta que diga eso, que estamos interesados y ya esta.
C: Si, si, si.

L: No cae en saco roto

C: Te lo digo para que lo tengas presente eh?

L: Vale, yo pensaba que estabas de fiesta hoy.

C: Hacemos fiesta, pero yo estoy pencando hoy también.
L: Vale, haces mal, pero bueno (risas), te honra, te honra.-
C: Bueno, como va todoe?

L: Bien, vamos haciendo.

C: Es un show eh?

L: Si, pero bueno, es lo que hay.

C: Bueno, pues que sepas eso.

L: Yo hablaré con el IMANOL y le pregunto lo del jueves.
C: Muy bien. Vale Luiggi, que vaya bien, adios.

L: Adios.
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ANEXO I/ Documento 5

Informe del Secretario del Ayuntamiento dando cobertura legal a la modificacién del
contrato suscrito con el Centro Comercial Gramanet SA en relacion al centro terciario y
residencial de la Pallaresa.




AJLUNTAMENT DE

SANTA COLOMA
DE GRAMENET

INFORME DE SECRETARIA GENERAL

Fecha: 23 de julio de 2004

ASUNTO: MODIFICACION DEL CONTRATO SUSCRITO CON "CENTRO COMERCIAL
GRAMENET, SOCIEDAD ANONIMA", EN RELACION AL "CENTRO TERCIARIO Y
RESIDENCIAL PALLARESA", .

Con arreglo con lo que dispone en e! articulo 275.1.a) del Decreto Legislativo 2/2003,
de 28 de abil, por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley municipal y de régimen local
de Catalufia, se emite lo siguiente

INFORME

El 6 de noviembre de 2003 se formaliz6 en escritura publica la compraventa de
determinadas fincas de propiedad del Ayuntamiento y del Consejo Comarcal del Barcelonés y
la concesién de una zona concreta del subsuelo de propiedad municipal a favor del "Centro
Comercial Gramenet, S.A". La escritura se hizo de acuerdo con el concurso y pliegue de
condiciones aprobados por el Pleno de la corporacién el dia 25 de ‘iunio de 2001 y la
adjudicacion efectuada por ! Pleno municipal de 19 de diciembre de 2001 -ratificado el 21 de
julio de 2003- y por el Pleno del Consejo Comarcal de! Barcelonés de 8 de octubre de 2002.

El 15 de julio de 2004, el adjudicatario ha presentado sendos peticiones. En la primera
pide la modificacion del contrato de compraventa (y concesion) dado que el tiempo transcurrido
y los cambios que se han producido en el mercado inmobiliario hacen inviable el proyecto de
centro terciario y residencial de la Pafiaresa tal como estaba concebido. A tal efecto, acompania
una memoria justificativa de los cambios que pide y una memoria econdmica y financiera
justificativa de la viabilidad del proyecto y comFarativa con la prevision financiera del proyecto
inicial. En ofro escrito, solicita un cambio del planeamiento para hacer posible el proyecto
modificado que considera viable. Acompafia un documento que contiene la propuesta de
glolfiiﬁcacibn del plan especial de modificacién de usos del centro terciario y residencial de la

allaresa.

El articulo 101 de la LCAP dispone que, una vez perfeccionado el contrato, el drgano
de contratacién solo podra intreducir modificaciones por razones de interés publico en los
elementos que lo integran, siempre que sean debidas a necesidades nuevas 0 causas
imprevistas, con debida justificacion al expediente. También hay que justificar la improcedencia
de la convocatoria de una nueva licitacion para el contrato ©, en su caso, para las partes
diferenciadas del mismo (1;,18 se modifican. La doctrina y la jurisprudencia precisan i?ualmente
que la modificacion no debe ser sustancial, en el sentido dé que no puede alterar el pliego de
condiciones de forma que se afecte’ a la publicidad y la concurrencia de la licitacion y que
tampoco se debe alterar el equilibrio econédmico financiero de ia operacién, lo necesario

interpretar en el sentido de que si bien se debe garantizar la viabilidad del proyecto, su

rentabilidad debe estar en unos parametros de similitud que impidan tanto un desbarajuste
econdémico como un enriguecimiento injusto.

Hay que dejar constancia de que la adjudicacion del concurso se produjo, por parte del
ayuntamiento, eh 19-12-2001, pero que la aprobacion del planeamiento -que segun el liegue
actuaba como condicién suspensiva de la adjudicacion- no fue eficaz hasta el 25-3-2002; que
determinadas dificultades -se trataba de terrenos cedidos al Ministerio de Fomento- en la
inscripcion registral a favor del Conisejo Comarcal del Barcelonés, de la parte de los terrenocs de
su propiedad, impidieron que esta fuera efectiva hasta el comienzo del afio 2003, de tal forma
que el acuerdo de alienacion que debia adoptar el Pleno del Consejo no se produjo sino el 8-
D=2 Oﬁ?e_itambién el ayuntamiento mantuvo una controversia con la Direccién General de
Administracionide la Generalidad de Catalufia sobre fa licitacion por concurso versus subasta,
Qiie-Sbligo a GipRyevo acuerdo de ratificacion de la venta de la finca por parte del Pleno de la
corporacion, adgptado el 21 -7-2003, momento a partir del cual ya fue posible la formalizacion
de éﬁdﬁi’gjcacic‘i@éﬂ escritura (el 6-11-2003).
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La memoria de justificacion presentada por el adjudicatario del concurso expone gue,
de forma imprevisible, los habitos de compra y comportamiento de los usuarios de los centros
terciarios y de ocio han evolucionado -durante el periodo transcurrido entre la adjudicacion y la
formalizacion- de forma que han hecho entrar @ estos en crisis, especialmente cuando el motor
de la zona comercial es el ocio y no se admiten establecimientos alimentarios, como en tal
caso. La imprevisibilidad bien confirmada por la constatacién de las dificultades de
promociones semejantes a la de |a Pallaresa actualmente en funcionamiento o en situacion de
reconsideracion. Dificilmente los promotores de estas otras actuaciones hubiesen hecho estas
inversiones de haber considerado previsibles los cambios en los comportamientos de los
consumidores que han puesto en dificuitades sus proyectos.

La viabilidad de! proyecto de la Pailaresa en su concepcion original estarfa, por 1o tanto,
gravemente comprometida.

_ Ofrosi, las circunstancias actuales patentizan la necesidad de mas suelo residencial J’
al mismo tiempo, que las ofertas de comercio y ocio, en posiclones metropolitanas como |a de
la Pallaresa, deben primar la proximidad y, por lo tanto, ser de dimensiones mas reducidas.

También desde otra perspectiva, 1a de la seguridad, se ha comprobado en estos
ultimos afios la dificultad de compaginarla con espacios quée por su tamafio y ubicacién tienden
a constituir zonas problematicas. Asi,. el interés municipal en la modificacion del contrato se
hace patente por la oportunidad -en un municipio sin suelo urbanizable- de facilitar una oferta
residencial variada {vivienda protegi¢a de venta y de alguiler y vivienda no protegida), de
mejorar urbanisticamente la fachada norte del Parque Europa (en el sentido de que resaltan los
informes de los técnicos municipales), de obtener un resultado arquitecténico de gran calidad {
mejorando lo comprometido en la plica inicial), y de garantizar Ia rapidez en el desarrollo de
una zona que constituye un nexo de union basico entre los barrios de la ciudad. |guaimente, el
ayuntamiento debe tener un gran interés ai resoiver de forma consensuada con el dnico
licitador que concurrid el concurso el grave problema de viabilidad que plantea. La falta de
acuerdo podria generar controversias administrativas y jurisdiccionales que hay que procurar
evitar si hay margen lega! suficiente para llegar a acuerdos entre las partes.

En este sentido, y también como justificacion de la improcedencia de una nueva
licitacion, hay que mencionar que la propuesta no modifica sustancialmente el pliegue ni afecta
a ia publicidad y la concurrencia ya que no se altera la esencia del contrato que bien
constituido por la generacién de un nucleo terciario y residencial. Asl, todos los usos {que ya
eran privados) previstos al pliegue y al contrato original (ocio y libre, hotelero, residencial y
comercial, mas los aparcamientos necesdrios) se mantienen, variante dnicamente sus
proporciones, para garantizar la viabilidad. Tampoco se incrementa el techo urbanisticamente
admitido -incluso se reduce la zona 18 y se aumenta la zona verde-.

El otro aspecto a tener en cuenta es la necesidad de que no se altere el equilibrio
econémico financiero de la operacion. Que se da este requisito se comprueba en el informe

economico gue figura en el expediente y que ha estado contrastado por los técnicos
municipales. La rentabilidad de la operacion, teniendo en cuenta las nuevas proporciones de
usos pero también la incorporacién de cargas, €s, segln esta documentacion, similar.
La modificacién de los contrates corresponde al mismo organo que acordo la
adjudicacion.
Es por todo eso que se considera adecuada a la normativa vigente la modificacién de
referencia.

EL SECRETARIO GENERAL

@3‘\“?9(1: i
‘SFdofTavier E2quiaga Terrazas.
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Bop AJUMNTAMEMNT DE

SANTA COLOMA
DE GRAMENET

INFORME DE SECRETARIA GENERAL
DATA: 23 de juliol de 2004

ASSUMPTE: MODIFICACIO DEL CONTRACTE SUBSCRIT AMB “CENTRE COMERCIAL GRAMENET,
SOCIEDAD ANONIMA”, EN RELACY® AL “"CENTRE TERCIARI I RESIDENCIAL PALLARESA".

Dfacord amb el que disposa l'asticle 275.1.a) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei municipal | de régim local de Catalunya, s'emet el segGent

INFORME

. El 6 de novembre de 2003 es va formalitzar en escriptura pblica la compravenda de determinades
finques de propietat de I'Afuntament | def Conseil Comarcal del Barcelongs | fa concessld d'una zona concreta
del subsdl de propietat municipai a favor de “Centre Comercial Gramenet, S.A.% L'escriptura es va fer d'acord
amb el concurs | plec de condicions aprovats pel Ple de la corporacié el dia 25 de juny de 2001 i I"adjudicacid

- efectuada pel Ple municipal de 19 de desembre de 2001 -ratificat el 21 de juliol de 2003- i pel Ple del Consell
Comarcal del Barcelongs de 8 d'octubtre de 2002,

El 15 de juliol de 2004, I'adjudicatari ha presentat sengles peticions. En fa primera demana la
madificacié del contracte de compravenda (i concessid) atés que e temnps transcorregut | els canvis que s'han
produit en el mercat immobiliari fan inviabie ef projecte de centre terclar i residencial de la Pallaresa tal com
estava concebut. A tal efecte, acompanya una memadria justificativa dels canvis que demana i una memoria
econdmica i financera justificativa de la viabilitat del projecte i comparativa amb la previsié financera del
projecte inicial. En un altre escrit, sol-lidta un canvi del planejament per tal de fer possible el projecte
modificat que considera viable. Acompanya un document gue conté la proposta de modificacié del pla especial
de modificacié d‘usos del centre terciari i residendial de la Pallaresa.

L'article SEHEES
podra introduir modificacions per raons d'interés piblic en els elements que Vintegren, sempre que sigufn
degudes a necessitats noves o causes imprevistes-amb deguda justificaclé a Fexpedient: També cal justificar.
la Improcedéncla de la convocatdra d’una nova Heitacié per al contracte o, en el seu cas, per a les parts
diferenciades del mateix que .es modifiquen. La doctrina & la jurisprudénda predsen igualment que la
rodificacié no ha de, ser.substancial, en el sentit de qué no pot alterar el plec de condicions de forma que

s‘afecti la publicitat i la.concurrdngia de la licitacio | que tamppc sha d'altérar fequilipri, econpmit. fifiancer de
. Voperadi5, el que cal Interpretar en ef sentit de qué sk shade gare A :

I

rd'estar en: uns; pariinetres: dessimilinidEqaesim

AZEZ00y perd que E e

Cal deixar constancia de qué liadiudicas idrdeliconcurssesvasprodulsspepartded/ajuntamentyelslo-
2 LSRG rEntete-que segons el plec actuava com. a,goididlG;susprisivarde
-“Fadjudicadé- no va ser eficag fin granodiue determinades dificultats -es tractava de terrenys cedits
&l MImrter @e Foment- en la ifsgEpEiARIeals

. iozrenistratea favor del Consell Comnarcal del Barcelones, de la part dels
terrenys de la seva propietat, van impedir.que aquesta fos. efectiva.fi asieheom féapient de:any: 2003 de tal
_ forma que I'acord d'alienadé que havia d'adogtar el Ple del. Consell 5 65 va produir sind €f 8- 10-2002; que

també Yajuntament yeiahten cof iagnplaiBiresdé Genétal.d'Admillistracid e 1a Generalitat de
Catalunya solirlelielbaif Per EONEL (S VSIS GBS, que va obligar @l,uﬂi@t&f edidenatificacid de Ja
venda de la fifica per part daf Ple de fa corporacis, adoptat el 28:57-2003:foomen! ‘a partir del qual ja va ser
possible fa formalitzacid:ded{adiudicad] dremesedpturms(elis1=2003N

s gt B

. La membdra de justificacié presentada per l'adjudicatari del concurs exposa que, de forma
imprevisible, els iabita:de.comprash:comportamentfdels usuaris dels centres terdlaris. L d'og han evolucionat ~
durant el periode transcorregut entre 'adjudicads | la formalitzacid- de forma que han fet entrar a aquests en

eﬁsﬁ?esp,eﬁalmgr_;_%ﬁgqg el motor de la zuqa_cp_merc!al éstocl i na. s'admeten.establiments. alimentaris, com
en aquest cas revisi B conifififiada per fa constatacio de les dificultats de promocions semblants

alad ;@m@p ualfnent en fundionameént o en situacid de reconstderacié. Dificilment els promotors
d'ag §é§ ai;ggéﬁgctua' L haguessin fet aquestes Inversions d'haver considerat previsibles els canvis en els
compo ame_ngsld_epli consismidors que han posat en dificultats els seus projectes. ‘
_:-'-2' " 2.(‘- 1
‘I

2

i
AT e
:: Z\i T oI
==L P
Pos) Un"AD DE =
5., POLILLUDICIAL
%P, GUARDA CIVIL &"‘:
s, Ny
“ ‘\Q%‘{\F

—— W

» la LCAP disposa que, un cop perfeccionat el contracte, I'drgan de contractacié només |

abllilatgiel projecte, la:seva |



que la propasta no modifica substandiaime

La viatillitat-¢fel ‘projecte de |a-Pallaresa en la sévaficsiitépgis originakéstariaj=pergtant; -greument
corgEgnTese.
Ajtrament, les circugstin s achalsspalesen:faznecessitat de.més SSETESTBHERA, “SIRDTS; il Tes
nfertes:de comerc-toch. e ions, metropolitanes com-la-dea-Paltaresa, hian dé"prmarta proximitat {; per

tant; ser-dé-dimensions mésreduides,

També des d'una altra perspectiva, la de la ;@gﬁg@ ‘s'ha comprovat en aquests dltims anys la
dificultat de compaginar-la amb espats que per la séva grandaria | ublcacié tendeixen a constituir zones
problematiques. Aixi, (intet2s:mupicipolensimmodifeariael contracte es fa palés per I'ogortunitat —en un
municipi sense sdl ufbanitzable- de faclitar, una oferta residencial variada (habitatge protegit de vénda i de
floguer 1 habitatge no protegit), de millorar urbanisticament Ia fagana nord del Parc Eyropa (en el sentit que
ressalten els Informes dels técnics runicipals), ~d'ahtenii un résultat arquitectdnic. de gran qualjtat (tot
millorant el compromés en la plica Inicial), | de garantis Ja_rapidesa en e desenvolupament d'una zopa que
constitueix un nexe d'uni basig entre els barris de f3 dutat. Jgualment, i‘ajuritamient ha de tenir un gran
interés en resoldre de forma consensuada.amb J%Gnic licitador que va concormer al concurs el greu problema de
viabilitat que planteja. La manca d’acord podnia generar controversies adminisfratives | furisdicdionals que cal
procurar evitar si hi ha marge legal suficient per arribar a acords entre les parts. o )

. . -En aquest sentit, | també com a%%@%%ﬁ‘@ﬁm'm\?%m aaniavarlicttiedy cal esmentar
nt el plac il arecta 14 pu . 3

: ifica s e plec nf afktd 14 publicitat 114 Corituténdia ja que 0o s'altera
%?@%{del contracte que va consttuft peF 4 generadi§ d’Uin mucil” tEFC4 T residencial, Aixi, tats éls. usos
(q&€ 74 eten privats) previstos al plec i al contracte original (od i ifeure, hoteler, resideficlal i comerdial, més
els aparcaments ‘riecessaiis) &s, manténen, Variaaf. dnicament les. seves proporcions, per a garantir ia
viabliitat. Tampoc s'incrementa ‘el sostre urbanisticament adméf"—ﬁns' i tot es redireix la zona 18 | s‘augmenta
la zopa verda-. '

LIt ASpEctE- & tenir € comptessla. aEtESI i dulshin satesi KequlIBtp condinie inancer. de
‘lfoperadié: Que es ddna aquest requisit €s comprova férme St Text

5 ent TTnforme economic que figura a I'expedient i que ha
estat contrastat pels técnics munlicipals. La rendibilitat de 'operacid, tenint en compte les noves propordons
d'usos perd també la incorporadé de carregues, &s, segons aquesta documentacio, similar.

La modificacié dels contractes correspon al mateix drgan que va acordar i"adjudicacid,

£s per tot aixd que es considera adequada a la normativa vigent la modificacié de referéncla,

EL SECRETARI GENERAL

POLICHA)
GupRDY
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ANEXO I/Documento 6

Informe emitido por el Secretario del Ayuntamiento de Santa Coloma, sobre la nueva
modificacién del contrato subscrito con el Centro Comercial de Gramanet SA, en
relacién al Centro terciario y residencial de la Pallaresa. Considerando la propuesta en
sentido favorable y que la propuesta se adecua a la legalidad vigente.




- Barcelonés i 1a concessié d’una zona concreta del sibsdl de propietat mun

AJUNTAMEMNT DE

177, SANTA COLOMA
¥ DE GRAMENET

Secretaria General

I RME DE S ET ERA

DATA: 12 DE MARG DE 2009,

ASSUMPTE: MODIFICACIO DEL CONTRACTE SUBSCRIT AMB “CENTRE
COMERCIAL GRAMENET, SOCIEDAD ANONIMA”, EN RELACIO AL “CENTRE
TERCIARI I RESIDENCIAL PALLARESA”. ‘

El 6 dé novembre de 2003 es va formalitzar ‘en escriptura publica !a compravenda de
determinades finques de propietat de VAjuntament i del Consell Comarcal del
icipal a favor
de “Centre Comercial Gramenet, S.A.”, L'escriptura es va fer d'acord amb el concurs 1
plec de condicions aprovats pel Ple de la corporacié el dia 25 de juny de 2001 i
adjudicacié efectuada. pel Ple municipal de 19 de desembre de 2001 -ratificada el 21 de
juliol de 2003- i pel Ple del Consell Comarcal del Barcelonés de 8 d'octubre de 2002.

Per acord del Ple de 26. de juliol de 2004 es va aprovar la modificacié del contracte
subscrit amb ™Centre Comercial Gramenet, S.A.”. La modificacié, en essenca,
significava que, tot mantenint-se el sostre total de 25.928 m2, 6.000 m2 de sost.re
passarien a ser residencial protegit, d'ells, 40 habitatges serien protegits i 60 protegits
en régim de lloguer, 3.600 m2 de sostre serien d’lis hoteler, 12.000 m2 de sostre

. serien destinats a habitatge de renda lliure (nombre maxim d’'habitatges:132), i 4.328

m2 de sostre es destinarien a.comercial, oci i lleure.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en sessié de 8 de juliol de 2005, va
aprovar definitivament el “Text refés de la modificacié puntual del PGM per a la
modificacié del usos de!l centre terciari i residencial La Pallaresa”. : :

El Ple de I'ajuntament, en sessio de 19 de setembre de 2008, va aprovar inicialment ia
modificaclé puntual del “Text refos de la modificacié puntual del PGM per a la

 modificacié dels usos del Centre terciari i residencial de |a Pallaresa. Aquesta modificacio

pretenia, a la vista de la.situacio dels mercats immobiliari | comercial i de les demandes
socials, redistribuir |'edificabilitat permesa en I'smbit d'actuacié, en el sentit
d'incrementar la destinada a Us hoteler a costa de la atribuida a la resta dels usos
(comercial i d'oci, habitatge lliure ~amb petit augment d‘unitats- i habitatge protegit -
sense reduccid d’unitats, en aquest darrer cas-); reduir la superficie dtil dels habitatges,
per tal d'adaptar millor I‘operacié a les demandades social actuals,

L’acord de! Ple de 19 de setembre de 2008 assenyalava que l'aprOVacjé provisional de!
planejament es portaria a terme una vegada realltzada la novacio del contracte |
modificat aquest tot tenint en compte els termes del nou planejament.

Per g@;@’ ctubre de 2008, el Sr. Enrique Vifias Pich, administrador Gnic de la
;ét;{;:é‘htil«;"PRQSA%romociones y Explotaciones Inmobiliarias, SL, ha posat de
[

mpifest}gué&l\a sZidkat Centre Comercial Gramenet, SA., ha estat absorvida per la
oTietat PROSAVI S
[ _‘*_\L_/ "DE
UVEPAED\C\-‘“L
R




Segons copia auténtica de I'escriptura aportada a {‘expedient, es va formalitzar la fusié
de PROSAVI, S.L., i Centre Comercial Gramenet, S.A,, mitjancant escriptura de 28 de
setembre de 2007, signada davant el notari de Barcelona Sr. Luis Sampietro
Villacampa, amb el nimero 1852 del seu protocol. -

Per escrit de 25 de febrer de 2009, el Sr. Enrique Vifias Pich, en nom de PROSAVI S.L_._,
per tal de fer viable econdmicament i financera el projecte, demana la nova modificacio
del contracte. Acompanya una memoria justificativa de les causes imprevisibles que
justifiquen la peticié, argumenta sobre el caracter no substancial de la modificacio i
aporta un estudi economic-financer que defensa que no hi ha una alteracio de I‘equilibri
econamic-financer del contracte. '

L‘articie 101 de la LCAP (RDL 2/2000, de 16 de juny), aplicable d'acord amb la
disposicié transitoria primera de la LCSP (L 30/2007, de 30 d‘octubre) disposa que, un
cop perfeccionat el contracte, l'dorgan de contractacié nomes podré introduir
modificacions per raons d‘interés plblic en els elements que lintegren, sempre que
siguin degudes a necessitats noves o causes imprevistes, amb deguda justificacio a
I'expedient. També cal justificar la improcedéncia de la convocatoria d’una nova licitacio

per al contracte o, en el seu cas, per a les parts diferenciades del mateix que es -

modifiquen. La doctrina i la jurisprudéncia precisen igualment que la modificacid no ha
de ser substancial, en el sentit de qué no pot alterar el plec de condicions de forma que
s‘afecti la publicitat i la concurréncia de la licitacié i que tampoc s'ha d‘alterar l'equilibri
econdmic financer de Foperacié, el que cal interpretar en el sentit de qué si bé s'ha de
garantir la viabilitat del projecte, la seva rendabilitat ha.d’estar en uns parametres de
similitud que impedeixin tant un desgavell economic com un enriguiment injust.

La memdria de justificacié presentada per !'adjudicatari del concurs exposa que la
caiguda economica generalitzada en tots els 3mbits i sectors, imprevisible en quant al

seu abast i conseqiiéncies, juntament amb les noves exigéncies socials, han obligat a

replantejar aspectes concrets del projecte per tal de garantir la seva viabilitat.

També argumenta la membria que la modificacid del contracte no és substancial, ja
gue no salteren els aspectes essencials del plec -la generacié d’un nucli terciari i
residencial- ni de Ianterior modificacié (es manté {'edificabilitat total de I'ambit -25.928
m2- i també els.usos, amb una reduida redistribucié de i‘edificabilitat assignada a cada
Uis, potenciant-se I'iis hoteter sobre el comercial i, sense ampliar el sostre per habitatge
lliure, augmentar el nombre maxim de vivendes lliures de les 132 previstes a la
modificacié de! contracte de 2004, a 150), per la qual cosa no s'afecta a la publicitat ni
a la concurréncia ni és procedent una nova licitacié. La memoria planteja igualment els
elerments d'identificacié de Iinterés public subjacent (viabilitat d'una actuacio de gran
transcendéncia per a la ciutat, utilitat social dels usos previstos ~hotel, habitatges de
lloguer ...~ i altres que ja figuraven en la modificacié de I'any 2004).
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L'altre aspecte a tenir en compte és la necessitat de qué no s'alteri I'equilibri economic
financer de l'operacid. La memoria argumenta que es déna aquest requisit: la
rendibilitat de 'operacié, tenint en compte les noves proporcions d'usos perd també la
incorporacié de carregues, és similar. Aquesta qiiestié ha estat particularment
examinada a linforme elaborat pel director gerent de Projectes i Obres amb el suport
de {"arquitecte Ferran Soler Sala.

De la lectura conjunta de la meméria justificativa presentada pel adjudicatari i de
Iinforme del director gerent de Projectes i Obres, es constata: el caracter imprevisible
de la causa que motiva la peticié de modificacio, la crisi financera i immobi!iaria, al
menys pel que fa ai seu abast, extensié temporal i agudesa; que la maodificacidé que es
proposa no és substancial ja que no afecta als aspectes essencial del plec ni de
I'anterior modificacié; la realitat de lirterés pablic subjacent; que no hi ha una alteracio
de Vequilibri econdmic-financer del contracte, tot tenint en compte les noves carregues
urbanistiques. Es constata aixi que no es produeix una transferéncia de guanys
injustificats o un enriquiment injust perd que tampoc es causa un desqavell econamic a
I'operador-ja que la rendibilitat del projecte es situa en uns parametres similars als de
2001 2004,

La modificacié dels contractes correspon al mateix drgan que va acordar I'adjudicacio, el

" Ple de l'ajuntament.

Conseglientment, s'emet el present informe -preceptiu segons preveu [‘article 275.1.a)
del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 dabril, pel qual s'aprova el text refos de la llei
municipal i de régim local de Catalunya- en sentit favorable, ja que la proposta d'acord
s'adequa a la legalitat vigent. :

EL SECRETARI GENERAL

/Qa_‘ 1
Fcd. Javier Ezquiaga Tgrrazas

v
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ANEXO I'Documento 7

Informe emitido por Luis Falcon Director Gerente de Proyectos del Ayuntamiento de
Santa Coloma, y el Arquitecto Ferran Sole. Sobre la nueva modificacién del contrato
subscrito con el Centro Comercial de Gramanet SA, en relacion al Centro terciario y
residencial de la Pallaresa.
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INFORME: Sobre la “Modificacién del contrato del centro terciario y residencial “La
Pallaresa™

Introduccid

El present informe versa sobre la proposta de l'empresa PROSAVI
PROMOCIONES, SL de modificacié del contracte aprovat pel Ple en data 26 de
juliol de 2004, en e! sentit de redistribuir les edificabilitats assignades als diferents
usos previstos y augmentar el nombre d’habitatges liures, sense augmentar
l'edificabilitat total del conjunt.

Aquestes variacions es concreten en les segiients xifres:

, Actual Proposat diferéncia

Us m2 hab.|. m2 hab.|. m2 % _ hab.

Comercial i oci 2.319,00 1.138,00 -1.181,00 -50,9%

Hoteler 3.600,00 5.396,00 : 1.796,00 49,9%

Habitatge lliure 12.000,00 110'| 11.662,00 150 -338,00 -2,8% 40

Habitatge protegit | 8.009,00 100 7.732,00 100 277,00 -35% O
25.928,00 210{ 25.928,00 250 000 . 18

Les modificacions proposades es justifiquen amb dos arguments fonamentals:

- la necessitat de modificar el sostre destinat a Gs hoteler ja que ['lnic
operador interessat en la seva explotacié condiciona el tamany del futur
hotel a un minim de 146 habitacions.

- la necessitat de reduir el tamany dels habitatges lliures per poder-los
destinar a lloguer i que aquest sigui assequible.

-.Ambdues argumentacmns persegueixen un unic ob;echu que és el d’aconseguir la

viabilitai_econdmica del_conjunt de l'operacié, ja que les estimacions fetes
inicialment han quedat clarament desbordades per ['evolucio del mercat en els

darrers dos anys.

De I'estudi acurat del document que es presenta per a la seva aprovacio, el qual
s'ha d’entendre sobre tot a la vista del desg!ossament que figura en els anexos i

I}, s'en dedueix:

Correccio técnica

Agquest informe es centra en Pestudi econdmic el-laborat amb dades de I'any 2008,
ja que es considera que ef precedent ellaborat I'any 2004 ja va ser objecte d'estudi
i acceptacid en ei seu dia.

lactual estudi han de considerar-se adequats en tant que

s'ajuste qade 'éc%tj tades:
S @\?& ""%»

[l == TN

ml

maxim da31 32 habrtafges wrg

_‘__.
/ 0\) 0\?‘ .Ql
% & «‘5
Praga de 12 Vila, 1\7}' ey + 793 462 4039
08921 Sanla Coloma«i Kel ene{ + F 93 468 05 36

+ whwwr.gramenel.cat
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R mw<cacré”del contraqte‘%p ovada pel Plé en data 26de juliol de 2004 va admefre un
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"els costos de construccié es corresponen amb els pressupostos de
referéncia del Col-legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya’.

- les despeses de promocié i financeres s'han estimat d'acord amb la practica
habitual. Si bé es pot considerar que les despeses atrubuides a Ia
comercialitzacio podrien ser més ajustades, cal tenir en compte que tampoc
s’han comptabilitzat les carregues urbanistiques derivades de la modificacié
de planejament aprovada pel Plé en data 28 de setembre de 2008 i que
sumen la quantitat d’ 1.102.524'74€.

- els preus de venda de I'habitatge protegit es corresponen amb els moduls
legals vigents

- els preus de venda de I'habitatge lliure i 'aparcament s6n una estimaci6 a la
baixa dels preus de mercat que es considera prudent

- la resta de preus de venda (comercial, efc) es corresponen amb les xifres
que ja s’han pactat amb compradors ferms.

Aixi doncs, s’ha de concloure que Pestudi de viabilitat de 2008 és ajustat a la
correccio técnica i, consequientment, el seu resultat s'ha de considerar fiable.

Adequacié a la Normativa urbanistica vigent

El planejament vigent que afecta la promocié6 és el “Text refos de la Modificacio
puntual de Pla General Metropolita per a la modificacié dels usos del centre terciari
i residencial “La Pallaresa™, aprovat definitivament pel la Gomissié Territorial
d'Urbanisme de Barcelona en data 8 de juliol de 2005 (DOGC num 4487 d'11
d’octubre de, 2005).

* La modificacié que es proposa comporta el manteniment del nombre d'habitatges
protegits previstos (100) si be amb una disminucié minima de només el 35% de la
seva superficie. Donat que el nombre d'habitatges protegits es manté i que la
superficie destinada a aquest tipus d’habitatges és el 40% del sostre destinat a

habitatge, s’ha de considerar que aquesta variacié s'ajusta a fla legislacio
urbanistica vigent.

Si es té en compte que els aprofitaments atribuibles a Pus hoteleria l'ds comercial
sén similars, s'ha de considerar gue el canvi d'ds de un a Paltre no comporta
modificacié en els aprofitaments globals del conjunt i, conseqiientment, no es
produeix un augment del valor del sl en conjunt. ‘

Pel que fa als habitatges lliures, es manté sensiblement la mateixa superficie
construida amb una petita disminucic del 2'8%. L'increment del nombre
d'habitatges s’ampara en la modificacid de les NNUU del PGM, que va ser
aprovada pel.Coqseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 19 de novembre
de 2008.ipublicadaahDOGC 5270 del 2/12/08. .
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disminueix del 5'71% previst al 2004 fins al 3'73% que es preveu al 2008. Es
evident doncs que la modificaci6é que es pretén no comporta major enriguiment de
la'promotora sino al contrari. | més si tenim en compte que els habitatges es
posaran en lloguer, el que comporta que el retorn de la inversié sera a més liarg
termini.

Oportunitat de la modificacié

Es sabut que la cojuntura econdmica global que estem atravessant afecta molt
especialment al sector immobiliari amb una caiguda de les vendes del 90%. D’aitra
banda, la impossibilitat de les families d'obtenir finangament per la compra d'un
habitatge ha comportat un fort augment del lloguer. En aquest context ha de
considerar-se oportu el canvi d’estratégia de ia promotora en el sentit d’ofertar els.
habitatges lliures en el mercat de lloguer. Ara bé, sense la modificacio que es
proposa, els habitatges serien excessivament grans i, per tant, amb floguers massa
elevats per tenir demanda. Per aquest motiu es considera adequat reduir la
-superficie mitjana dels habitatges, el que comportara que es Jloguin & preus
assequibles per les families del municipi.

CONCLUSIO

De tot el que s’ha dit més amunt, qui suscriu considera que la “Modificacién del
contrato del centro terciario y residencial “La Pallaresa™ s'adequa als interessos

municipals en tant que:.

- El seu objectiu és el de possibilitar una viabilitat econdmica molt ajustada
per tal que la promocid no entri en fallida.

- No comporta increments d'aprofitament ni augment de valor del sol.
- No comporta increment de lucre del promotor.

- No comporta modificacié de les previsions d'habitatges protegits.

- S'ajusta a la legislaci6 urbanistica vigent.

- Afavoreix I'accés a habitatge lliure de lioguer.

- Possibilita la posada en funcionament d'un hotel (equipament del que la
ciutai no disposa) '

Santa Coloma de Gramenet, 02 de marg de 2009

Director Gereni de Projectes

+7934624039

08821 Sanla Coloma de Gramenetl + F 93 46805 35
+ wway.gramenel.cat

Plaga de la Vila, 1

| luis Falcén i Gonzalvo, arquitecte
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ANEXO 1/Documento 8

Informe técnico solicitado por la interventora MAITE CAROL a RAFAEL JUAN,
Director Adjunto de Vivienda y Suelo, realizado por el Arquitecto Antonio Gallego, con
el objetivo de contrastar el del Ferran Solé y Luis Falcon.

Este informe nadie lo firmé, pero puso muy nervioso al secretario y Luis Falcon obligé
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ESTIMACIO DEL VALOR ACTUAL

1.- Antecedents.

El 8 de juliol de 2005 el Conseller de Politica territorial i Obres Publiques va acordar aprovar
la Modificacié d'Usos del Centre Terciari i Residencial de la Pallaresa que modificava la
Modificacié del PGM a fes llles 30901 i 30902 Pallaresa-F.Macia-Ptge Salvatella.

Las determinacions d'aquest planejament sobre els diferents usos previstos son ara motiu de
reconsideracio, ateses les actuals circumstancies del mercat.

Per una banda es tracta de traslladar part de la edificabilitat destinada a I'is comercial, i
també una part de I'is residencial, a I's hoteler. Aixd comporta un increment de la densitat
d’habitatges dins I'ambit d’actuacié i un increment de I'aprofitament mitja.

Aquestes modificacions no representen cap increment de I'edificabilitat total.

2.- Calcul de Faprofitament.

En el planejament inicial s'havia previst la construccié de 110 habitatges i en la modificacio es
preveu que siguin 150 habitatges, amb un increment de 40 habitatges.

Atesa la nova distribucié d'usos que suposara un increment de I'aprofitament mig es calcula
aquesta diferéncia d'acord amb els seglents coeficients d’homogeneitzacié i parametres:

L Coeficiants d’homogeneitzacié 1
Habitatge lliure-109,00 m2iviv. 1,00
Habitatge liiure- 77,75 m2iviv. 1,10
Habitatge protegit 0,60
Comercial | oci 1,00
Hoteler 1,00
[ Planejament proposat ]
Us Sostre Superf.fviv. Densitat Coef. Homog. | Aprofitament Sup. ambit Aprof. mig
Habitatge lliure 11.662,00m2 | 77,75 m2stiv. 150 viv. 1,10 12.828,20 m2st
Habitatge protegit | =732, 00ma77,32 m2stlv, 100 viv. 0,60 4.639,20 m2st
Comercial 1 ool 72 1o\1:138,00mZ 2, 1,00 1.138,00 m2st
Hoteler /X[ 5.396,00m2 [N\ 1,00 5.396,00 m2st
Total /< | 25.928,00m2 | S\
Total homogeneltzat 24.001,40 m2st [ 12.964,00 m2s | 1,851 m2st/m2s

o2
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3. Calcul del valor.

El valor sera el resultat del producte de la superficie de sdl per l'aprofitament mig de I'ambit
d'actuacié pel rendiment atribuit a F'ds majoritari d'aquest ambit.

Aprofitament homogeneitzat de ambit = 24.001,60 m2st d'Us residencial
Rendiment = 1.271,00 €/m2st

El rendiment aplicat a s residencial en habitatge lliure resulta de I'actualitzacié del valor
aprovat junt amb el document de planejament de 'any 2005:

No s’estima increment per a I'any 2009.

VRS residencial = 1.135,00 €/m2st, actualitzat amb I'lPC (juny 2005-2008): 1.135 x
(1+12,10%) = 1.271,00 €m2st.

Valor estimat del so| = 24.001,60 m2st x 1.271,00 m2st = 30.506.033,60 €
Total valor estimat actual = 30.500.000,00 €

(TRENTA MILIONS CINC-CENTS MIL EUROS)

Santa Coloma de Gramenet, 12 de marg de 2009

E! director gerent de projectes

Lluis Falcén i Montalvo
arquitecte
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Informe emitido por la Interventora Maite Carol en el que subraya que no existe una
tasacion pericial del proyecto econdémico.

Al final concluye con que la operacién proyectada no afecta negativamente al
proyecto. Muy al contrario considera que el resultado positivo obtenido por PROSAVI
rondaria los 2ME.
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Exp. 16/02
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Vista la proposta d'acord de Ple, relativaa la modificacio del contracte subscrit en data
& de novembre de 2003, amb 'empresa “Centro Comercial Gramanet, S.A.", en relacié
a la construccio del denominat Centre Terciari i Residencial “la Pallaresa”. La proposta
consisteix, en primer lloc, en aprovar la novacié del contracte inicial, a favor de
Fempresa “Prosavi, Promociones Y Explotaciones Inmobitiarias, S.L." (societat
absorbent de la primera) i, en segon floc, en aprovar la modificacid contractual
corresponent, que permetrd a aguesta efectuar les actuacions que habilita la
modificacio puntual del planejament en I'ambit de la finca -que va ser aprovada
inicialment per acord de Ple de 29 de setembre de 2008- sense produir-se cap
variacié en el preu del contracte ni, per tant, en la garantia definitiva de I'adjudicacid al

seu dia prestada.

A aquests efectes, la modificacié del planejament consisteix en la redistribucié de
I'edificabilitat permesa, per tal d' incrementar la destinada a Us hoteler a compte de
Iatribtiida a la resta d'usos —comercial i oci, habitatge lliure i protegit- i reduir la

superficie Gtil dels habitatges.

Vist l'informe emés pe! Secretari General de I'Ajuntament, segons el qual la proposta
s'adequa a la legalitat vigent (art. 101 i concordants del TRLCAP, aplicable per raons
temporals), donat que a 'expedient s'acredita Pexisténcia de raons d'interés public que
la justifiquen, de l'aparicié de causes imprevistes durant el desenvolupament del
projecte inicial que fan necessaria la modificacié proposada -com és la crisi financera i
immobiliaria- i que no es tracta d'una modificacié substancial donat que no afecta als
aspectes essencials del plec, de manera que no afecta a la publicitat ni a la

concurréncia de la licitacio.

Vist linforme técnic emés pel director gerent de Projectes i Obres municipal i
larquitecte Sr. Ferrén Solé i Sala, segons et qual els valors utilitzats en la proposta de
modificacié presentada ara pel contractista es consideren adeqUats, en tant que
s'ajusten a dades contrastades, en el sentit que els costos de construccid es
corresponen amb els establerts pel Collegi Oficial d'Arquitectes de Catalunya, els
preus de venda de habitatge protegit es corresponen amb els moduls legals vigents i
la resta de preus de venda (habitatge lliure, aparcament, comercial, efc.) es
consideren acceptables. Per tant, l'estudi de viabilitat presentat és técnicament
correcte i demostra que les estimacions fetes inicialment han quedat clarament

desbordades per l'evolucié del mercat, cosa que justificaria la necessitat de la
modifi ci(@p_\mntt cte en els termes esmentats per tal de fer viable I'operacid,
%ﬂa ,

o Dol B
ANy 4a8uir un enriquiment afegit per 'adjudicatari.

sense %e‘fl‘z.;?ugu
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Aixi mateix, d’aquest informe técnic es desprén que tampoc es causa un perjudici als
interessos municipals, donat que els aprofitaments atribuibles a 1'Gs hoteler i a P'us
comercial sén similars, per la qual cosa ampliacié d’aquell no comporta cap
modificacié en els aprofitaments giobals del conjunt, com tampoc ho fa l'increment del
nombre d'habitatges lliures, donat que es redueix la seva superficie util encara que
mantenint l'edificabilitat total.

No obstant, cal dir que, malgrat l'informe técnic esmentat afirma que aquesta operacio
no produeix un augment del valor del sol en conjunt, no consta cap informe tecnic
especific de valoracio al respecte, que corrobori aquesta conclusio.

Per una altra banda, respecte a Fanalisi economic adjuntat a la memoria justificativa
de la modificacié del contracte del centre terciari i residencial “La pallaresa’, presentat
per |a societat Prosavi, Promociones y Explotaciones Inmobiliarias, S.L. (en endavant
Prosavi, S.L.) posem de manifest el segbent:

1) Segons el text ref6s de la modificacié puntual del P.G.M. per la modificacié d'usos
del centre terciari residencial de La Pallaresa aprovat pel Ple Municipa! en sessio
del dia 4 d'abril de 2005 i aprovat definitivament per la Generalitat en data 8 de
juliol de 2005, es van determinar com a carregues urbanistiques les que es

detallen a continuacié:

a) S'establia I'obligacié per part del promotor d'ingressar a Fajuntament la
quantitat de 3.000.000 Euros, dels quals, es destinarien 1.860.666 Euros a
patrimoni public del s6l, mentre que'la resta 1.139.334 Euros es destinaria
a la partida per a la creacio i millora dels equipaments socio-culturals de la

ciutat. *
b) Noves zones verdes amb un valor estimat de 2.104.200 €.

¢) Urbanitzacio de l'avinguda Puig i Castellar per import de 602.100 €.

Concepte Euros
Equipaments 3.000.000
Zones verdes 2.104.200
Urbanitzacio 602.100
TOTAL 5.706.300

Tot i que definitivament el canvi de plangjament va ser aprovat per la Generalitat a
I'any 2005, la meritacié d'aquestes despeses va ser l'any 2004.

2) Amb data 29 de setembre de 2008 el Ple de I'Ajuntament va aprovar una segona
. modificacié del planejament inicial a sollicitut de Prosavi, S.L.. Aquesta
modificacid Ln/nplicav_a\‘yn augment de la densitat d'Gs residencial sense increment
d’ediﬁca@i&%ﬂﬂéﬁia{r}tj{ omportava una reserva substitutoria de terrenys per a
sistemz{ despais _‘lliures‘g'i;‘*qquipaments, pero que per racns dimpossiblitat material
d’'emp ‘gﬁmqnt,'e‘s}va stbstituir pe! seu equivalent econdmic per Padquisicié de
zones ;"\fgrdes;g\ espais litirgs de nova creacio al municipi i es va quantificar en
1.1021524,74 €. ;0% S :

‘ 2 oo £
ROV
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3) A l'analisi econdomic comparatiu presentat per la societat PROSAVI, S.L. consta
dins l'apartat dels costos del solar, 'eplgraf de “Urbanizacién extras” amb un total
de 3.400.000 €, mentre que limport total d’aquest concepte és de 6.808.824,74 €
5.706.300 € (segons punt 1) i 1.102.524,74 € ( punt 2). Per tait, els comptes de
resultats d'ambdés exercicis, 2004 i 2008, s™han d'ajustar amb les carregues
urbanistiques que deriven de les modificacions de planejament esmentades amb

anterioritat. El resultat ajustat es mostra a continuacié:

Euros 2004 2008
Resultat inicial (annex1) | 3.186.784,57 3.330.772,10
Carregues inicials -| 3.400.000,00
Zones verdes inicials 159.298,26 -
Equipaments -3.000.000,00] -3.000.000,00
Zones verdes (punt 1) -2.104.200,00| -2.104.200,00
Urbanitzacio -602.100,00 -602.100,00
Zones verdes (punt 2) -| -1.102.524,74
Resultat ajustat 1 -2.360.217,17 -78.052,64

4) Considerem que el métode de calcul dels costos de gestié seguit per PROSAVI,
S.L. no és el més raonable. Segons 'empresa, els costos de gestié que inclouen
els conceptes de “Gestion administrativa” i “Comercializacion” representen un 3%

sobre l'import total de les vendes (veure annex i).

% %
Euros 2004 SNtas 2008 | SNtas. Var.
Gestion administrativa 1.673.247,09| 3%. 2.678.609,63| 3% 1.005.362,54
Comercializacién 1673.247,09| 3% .678.609,63] 3% [1.005.362,54
TOTAL 3.346.494,18| 6% 5.357.219,26| 6% |2.010.725,08
VENTAS | 55.774.902,94 | | 89.286.987,80 | l

Si bé és cert que els costos de promocié i de gestié son costos variables, no depenen

de I'mport final de venda o del cost de construccié, sino de la q

uantitat de gestions

administratives o d'operacions comercials que s'efectuen. Per una altra banda,
Yincrement d’aquests costos en 2.010.725,08 € al 2008 respecte a {'analisi econdmic
que es va presentar al 2004, considerem que és desproporcionat si prenem en
consideracio el fet de que segons informacions provinents de la societat Prosavi, S.L.,
la totalitat de la construccié corresponent a proteccid oficial meés els dos locals
comercials ja s'ha venut a una inmobiliaria i que ja tenen a una cadena de reconegut

prestigi hoteler per a fa venda de 'hotel en construccio.

En base al comentat en el paragraf anterior, considerem com a raonable imputar al
2008 els costos de gest@__inicials imputats a Pany 2004; per tant, el resultat ajustat

quedaria de la seglient m@g

(Bt
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2004 2008
Resultat inicial 3.186.784,57 | 3.330.772,10
Carregues inicials -1 3.400.000,00
Zones verdes inicials 169.298,26 -
Equipaments -3.000.000,00-3.000.000,00
Zones verdes (punt 1) |-2.104.200,00 -2.104.200,00
Urbanitzacio -602.100,00| -602.100,00
Zones verdes (punt 2) -1-1.102.524,74

Resultat ajustat 1 -2.360.217,17 -78.052,64

Costos de gestio

inicials -1 5.357.219,26
Costos de gesti6 finals -1-3.346.494,18
Resultat ajustat 2

(annex II1) -2.360.217,17 | 1.932.672,44

5) Existeixen costos inclosos a la informacié financera que no estan explicats
conceptualment, per tant, no es pot determinar quina és laraé de la meritacio del
cost ni tampoc la raonabilitat del seu import. Sén els que es detallen a

continuacio: .

Euros ‘ _2004 2008

Gastos varios 24.641,50 24.641,50
Prevision F&S 1,024.124,63 1.508.734,55
Varios obras 139.215,83 247.880,50
DON y D*P 324.550,12 581.234,68
TOTAL 1.514.536,08 | 2.364.491,23
TOTAL COSTOS 52.588.118,37 | 85.956.215,70
% SICOSTOS 2,9% 2,7%

Tanmateix destaquem que el concepte “Gastos varios” per import de 24.641,50 €
esta dotat amb la mateixa quantitat que el concepte “Arbitrios y contribuciones” utilitzat
també pe! calcul. Donat que no disposem de la suficient informacié sobre el concepte
sGastos varios” &s imposible determinar si s’ha produit una duplicitat conceptual o bé
correspon a un concepte que té les mateixes premises que “Arbitrios y contribuciones”

per a ésser calculada.

. . I ' oyt " .y . ) apre Lt . s
Finalme Qt{ﬁel\’qu@& na l'analisi de la glestié del manteniment de l'equilibri economic
ﬁnan/cer;‘deglax modiﬁc’,gci\g contractual proposada —que és un deis requisits a tenir en

il A ",

3 Al . -
litéma queéens ocupa-, cal dir el seguent.
(RN A\ :

ompte en,
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Per a determinar fimpacte econdmic de {'operacié en relacid al plangjament del 2004,
en valors de any 2008, hem actualitzat els costos i ingressos proporcionats per E]
societat Prosavi, S.L. i que han estat contrastats per l'informe técnic municipal abans

esmentat.

Aixi, prenent com a base l'analisi econdmic formulat per Vinteressat per I'exercici 2004,
i tenint en compte el mateix nombre de metres quadrats, pisos i locals, hem aplicat els
preus actualitzats al 2008, de manera que el resultat que previsiblement obtindria la
societat seria de -1.060.545,12 € (veure annex Il). '

Com es desprén d'aquests calculs i un cop fets els ajustaments, el resultat passa
d'unes pérdues de -2.360.217,17 € a -1.060.545,12 €. Per tant, podem afirmar que, si
la societat mantingués la planificacié aprovada, continuaria veient afectada la
rendibilitat del projecte, donat que no hi ha beneficis positius, mentre que amb la nova
configuraci6 del planejament plantejada per Prosavi, S.L. obtindrien un resultat positiu

de 1.932.672,44 €.

Per tant, per totes les consideracions efectuades i si s'accepten els parametres
utilitzats per Prosavi, S.L., que han estat contrastats per finforme técnic municipal
esmentat, es pot concloure que l'operacio projectada no afectaria negativament
I'equifibri econdmic financer de l'operacio.

El que s'informa, de conformitat amb Fart. 275, 1; a) del D.L. 2/03, de 28 abril , pel
qual s'aprova el Text Refés de la Liei Municipal i de régim local de Catalunya.

nicipal
jurjo

La Interventora

Sl

/:—\ :
Santa Colom.d&"Grahdz] gt 13 de marg de 2009.
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Informe que emite la Sindicatura de cuentas de Catalufia, sobre la provision de puestos
de trabajo reservados a funcionarios de administracién local con habilitacién de caracter
estatal, relacionados con el puesto de Interventor en el caso de Enric Camps inferventor
en el afio 2004 y el tesorero de ese mismo afio que era Pera Massanet.

Por Resolucién del Alcalde de 27 de noviembre de 1992 la plaza s¢ encuentra cubierta
accidentalmente por un técnico superior de administracién especial de la Diputacién de
Barcelona, que ocupa plaza eventual de caracter directivo por el 4rea de recursos economicos
desde el 8 de septiembre de 1992, sin que se haga producido su provisién por ninguno de los
procedimientos previstos en la normativa de funcionarios de administracion local con
habilitacién de caricter estatal durante el periodo objeto de fiscalizacion.

Por otra parte, la plaza de tesorero del Ayuntamiento ha sido ocupada sin interrupciones
con cardcter de interino, desde el nombramiento accidental efectuado segim Decreto de alcaldia
de 21 de abril de 1989. Este puesto de trabajo también estd reservado a funcionarios de
administracién local con habilitacion de caracter estatal.

b@%jf
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‘o Alcalde
Direccions de serveis de 'alcaldia
Direccié de serveis adjunt
Gabinet de l'alcaldia
+ Secretaria general
+ Tinent d'alcalde de recursos interns, promocié econdmica i comerg
Direccié de serveis econdmics i coordinaci6 de l'area
Direccié de serveis d’'assumptes generais
Direccié de serveis de recursos humans
Direcci6 de serveis juridics, contractacio i patrimoni
Tinent d'alcalde de serveis a la persona i sostenibilitat
Direccié de serveis de coordinacié de 'area de servels a la persona i sostembllltat
Direcci6 de serveis educatius i medi ambient
Direcci6 de serveis culturals i ciutadans
Tinent d'alcalde de benestar i solidaritat
Direccio de serveis de benestar i solidaritat
Tinent d'alcalde de serveis territorials i municipals
Direccié de serveis territorials i coordinacié de l'area
Direccié de serveis municipals
Direccid de serveis del pla d'habitatge

L]

1.2.2.2. Control intern

L'exercici i responsabilitat de les funcions de control intern de la gestic econdomica de les
entitats locals i dels seus ens dependents correspon a la Intervencm') General de cadas-

cuna de les esmentades entitats.

L'informe d'intervencié de maig de 2004 exposa les conclusions sobre la liquidacio del
pressupost de I'exercici 2003 de I'Ajuntament, sense excepcions.

Respecte a I'atribucié de funcions al lloc de treball de la Intervencio, cal assenyalar que fa
legislacié vigent, durant el periode fiscalitzat, assigna a aquest iloc, a més de les funcions
de control intern, la responsabilitat administrativa de la funcié de comptabilitat, tant

pressupostaria com financera.

Per tant, en el marc global d'un sistema de control intern, |a legislacié vigent, durant el
perfode fiscalitzat, no considerava un dels aspectes més importants per a la seva eficacia,
com és una adient segregacié de funcions.

Segons l'article 2 del Reial decret 1732/1994, de 29 de juliol, sobre provisi6 de llocs de
treball reservats a funcionaris d'administracié local amb habilitacié de caracter estatal, el
tervencid ha d'estar ocupat per un funmonaru d'administracioé local

10
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En I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet el lloc de treball d'Intervencio esta
classificat de primera classe, categoria superior, i per tant, reservat a un funcionari
d'Administracié local amb habilitacid de caracter estatal, subescala d'intervencio-

tresoreria.

Per Resolucid de lalcalde de 27 de novembre de 1992 la plaga es troba coberta

' ~ accidentalment per un técnic superior d'administracié especial de la Diputacié de

Barcelona, que ocupa plaga eventual de caracter directiu per a l'area de recursos
econdmics des del 8 de setembre de 1992, sense que s'hagi produit la seva provisié per
cap dels procediments previstos en la normativa de funcionaris d admmlstramo local amb
habilitacié de caracter estatal durant el periode objecte de fiscalitzacio.

Per una altra banda, la plaga de tresorer de I'Ajuntament ha estat ocupada sense
interrupcié amb caracter d'interinitat, des del nomenament accidental efectuat segons
Decret d'alcaldia de 21 d'abril de 1989. Aquest lloc de treball també esta reservat a
funcionaris d'administracié local amb habilitacio de caracter estatal.

En relacié amb Ia prowsné d'aquests dos llocs de treball s’han de fer les observacions
seglents:

a) Independeéncia de la funcié interventora

L'apariat 2 de l'article 92 de la LRBRL determina com a funcions publiques reservades a
personal subjecte a I'Estatut funcionarial, entre altres, les de control i fiscalitzacit inierna de
la gestié economicofinancera i pressupostaria, les de comptabilitat | tresoreria i, en ge-
neral, aquelles que es reservin als funcionaris per a la millor garantia de T'objectivitat,
imparcialitat i independéncia en I'exercici de les seves funcions. '

L'article 203 de la Llei 39/1988, de 28 de desembre, reguladora de les hisendes locals
(LRHL), també fa referéncia a la plena independencia en 'exercici de les funcions
interventora, financera i d'eficacia.

b) Provisid de places reservades a funcionaris d’administracié local amb habilitacid
de caracter estatal

Per a la provisié de les places esmentades d'interventor i tresorer, la normativa reguladora
preveu la celebracié anual de sengles concursos, lordinari, de participacid voluntaria de
I'ens local, segons les bases que aprovi a tal efecte i els requisits que estableixi la comunitat
autdnoma, i 'unitari, que convoea d'dfici les places no cobertes per 'anterior concurs,

D'acord amb les respectives convocatdries corresponents a l'exercici 2003, FAjuntament
de Santa Coloma de Gramenet no va concdrrer al concurs ordinari, perd tampoc no
\resggctives ofertes d'ambdues places en el concurs unitari, L'Ajuntament és
‘ (3¢§ded abséncua 'aquest oferta, perd no ha dut a terme cap actuacio per resoldre

i1
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Control interno.

Segin ¢l articulo 2 del Real Decreto 1732/1994, de 29 de julio, sobre provision de puestos de traba_!o
reservados a funcionarios de administracion local con habilitacién de cardcter estatal, el puesto de trabajo
de la intervencidn ha de estar ocupado por un funcionario de administracién local con habilitacion
estatal.

En el Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet el puesto de trabajo de Intervencion esta clasificado
de primera clase, categoria superior, y por tanto, reservado a un funcionario de Administracién local con
habilitacién de caracter estatal, subescala de intervencion-tesoreria.

Por Resolucién del Alcalde de 27 de noviembre de 1992 la plaza se encuentra cubierta accidentalmente
por un técnico superior de administracion especial de la Diputacién de Barcelona, que ocupa plaza
eventual de caracter directivo por el drea de recursos econémicos desde el 8 de septiembre de 1992, sin
que se haga producido su provisién por ninguno de los procedimientos previstos en la normativa de
funcionarios de administracién local con habilitacién de caricter estatal durante el periodo objeto de
fiscalizacion.

Por otra banda, la plaza de tesorero del Ayuntamiento ha sido ocupada sin interrupciones con caracter de

_interino, desde el nombramiento accidental efectuado segiin Decreto de alcaldia de 21 de abril de 1989.
Este puesto de trabajo también esté reservado a funcionarios de administracion local con habilitacion de
caracter estatal.

En relacion con la provision de estos dos puestos de trabajo se hacen las observaciones siguientes:
a) Independencia de la funcién interventora

El apartado 2 del articulo 92 de la LRBRL determina como funciones publicas reservadas a
personal sujeto al Estatuto funcionarial, entre otros, los de control y fiscalizacién interna de la
gestién econdmico financiera y presupuestaria, las de contabilidad y tesoreria y, en general,
aquellas que se reserven a los funcionarios para la mejor garantia de la objetividad, imparcialidad
e independencia en e] ejercicio de sus funciones.

El articulo 203 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las haciendas locales
(LRHL), También hace referencia a la plena independencia en el ejercicio de las funciones
interventora, financiera y de eficacia.

b) Provisién de plazas reservada a funcionarios de la administracién local con habilitacién de
caricter estatal

Para la provisién de las plazas mencionadas de interventor y tesorero, la normativa reguladora
prevé la celebracién anual de sendos concursos, el ordinario, de participacién voluntaria de ente
local, segiin las bases que_apruebe a tal efecto y los requisitos que establezca la comunidad
auténoma, y el unitario, que convoca de oficio las plazas no cubiertas por el anterior concurso.

De acuerdo con las respectivas convocatorias correspondientes al ejercicio 2003, el
Ayuntamiento de Santa Coloma de Gramenet no concurrié al concurso ordinario, pero tampoco
figuraban las respectivas ofertas de ambas plazas en el concurso unitario. El Ayuntamiento es
conocedor de la ausencia de esta oferta, pero no ha llevado a cabo ninguna actuacién para
resolver este incumplimiento.
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« Asunto: Propuesta a la mesa de contratacién relativa al procedimiento de

licitacién para el desarrollo urbanistico y arquitectonico y posterior explotacion

ias instalaciones y, edificios y equipamiento de la finca denominada la CIBA.

o}

Este es el documento en el que se solicita el asesoramiento de un
comité de expertos formado por:

» QOriol Bohigas Guardiola.Arquitecto.

« Carles Ferrater Lambarri.Arquitecto.

» Emili Mas Margarit. Economista y Gerente de INCASOL.

« Informe econdmico y financiero de la oferta de licitacion de la CIBA de Santa

Coloma de Gramanet.

o]

Firmado por el Sr. Emili Mas Margarit/Economista.

e Acta num 37/08 de la Mesa de Contratacion, correspondiente a la sesién del
dia 2 de diciembre de 2008.

o

o

Acuerdan excluir de Ia licitacién a las empresas presentadas al
CONCUrso.

El secretario JAVIER EZQUIAGA, en la propia mesa de contratacién
pidi6 expresamente (también de forma inusual y completamente fuera
de sus funciones) que constara que el proyecto arquitecténico (de
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Secretaria General

NEORME!

Assumpte: Proposta a la Mesa de Contractacié relativa al procediment ‘de licitacié per al
desenvolupament urbanfstic i arquitectdnic i posterior explotacié de les instal-lacions, edificis i
equipaments en ’Ambit de la Finca anomenada LA CIBA. . S '

Fl Director Gerent de Projectes d’Alcaldia ha Uiurat a aquesta Secretaria - General .I’éxpedient

administrativ corresponent a la licitacié per al desenvolupament urbansti¢ i arquitectdnic i posterior -

explotaci6 de les installacions, edificis i equipaments en 1’ambit de la Finea anomenada LA CIBA

(amb 1la plica presentada per 1"imic licitador), juntament amb els informes emesos per la Comissié .
d’Experts creada amb data 24 de juliol de 2008 per tal d’estudiar-los i emetre’n informe técnico-

juridic que concretés una proposta a Ia Mesa de Contractacid.

Aixi doncs, el present informe fa una sintesi dels defectes observats a la plica presentada pels efectes "

juridics que comporten. Com analitzarem a, coritinuacit, ens trobem amb un defecte substancial, pel

que fa a Poferta de compra d’una part de la parcella, per incoheréneia i manca de concordancia entre .

12 proposici6 econdmica (d’acord amb ¢l model del plec de clausules) i la documentacié aportada pel  : '7

Ticitador, i que, per tant, és un defecte de contingut de la proposta que.resulta d’una rellevancia .-
econdmica evident. Igualment, s’observen defectes substancials per contradiccions amb les previsions . -
del plec de clausules (que és 1a llei del contracte i alld a qué les parts es-troben subjectés) i, finalment, - -
el present informe fa una relaci6 dels- defectes no esmenables’ Tespecte-a mancances -en la -

documentacié que el plec demanava i que no.s’ha presentat.
PRIMERA.- Normativa aplicable.

1. Llci 30/2007, de 30 &"octubre, de contractes del sector puiblic (LCSP).. _,: S

9 Reial Decret 1098/2001, de 12 d’octubre, que aprova el reglament general de l_ﬁ Let de contractes -

de les administracions publiques. -
SEGONA.— Antecedents.,

Amb data 8 de maig d’enguany, ¢l Plé de I’ Ajuntament va aprover I’cxpedient déuo'::_cmtr_actaﬁié perla

doncessié administrativa que t€ per objecte ¢l desenvolupament urbanistic i-arquitectdnic, i posterior
explotaci6 de les instal-lacions, edificis i equipaments en 1’3mbit de la finca anomenada “LA CIBA”, -

aixi com ¢l plec de clausules que havid de regir Ia’ contractaci.

Posteriorment, i una vegada realitzada la . informacié publica amb la ‘publicacié dels anuncis

corresponents, amb data 19 de juny de 2008 es.va dictar Decret per part de la Tintncia d’Alcaldia de . -

Servess Territorials on es contestaven les al-legacions presentades a I'esmentat perfode i es modificava

Tapartat 2.4 del plec de clausules. Aquest decret va ser ratificat pel Ple de la Corporaci6 amb data 30
de juny de 2008. R ' R R :

Am %ﬂ, fuliol de 2008, . va retinir Ta Mesa e Contractaci6 per procedir a Iobertura de
P Bada per diverses empreses que es cormprometen a constituir-s¢ ent UTE en cas de
Y.t .

; "Qltagiidjggﬂlca i que sén:
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e PROMOCIONS I HABITATGES PRIHA, S.A.
NOVAIX CORPORACION, S.L.
e« NOVANOU-NN,S.L.-

La Mesa de Contractacié va requerir totes les empreses per tal que es completés la documentacid
presentada, donada la mancanca en la presentacié de diversos documents que tenia caricter esmenable.
Aquesta documentaci6 efectivament es va presentar dintre de termini, segons diligéncia de la
Secretdria de la Mesa de data.23 de juliol de 2008.

Posteriorment, i mitjangant Decret de la Tinéncia d’Alcaldia de Serveis Territorials de data 24 de juliol
de 2008, es va constituir un comité d’experts de conformitat a I’article 134.2 segon paragraf de la
LCSP, format per: -

e Oriol Bohigas Guardiola. Arquitecte
e Carles Ferrater Lambarri. Arquitecte
o Emili Mas Margarit. Economista i Gerent de 'INCASOL.

Els arquitectes del comité han emés informe on analitzen la proposta arquitectdnica i urbanistica del
projecte situat en 1’Ambit de la finca anomenada “LA CIBA”. L’informe fa una descripci6 de la
proposta i la valoracié de la qualitat arquitectdnica i urbanistica del projecte i dels projectes
d’urbanitzaci6 dels vials i espais pliblics, i conclou que la proposta compleix amb els pardmetres fixats
en el plec, tant pel que fa al sostre per usos com el sostre total, aixi com el que fa referéncia al nombre
d’unitats dels diferents programes. Igualment, cls arquitectes consideren d’una gran qualitat
arquitectdnica i urbanistica la proposta realitzada pel licitador.

D’altra banda, I’economista ha emés informe econdmic i financer de I’oferta presentada pel licitador i
que conclou destacant que existeixen incoheréncies en la xifra d’inversié proposada, una manca
d’explicitacié del cost dels aparcaments dins del lloguer, poca qualitat de la memdria econdmica i
financera i poca solvéncia econdmica empresarial per escometre el projecte, per la qual cosa “proposa
no acceptar la plica i, per tant, declarar desert el concurs ",

TERCERA.- Proposta d’adquisicié del 28,73% del sostre sobre rasant 1 del 49,71 sota rasant.
Preu de 1a compravenda.

El plec de clausules establia la possibilitat que els licitadors poguessin proposar I’alienaci6 a favor seu
de fins al 30% del sostre edificable per sobre rasant i del 50% per sota rasant de 1a parcel-la edificable
maxima. Aquesta proposta havia de justificar-se en P’estudi de viabilitat a presentar on s’havia
d’acreditar que I'alienaci6 era necessaria per fer viable econdmicament tota 1’actuacio.

Igualment, en la cldusula 2.6 del plec (on ¢s regula la forma de pagament del preu en el cas de qué
finalment s’aprovés la compravenda d’una part de la parcel-la), es preveu que sigui I’adjudicatari qui
assumeixi el cost de les obres d’urbanitzacié vinculades (document annex 3 al pleo) i el cost de la
construccié de la llar d’infants, d’acord amb el principi de risc i ventura. El mateix plec estableix que
es considerard pagament en espécie del preu de la compravenda la quantitat de 9.166.080 € més IVA
(pel concepte d’obres d’urbanitzaci6) i de 1.056.000 € més IVA (pel concepte de Llar d’infants), {
mixd amb independéncia de quin sigui efectivament el cost d’aquestes obres.

;?m %%W compravenda serd en metallic i és ¢l licitador qui ha d’ofertar la quantitat que

detallat {@ﬁ@et&quadrat i iis, concretant ¢l métode per a I"obtencié del valor, tal i com preveu

S5 (53"1@%
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¢l model de proposta econdmica a emplenar (annex A del plec) i tenint en compte les determinacions
previstes a I’annex B dei plec. . ‘

Doncs bé, la proposta realitzada pel licitador es concreta en 28,73% del sostre sobre fasant i 49,71 sota
rasant de la parcel.la edificable mixima, per la qual cosa no supera la xifra maxima prevista al plec.

No obstant aixd, la proposicié econdmica presentada (inclosa al sobre C) concreta 1’oferta per la’

compra en una quantitat global de 17.257.616 € desglossada en les partides seglients: -

“Urbanitzacié: 13.863.696 €.
Liar d’infunts equipada: 1.393.920 € _ '
Pagament a I’Ajuntament de Sta. Coloma per a lalienacié d’espais; 2.000.000 €.

Per tant, Poferta contradin el plec de clausules donat que el cost de les obres d’urbanitzaciéidela .

llar @’ infans als efectes del preu en espécie eren uns imports fixos (amb independéncia del cost efectiu

de les obres que ha d’assumir ’adjudicatari) i en aquest cas s’augmenten_els imports, tal i com

especifica I'informe de I’economista dc la Comissié d’Experts.

A més a més, de ’examen de I’estudi de viabilitat preser;f.at s’observa que: - . _

e Existeix un desglossament del cost de construccié del brojécﬁe;_'on'eé-;pieyeu el cost de

construccié de la llar d*infants i ¢l cost d’urbanitzacié pels imports previstos al plec. .

e En la justificacié de la viabilitat econdmica de la compra de la part 'dé parcel-ia c-qment":‘lda es . -

fa una proposta amb les xifres seglients: - ) -

Aportacié econdmica: 2.000.000 €

Valor llar d'Infants:  1.393.920 € (la mateixa que a la proposta ccondmica del sobre C preseritat pel: -

licitador) L e . :
Valor urbanitzacié:  12.099.226 € (diferent a.la proposada a la proposta econdmica del sobre C
' presentat pel licitador) L o _
Falor oferta: 15.493.146 € (diferent al total que consta a la proi)béicié écqm)inicé preﬁsta al
Plec). . - . T ) ) ] ) B . ot ‘ . . - ‘- .. .

Per tant, és evident que no existeix concordancia éntre la proposicié econdmica inclosa dl sobre C- -

oberta per la Mesa de Contractacié 1 Pestudi de viabilitat i, 2 més'a més, excedeix de ’import
previst al Plec de cliusules. o ' ‘ R .

Fn aquest sentit, s'ha de dir que Darticle 84 del RGCAP amb ‘la ribrica de “Rechazo de.

proposiciones ” preveu literalment que:

“Si alguna proposicién no guardase concordancia con la documentacién aaiiﬁn_@’d y admitida;
excediese del presupuesto base de licitacidn,: variara sustancialmente el-modelo establecido, o
comportase error manifiesto en el importe de la proposicién, o existiese reconocimiento por parte del

licitador de que adolece de error o inconsistencid que la hagan inviable, serd desechada por la mesa, .

en resolucién motivada. Por el contrario, el cambio u omision de algunas palabras del modelo, con

zal qiie lo uno o la otra no alteren su sentido, no serd causa bastante para el rechazo de la

proposicién.”

TR L o l Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
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4.1.- La clausula 2.8 del plec de clausules preveu un termin] maxim de vigéncia de la concessi6 pel
periode d’execucié de les obres de 30 mesos des de la data de concessié de llicéncies. La proposicié
econdmica presentada preveu un termini de 36 mesos que excedeix, per tant, el previst al Plec.

QUARTA.- Alires defectes de la proposicié econdmica presentada.

4.2.- La cliusula 2.10 del plec de cliusules estableix que els licitadors havien d’ofertar un canon de la
concessib, que podia ser dnic (a abonar en el moment de comengament de ’explotaci6) /o periddic (al
llarg de 1’explotacid) i, per tant, ¢l model de proposici6 ccondmica preveia que es consignés la xifra i,
a més, amb el desglossament per activitats i serveis i, concretament, pels habitatges assistits de gent
gran, pels habitatges de lloguer i per altres usos que ¢s consideressin.

La proposicié econdmica del licitador estableix que “no hi ha en previsié cap canon inicial, ni anual
per contemplar el pagament de 2 milions d'euros per a I'alienacié dels espais proposats”, 1a qual
cosa Suposa una mancanga respecte a allo demanat al Plec. .

43.- La cliusula 2.7 del plec preveu que el licitador demanard Paprovacié dels projectes

*arbanitzacié dels espais Niures i vials en el termini mixim de 3 mesos des de I’aprovacio
definitiva del planejament. Ara bé, la proposici6 econdmica estableix un termini de 6 mesos, la qual
cosa contradiu el termini maxim previst.

En els casos que les propostes dels licitadors no s'ajusten a les condicions exigides als Plecs de
olausules, la jurisprudéncia dels nostres Jutjats i Tribunals ha tendit a declarar deserts els concursos
(SSTS de 10 de decembre (RJ 1996\9625) i 20 de febrer de 1996 (RY 1996\1381) i 19 de gener de
2001 (RJ 2001\1642)). Concretament, i pel que fa a 1’incompliment del plec per no aportar canon, la
sentdncia nim. 173/2007 de 20 de juliol, del Jutjat contencis administratiu del Principat d’ Astiries,
Oviedo, és molt significativa donat que el jutge admet 1a impugnacié d’una adjudicacié en favor d’una
empresa que no va respectar el minim previst al plec pel cinon a abonar. La senténcia dona uma
importancia fonamental a aquest aspecte i anul-la I'acord d’adjudicacié per incompliment del plec de
clausules donat que no s’aportava el canon minim establert, considerant que s’havia d’exclourc
directament el licitador per aquest incompliment.

Igualment, la jurispru(iéncia comunitaria ha exigit ’exclusié de l’oferta que s’aparti del plec de

cliusules en elements amb incidéncia en els preus (STICE 22 de juny de 1993, 1993\1998, assumpte
C- 243/39, Storebaelt).

CINQUENA.- Mancances en la documentacié tdcnica continguda al sobre B.

Addicionalment, s’ha de dir que el plec de cldusules (clausula 10) establia la documentaci6 a presentar
pels licitadors. L’examen del sobre B permet concloure ¢l seglient:

5.1.- Estudi de viabilitat.

X ’informe de 1’economista de la Comissi6 d'experts analitza I’estudi i assenyala €l seglient:

z tv&ik?_ﬁ 4 ééo/ ica: es proposa de fer una promocid de 60.952.227 € segons linforme de
éabiluﬁt_.jLa plici-Presentada recull en UTE a 3 empreses que tenen segons balang uns fons propis de .

S5, 7@:3:5:823“42, i tinYndeutament de 7.236.329,05 € (..)De les xifres presentades es dedueix una

E:insuﬁ_gién&ift claraidd\recursos per escometre la promocid pel grup que ha fet Uoferta. (...)

A,
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Els fons minims a captar al mercat financer que en una primera impressié sén precisos per aferla

promocid representen una xifra d’uns cinquanita milions d’euros. Aquesta xifra en la situacié actual
del mercat pot ser inabastable, i per tant la viabilitat financera del projecte podria ser dubtosa. El -

nivell de garanties que el sector financer exigira per ferl ‘operacié, aixi com la manca de perspectives

del sector immobiliari fan que l'oferta en la seva configuracié presentada sigui deficient de forma

clara. No es deriva cap plausibilitat en les xifres de la memoria econdmica presentada, aquestes no

deixen de ser un exercici ben intencionat, sense que hi hagi una reflexié a fons dels productes o

immobiliaris que es volen oferir al mercat, de la rendibilitat esperada i dels fons a obtenir”.

5.2.- El plec demanava un pla econdmic i financer per a cada instal-lacid, edifici i equipament proposat
i aquest no es presenta. :

53.- No aporten un pressupost detallat de les obres de construccié de cada instaldaci6, edifici, - A

equipament o espai piliblic proposat.

5.4.- Manca també el programa d’execucié de les obres

5.5.- Finalment, s’ha de dir que tampoc s’aporta cap document en relaci6 amlifél_ i)mj_ecte'_ de gestié de- '
cada installacié, edifici, equipament o espai piblic proposat tal i com demandva el plec de clausules.

Per tot aixd, es PROPOSA a la Mesa de Contractacid,

LEXCLUSIO de la licitacié a les empreses PROMOCIONS I HABITATGES PRIHA, SA,
NOVAIX CORPORACION, SI.. i NOVANOU-NN, S.L., REFUSANT ‘la seva proposta; donat que
de I’andlisi de la documentacidé es desprenen defectes. substancials greus que comporten que la -

proposta no s’ajusta al plec de clausules que reguia la licitacio.

Santa Coloma de Gramenet, 3 de novembre de 2008

Conforme, : | L’adjunta ala Sec‘reigrih Geitgﬁ[ - _
El Secretarl General ' '

‘1 &if
Francisco Javier Ezquidga

RS _ : -
SEB Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
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AITIEC 2.

INFO SCG-JUTJATS.doc
09.10.2008

INFORME ECONOMIC I FINANCER DE L’OFERTA DE L’ILLA
JUTJATS-CIBA DE STA. COLOMA DE GRAMENET.

L’objecte de la licitacié es el desenvolupament d’una parcella de titularitat municipal
~ amb una promocié imm_obi'liaria_'de tipus mixt, que inclou una ambiciosa promoci6

habitatge protegit de lloguer, en les seves dues modalitats de lloguer per gent gran amb
" serveis associats, i lloguer genéric, i una promocié de sostre per a usos terciaris: oficines
i comer¢. Complementiriament a aquesta proposta, dins la promoci® s'inclou una
promocié d’aparcament subterrani de vehicles que ha de servir al conjunt i també ha de

ser utilitzable per la poblacié en general.

Com a contrapartida a la cessi6 del solar en régim mixt de venda i concessid
I’ajuntament ha d’obtenir un equipament construit: una guarderia, s’ha d’urbanitzar
P’espai public circumdant segons un projecte de I'ajuntament i s’ha d’ofertar una
Emantitat en metallic. Els costos de transformacié del solar (planejament i enderroc, aixi
com el trasllat de serveis afectats) son a carrec de I’adquirent. El promotor suportara els
costos de promoci6 de la resta de edificacions i com sigui que part de 'obra es fa en
régim de concessié de sol a maxim 40 anys, haura de cedir I'edificaci6 feta que no sigui

de propietat en perfecte estat de conservacio.

El promotor ha de presentar un projecte previ de definici6 de volumetria i d’usos
associats, i un perfil de tarifes de lloguer. L'estudi econdmic i financer ha de justificar
les actuacions proposades. 'Ia\‘[;éga;;{g#‘;xrﬁgtlg.concorda amb V'original,
Santa Coloma de Gramensty.. 9 DES. 0
fw 5""% Adjunt/a la Secretaria, da la
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Les xifres establertes al plec de condicions, apart del maxim de 40 anys de la concessi6,
son els costos tedrics mixims de la guarderia a cedir: 1.056.000€ i els costos del
projecte d’urbanitzacié previst: 9.166.080€.

Els valors de referéncia per determinar el preu de la parcella que es concursa que
-g’aporten son cls seglients: preu de repercussio del sostre comercial: 1.945€, preu de
repercussié del sostre d’oficines: 630€; preu de repercussi6 de ’aparcament: 160€. Aixo

indica una valoracié minima de 13.041.307,3 €.

La valoracié dels preus pel que fa a I’aparcament son: preu de venda de concessid de

referéncia 18.000€; part corresponent al sdl: 2.295€.

Altres condicions: import maxim dels serveis als habitatges dotacionals per gent grén:
175€ mes; serveis als habitatges de lloguer normals: 50€ al mes.

Els preus maxims hauran de ser de 10€/m2 util/mes per HDLLGG, i de 7,5 €/m2
util/mes per HPOLL.

Altres informes disponibles

Hi ha disponible una valoracié minima del sol municipal feta per un professional:

Residencial gg: 40.031 ?Iq;jjllgsr? ‘r‘éiﬁ’é’t‘é concorca sm Foriginel
Residencial norm: 85.813 Santa Colora de Gramenet, 7 [ES, 20
Guarderia: 1.056.000 i’& A e gonaral 1
Comercial: venda: 11.083.004; concessié 5.053.850 t‘:’ o

Oficines. Venda: 2.835.187; concessio 1.292.845 %o f -

Endertocs: 150.000
Total valoracié: venda 12.838.035 €; concessid: 5.266.539€

No es valora especificament el producte aparcament.

'OFERTA PRESENTADA

Cara‘ﬂ.?tqueﬁJ xtqrcw &

t“="Hab1t§u‘tge dotac:m\lamb serveis per a gent gran ([-IDLLGG)




2. Habitatge protecci6 oficial de Hoguer (HPOLL).
S'oferten 120 habitatges de 64,02 m2 utils; sostre construit total 11.221,60 m2.
3. Guarderfa.
6 aules, que equivalen a 565,92 m2 construits; pati de 347,20 m2.
4, Superficie comercial.
5.337,29 m2 construits; 2.764,81 m2 sobre rasant i 2.572,48 m2 sota rasant;
superficie neta de venda maxima de 4,000 m2.
5. Superflcie d’oficines.
5.008,42 m2 construits de sostre d’oficines.
6. Aparcament.

550 places d’aparcament.
Caracteristiques econdmiques:

1. cost llar d’infants: 1.393.920€ (segons la plica; valor retingut= 1.056.000€)
2. cost urbanitzacié aportada: 13.863.696€ (segons la gléisgégltm#grr:ggtmguﬁ amb l'original,
9.166.080€
) . , San::hs:loma de Gramenet&x,z D}.‘S 2[]%
3. oferta econdmica: 2.000.000€ en metal Jic. S ¥, Adjunt/a la Secretaris, de la
Secretaria general
TOTAL SEGONS PLICA=17.257.616€
TOTAL COMPUTABLE SEGONS PLEC= 12.222.080€

4. Durada de la concessio: 39 anys

5. Tarifes a llogaters (sense incloure aparcament): HDLLGG=9,56€/m2(til/mes ;
HPOLL= 6,49€/m2 util/mes.

6. Caracterlstiques econdmiques del projecte: Cost total de la inversié:
60.952.227€.

Observacions a la plica i estudi de viabilitat presentat:
1. Hi ha una diferéncia entre ’informe econdmic del cost, la proposta econdmica
presentada i el plec de condicions.
2 Hi ha una diferéncia entre la superficie computable dels HDLLGG de la oferta i

als quadres econdmics dels lloguers.

3. No queda clar si els aparcaments protegits estan vinculats i s’han de pagar




places vinculades als llogaters. L’import del lloguer, com assenyalen els quadres
de lloguers superaria 1’import maxim establert al plec de condicions.

. No s’arriba a Pimport que el tasador estableix com a valor del solar:
12.838.035€ front una oferta de 17.257.616€ (segons la plica) i computable de
12.222.080€ (segons el plec de condicions).

. La valoraci6 minima que s'estableix al plec de condicions equival a
13.041.307,3 €, comptant els m2 comercials, els d'oficina i el canon minim de
cada plaga d'aparcament.

. Solvéncia econdmica: Es proposa de fer una promocié de 60.952.227€ segons
Pinforme de viabilitat. La plica presentada recull en UTE a 3 empreses que
tenen segons balang uns fons propis de 15.703.823,42, i un endeutament de
7236.329,05 € (hi ha una de les empreses que aporta xifres de 2006, les altres
- son de 2007. S’han sumat les dades per intentar tenir una magnitud, sense que
sigui una informacié homogenia).. De les xifres presentades es dedueix una
insuficiencia clara de recursos per escometre la promocié per el grup que ha fet
Poferta. Aquesta insuficiéncia augmenta quan es computen les participacions de
cada grup empresarial, ja que alguna de les empreses te un nivelt de
palaquejament financer massa alt. Aquest aspecte incidira clarament en el que
s'analitza al punt segiient,

. Els fons minims a captar al mercat financer que en una primera impressié son
precisos per a fer la promocié representen una xifra d'uns 50 M€. Aquesta xifra
en la situaci6 actual del mercat pot ser inabastable, i per tant la viabilitat
financera del projecte podria ser dubtosa. El nivell de garanties que el sector
financer exigird per fer l'operacid, aixi com la manca de perspectives del sector
immobiliari fan que l'oferta en la seva configuraci6 presentada sigui deficient de
forma clara. No es deriva cap plausibilitat en les xifres de la memoria econdmica

presentada, aquestes no deixen de ser un exercici ben intencionat sense que hi

hagi una reflexi6 a fons dels productes immobiliaris AL &&Waﬁ@fﬁrdﬁfmb“’“gma‘

mercat, de la rendibilitat esperada i dels fons a obtenir.

Conclusions sobre la oferta des del punt de vista economic.

A partir, dmﬁ\s de la xifra proposada, de la manca de.exf =

Santa Coloma de Gramanat,z DE:" 2008

(M, Adjunt/a la Secreta
ria, dle la
‘? ae, Secrstarla general

dels :a?éaments‘;dlns del« lloguer de la poca qualitat de la memdria econdmica i




financera, i de la poca solvéncia econdmica empresarial per escometre el projecte, es
proposa no acceptar la plica i, per tant, declarar desert el concurs per el
desenvolupament urbanfstic i arquitectdnic i posterior explotacié de la finca anomenada
la CIBA de Santa Coloma de Gramenet.

Santa Coloma de Gramenet, a 9 d'octubre de 2008 -

mili Mas Margarit

Economista.

| Aguesla toocopia concorde amb |
gl gual em remeto.

secretaria genera

original,

Santa Coloma da Gramenst, 2 [ES. 008
5;.\)- " Adjunt/a Ia Secreteria, dals
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il SANTE COLONA
7 OF GRAMENET

SERVEIJUREDIC | CONTRACTACIO

ACTA N(OM. 37/08 DE LA MESA DE CONTRACTACIO, CORRESPONENT A LA
SESSIO DEL DIA 2 DE DESEMBRE DE 2008.

A Santa Coloma de Gramenet, el dia 2 de desembre de 2008, quan son les 9:20
hores, es reuneixen a la Sala de Govern de I'Ajuntament les persones que tot seguit
es refaclonen, membres de la Mesa de Contractaci6:

President: Sr. Joan Caries Mas Bassa

Vocals: Sra. Carmen Moraira Reina
Sr. Manuel Dobarco Tourifio
Sra. Dolores Gémez Ferndndez
Sra. Ma. Carmen Saez Belver
Sr. Miquel M. Molina Manzano

'. Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas ‘

Sra. Ana Moreno Barranco (en representacld del Sr. Diego
Castején Chico de Guzman) '
Sra. Maite Carol Sanjurjo
Sr. Lluls Falcén Gonzalvo

Secretaria: Sra. Pilar Martin Ramirez
S'ha excusat d’assistir-hi: Sr. Mique! Rolg Roch

Altres assistents: Sr. Albert Gadea Carreras, Sra. Gemma  Femandez
Torrijos, Sra. Carme Mestres Barberd, Sra. Juana Ricardo Hoyos, i Sra.
Montserrat Llobet Esqué.

ORDRE DEL DIA

1 - 'ADJUDICACI® DEL CONTRACTE DE CONCESSIO D'OBRA PUBLICA
s+ 0 o i RER; Al DESELYOLUPAMENT URBAN{STIC I ARQUITECTONIC I POSTERIOR
@ .. .. EXPLOTACIO.DE LES ENSTAL:LACIONS, EDIFICIS I EQUIPAMENTS EN L'AMBIT
. DE LAFINCA ANDMENADA LA CIBA.
L AR IR A
Per part de la Secretaria de la Mesa de Contractacié s’explica que n'hi ha tres
informes. Dos informes elaborats per la Comissié d'Experts: un técnic redactat pels
arcuitectes i un altre econdmlc-financer redactat per I'economista. El tercer informe
esth elaborat per la Secretaria General de I'Ajuntament. Com annexes 1 a 3
s'acompanyen els tres informes, que es donen per incorporats en aquesta Acta.

A continuacié es déna la paraula a |a Sra. Juana Ricardo, que explica l'informe
elaborat per la Secretaria General de I'Ajuntament.

En conseqiiéncia, la Mesa de Contractacié, per unanimitat, acorda:

Unlc.- Excluir de ia licltaclé a les empreses presentades en UTE Promaocions |
. Novaix Corporacién, S.L. i Novanou-NN, S.L., refusant la seva

r\\\:tﬁalasé'?é:’zliﬁ“{gumentacié reflectida en els informes esmentats.
£ A
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I atés que no hi ha més assumptes a tractar, la Presidéncia, a les 9:35 hores,
déna per acabada la sessié, de la qual s‘estén aquesta acta. EN DONO FE.

LA SECRETARIA,

PRESIDENT, .. .

= o

Pilar Martin Ramirez

Joan Carles Mas Bassa

Car;en MoSaira Reina

Dolores Gémez Fernandez

VOCALS

8
oL

o &
Miquel M. M Francisco Javier Ezquiaga Terrazas

——y,

Lluis Falcén Gonzalvo

Ama Moreno Barranco
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ANEXO If Documento 12

» Propuesta de modificacién de contrato suscrito con Centro Comercial de
Gramanet,S.A, en relacién al Centro Terciario y Residencial La Pallaresa.
o Intervencién de Josp Manuel Cabanilias i Bermudez, representante de

la entidad civica Gent de Gramanet.




De Gramenet

www.gentdegramenet.org

PUNTO 6 . PROPUESTA DE IODIFICACION DEL CONTRATO SUSCRITO CON
"CENTRO COMERCIAL GRAMENET, S.A" EN RELACION AL "CENTRO
TERCIARIO Y RESIDENCIAL PALLARESA”.

Josep Manuel Cabanillas i Bermiidez
Gente de Gramanet

Sefior alcalde, sefioras y sefiores concejales:

Como entidad civica que somos, nos encontramos seriamente preocupados, con la
naturaleza y caracter de muchas de las empresas contratistas de los servicios y muy
particularmente de los proyecios constructivos y urbanisticos que se activan en
nuestra ciudad, mas con la consideracion de los graves problemas judiciales que estan
sufriendo estas empresas con varios preyectos a nuestra ciudad.

La posible necesidad de esta modificacion, consideramos que se trata para adecuar el
acuerdo de la sesién ordinario del Plene Municipal del dia 29 de septiembre de 2.008,
para aceptar la modificacion puntual del PGM, por fa revocacion de usos del Centro
Terciario y Residencial de la Pallaresa, promovido en este caso, por la empresa
"Prosavi Pfomociones y Explotaciones inmobiliarias, S.I". Todo junto, como
reiteradamente, nuestra asociacidn, Gente de Gramenet, ("entidad de caracter civico")
ha explicado en esta institucion, queremos plantear la conveniencia de solicitar los
correspondientes informes y notas informativas a los registros oficiales adecuados,
para valorar la posible idoneidad de estas empresas. sin embargo, en tal caso en
concreto, nuestra asociacion ciudadana, se encuentra, doblemente preocupada, por el
siguientes hechos; veamoslos:

e Desde la vertiente econémica, la empresa "Centro Comercial Gramenet, S.a",
con fecha de de 22 de octubre de 2.007, fusiond, con las empresas "Prosavi
Promociones y Explotaciznes Inmobiliarias, S.1. y "Villas de Mont Roig, S.I", es
decir, la empresa propieiario de:los terrenos de este proyecto y la encargada
del proyecto constructivo pasan a tener una Unica entidad juridica, aun, que a
efectos practicos, estas empresas ya compartian en comun desde el dia 2 de
mayo de 2.005, la direccion gerencial, administradores y direccioén social.

e Segln la documentaciés; contable, presentada en el Registro Mercantil de
Barcelona, con fecha de 30 de diciembre de 2.006, para poder registrar este
proceso de fusion, aporté la empresa Centro Comercial- Gramenet, S.A un
balance de ganancias y férdidas, con un resultado negativo de 12.831,80 y un
total de acreedores por un valor de 24.714.000 millones de euros, en concreto,
este apartado de deudas, se encuentran, por créditos con diversas entidades

fina‘nci%r,;as\\a largo plazd. sin embargo, nos encontramos con una partida a

Qcﬁ’ntbuplaﬁb%pg\{ un impoite también de 2 495 530,03 euros, por deudas con

eamdt_itjades dé”g,cr\o\éditos. &5 todo esto, hay que plantear una cifra de riesgo

fi\ngh"cier,oiu pgr;}_g- total ce 27.209.530,03 millones de euros, que con relacién
I’adti;v‘g\,,q;\‘g sta ernoresa, que nos presenta un valor de 37.902.148,60

_
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euros, y de hecho segin la aplicacion de las correspondientes ratios de
valoracién del riesgo bancario, tenemos los siguientes valores:

o Eltotal del deuda bancaria supone un 72% del valor del activo.

« Dentro del activo, también encontramos que el valor de los edificios
plantea un valor de 20.461.210,05, por todo eso nos hace
determinar gue el grado de riesgo se acerque a valor muy préximos
al 90% del valor del activo

De hecho, desde el punto de vista contable y financiero, la operacion de fusion
entre estas tres empresas, entendemos que ha tenido como fundamento dar la
suficiente liquidez y solvericia financiera por parte de las empresas "Prosavi
Promociones y Explotacionies Inmobiliarias, S.I", asi como por "Villas de Mont
Roig, S.I", hacia el resullado contable de la empresa "Centro Comercial
Gramenet, S.a", situacién gue muy posiblemente se haya alcanzado con esta
operacion mercantil. A pesar ce todo, con los momentos actuales de gravisima
volatibilidad del mercado -bancario, encontramos que fuera conveniente, el
planteamiento de las siguientes mmedidas para poder alcanzar el posible riesgo
bancario y contable de esta entidad, como son:

« Auditoria contable con fecha de 31 de decembre de 2.008, de la unidad
de empresas coriformadas por "Centro Comercial Gramenet, S.a, Villas
de Mont Roig, S.i y Prosai Promociones y Explotaciones Inmobiliarias,
S

« Realizacion por periio contable independiente de un informe de valoracion
del riesgo bancaric.de esta unidad empresarial.

« Copia de los documentos constituidos como el "Depésito de Cuentas
Anuales del ejercicio 2.008", a favor del servicio de intervencién del
Ayuntamiento de Szrita Coloma de Gramanet.

sin embargo, nosotros como asociacion civica sin afan de lucro, y dentro de la
nuestra modestia de medios y medio econdmicos, hacemos entrega en este
momente de varios informes del Registro Mercantil Central y Provincial de
Barcelona, para que los szrvicios municipales pueda tener una mejor valoracion
econdmica de este proyacic constructivo. Al mismo tiempo, los planteamos fa
eventualidad que una vez se hays zportado toda esta documentacién, poderla
valorar y establecer st es preciso las consideraciones adecuadas sobre la
viabilidad econémica y financiera del proyecto, y en todo caso, plantear las
posibles correcciones de este proyecto constructivo.

ias=por la atencion.
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IntérvencioalPle: municipalie

PUNT 6 . PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL CONTRACTE SUBSCRIT AMB
"CENTRE COMERCIAL GRAMENET, SA’, EN RELACIO AL "CENTRE
TERCIARI | RESIDENCIAL PALLARESA’".

Josep Manuel Cabanillas i Bermudez
Gent de Gramenet

Senyor alcalde, senyores i senyors 'regidors:

Com entitat civica que som, ens trobem seriosament preocupats, gmb la
naturalesa i caracter de moltes de les empreses contractistes dels serveis i moit
particularment dels projectes constructius i urbanistics que s'engegan a la

nostra ciutat, més amb la consideracié dels greus problemes judicials que estan-

patint aquestes empreses amb diversos projectes a la nostra ciutat.

La possible necessitat d’'aquesta modificacié, considerem QUe es fracta per

adequar I'arcord de la sessi6 ordinari del Ple Municipal del dia 29 de setembre.

de 2.008, per tal d'acceptar la modificacié puntual del PGM, per la revocacio
d'usos del Centre Terciari i Residencial de la Pallaresa, promogut en aquest
cas, per 'empresa “Prosavi Promociones y Explotaciones Inmobilarias, S.1° Per
- tot plegat, com reiteradament, la nostra associacid, Gent de Gramenet, (“entitat
de caracter civic')'ha explicat en aquesta -institucio, volem - plantejar- la
convenidncia de solicitar els corresponents informes i notes informatives als
registres oficials escaients, per tal de valorar la possible idoneitat d'aquestes
empreses. Tanmateix, en aquest cas en concret, la nostra associacioé
ciutadana, es troba, doblement preocupada, pel seglents fets; vegem-los:

¢ Desde la vessant economica, empresa “Centre Comercial Gramenet,
S.a". amb data de 22 d'octubre de 2.007, va fusionar-se, amb les
empreses - “Prosavi Promociones y Explotaciones Inmobiliarias, S. i
“illas de Mont Roig,S.I", es a dir, la empresa propietari dels terrenys
d'aquest projecte i Pencarregada del projecte constructiu passen a tenir
una Unica entitat juridica, encara, que a efectes practics, aquestes
empreses ja compartien en comu desde el dia 2 de maig de 2.005, la

it gcjé\gerencial, administradors iadrega social.

ﬁ\g{&‘-ﬂé‘é'g‘%m documentacié comptable, presentada al Registre Mercantil de

5 ’Q‘[celqn%,\gamb data 30 de decembre de 2.006, per tal de poder-ne

~&B
gfegj'sjjrér aquest procés de fusio, va aportar l'empresa Centre Comerm_a!
Gramenet = A un balang de guanys i pérdues, amb un resultat negatiu
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de 121.831,80 i un total d’creditors per un valor de 24.714.000 milions
d’euros, en concret, aquest apartat de deubtes, es troben, per crédits
amb diverses entitats financeres a llarg termini. Tanmateix, ens trobem
amb una partida a curt termini per un import també de 2.495.530,03
euros, per deubtes amb entitats de crédits. Per tot plegat, cal plantejar
una Xxifra de risc financier, per un totat de 97.209,530,03 milions d’
euros, que amb relaciéd amb l'actiu d'aquesta empresa, que ens presenta.
un valor de 37.902.148,60 euros, i de fet segons ['aplicaci6 de les
corresponents ratios de valoracié del risc bancari, tenim els seglents

valors:

« El total del deubte bancari-suposa un 72% del valor de I'actiu.

« Dintre de I'actiu, també trobem que el valor dels edificis planteja
un valor de 20.461.210,05, per tot plegat ens fa determinar que el
grau de risc s’apropi a valor molts propers al 90% del valor de

Pactiu.

De fet, desde el punt de vista comptable i financer, loperaci6 de fusid
: entre aquestes fres empreses, entenem que ha tingut'com a fonament
. donar la suficient liquiditat i solvéncia financiera per part de les empreses
“Prosavi Promaciones y Explotaciones Inmobiliarias, S.1", aixi com per
! “\fillas de Mont Roig, S.I", envers el resultat ‘comptable de l'empresa
%] “Centre Comercial Gramenet,S:a”, situacidé que molt possiblement s’hag
assolit amb aquesta operacié mercantil. Malgrat tot, amb els moments
actuals de gravissima volatibilitat del mercat bancari, trobem que fora
adient, e! plantejament de les segiients mesures per tal de poder copsar
el possible risc bancari i comptable d'aquesta entitat, com son:

'unitat d'empreses conformades per “Centre Comercial
Gramenet,S.a, Villas de Mont Roig, S.{i Prosavi Promociones y
Explotaciones Inmobiliarias, S.I".
. Realitzacié per périt comptable independent d’un -informe de
valoracié del risc bancari d'aquesta unitat empresarial.
e Copia dels documents constituits com el “Dipdsit de Comptes
j Anuals de Pexercici 2.008", a favor del servei d'intervencié de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

k
; |
i » Auditoria comptable amb data de 31 de decembre de 2.008, de
{
i

i Tanmateix, nosaltres com associacié civica sense afany de lucre, i dintre
5 de la nostra modestia de mitjans i medis economics, fem entrega en
aquest moment de diverscs informes del Registre Mercantil Central i
Provincial de Barcelona, per tal que els serveis municipals poguin tenir
una millor valoracié econdmica d’aquest projecte constructiu. Alhora, els
hi plantegem l'eventualitat que una vegada s’hagi aportat tota aquesta
degy entacié, poder-la valorar i establir-ne si cal les. consideracions
1{g;qt\““ a_Hqu;/’\es sobre la viabilitat economica i financera del projecte, i en tot

@‘jggs, plag\t‘ejar-ne les possibles correccions d’aquest projecte constructiu.
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ANEXO I/Documento 13

e Auditoria efectuada por FAURA-CASAS, de enero de 2009.
e Informe cierre contable de GRAMEPARK, SA, ejercicio 2008, efectuado por FONT,

ABOGADOS/ ECONOMISTAS.
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1. Situacid inicial

Gramepark ha vingut aplicant una politica de activitat caracteritzada per:

- Mercat de demanda superior a I’oferta

- Preus dels habitatges de promoci6 pablica altament competitius en relacié als del
mercat lliure. '

Facilitat d’accés al finangament dels potencials compradors

'

Tot aixd configurava un escenari d’actuacié en el que practicament totes les promocions es

- .. - venien-amb-facilitat-i totes elles es-.podien materialitzar al comptat: -~ — —~---- - - --= ==

Per raons de I’entorn econdmic del moment actual, activitat del sector de la promocid
d’habitatge s’ha vist fortament afectada, sense que Gramepark se n’hagi lliurat, i que ha
comportat que les promocions que la societat té acabades s’hagin vist amb importants dificultats
de venda, a la vegada que la societat es troba en fase de promocié d’altres projectes els quals
poden veure allargat €l seu periode de maduracio i, per tant, de recuperacio de la inversio, tot
aixod tenint en compte que les promocions s’ha finangat, principalment, amb endeutament
SRSV o7} 1 1+7: 1 DO SP P

Per la seva part, les entitats financeres, a la vista de la situacié del mercat immobiliari, de les
empreses promotores i constructores i de la seva propia situacié, han vingut limitant
’atorgament de financament a aquestes empreses 0 en el seu defecte, com é&s el cas de les

darreres operacions que es volen formalitzar, ei;igint garanties addicionals, en aquest cas en
’ . forma d’aval de I’ Ajuntament. : '

"
.

Addicionalment a la situaci6 anterior, conviuen en la societat actuacions concretes i algunes
prictiques que la interrelacionen amb I’ Ajuntament i que li generen dificultats financeres que
: aguditzen la situacié que li provoca el que s’ha esmentat anteriorment.

L’anterior fa que la societat hagi de modificar els seus plans d’activitat i ajustar-los a les noves
o " *circumstancies del mercat. D’altra manera, independentmerit dels beneficis o pérdues que la
societat pugui obtenir, la situaci6 financera podra estrangular la activitat societaria podent, fins i
tot, provocar el seu col'lapse. ‘
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2. Capacitat d’endeutament de Gramepark en relacié al grup
municipal.

Com a conseqiiéncia de la Llei d’estabilitat pressupostaria, s’establi un nou metode de comput
de la capacitat d’endeutament d’un ajuntament i els seus ens dependents, excloent de Ja
limitacio a la capacitat d’endeutament i, en el seu cas, al régim d’autoritzacio, les entitats que es
financen majoritarlament amb i ingressos de mercat.

El SEC 95 defineix com a produccié de mercat aquella que es ven o es cedeix d’altra manera en
el mercat o que esta destmada a aquesta ﬁnahtat

En conseqiténcia, atenent al que exposa I’article 53 de la LLRHL, quedarien excloses del régim
d’autoritzacions d’aquesta Llei, qualsevol entitat depenent de I’ Ajuntament de Santa Coloma
els ingressos de les quals provinguin, majoritiriament, de la produccié de mercat descrita
anteriorment. .

D’acord amb el mateix SEC 95, el criteri del 50% s ha d’aplicar considerant una série d’anys,
de manera que s’aplica de forma estricta Unicament si ¢s manté durant diversos anys o si
.—..s’acompleix.en ’any en curs i s’espera que es segueixi fent én anys successius.

Gramepark, fins al 31 de desembre de 2007 podia considerar-se com a productora de mercat,
atés que, mentre un 34% dels seus ingressos eren provinents de I’ Ajuntament, el restant 66%
provenien de la seva activitat en els mercats en els que opera.

. La minoracié de I’activitat de promocié pot provocar que el percentatge d’activitat feta per
compte de I’ Ajuntament, i per tant no de mercat, pugi representar el 69% de la mateixa.

De prolongar-se aquesta situacié durant el 2009, es veuria afectada directament la capacitat
d’endeutament de I’Ajuntament, atés que s’hauria d’imputar com .a propi I’endeutament de la
societat.” Aquest fet obligaria a I’ Ajuntament a elaborar i aprovar un pla de sanejament financer |
a sotmetr¢ les seves operacions d’endeutament, i les dels ens dependents, a 1’autoritzacié prévia
. “ del Departament d’economia i finances de la Generalitat, en ser qui n’exerceix la tutela
financera.

En qualsevol cas, en haver d’atendre les necessitats financeres de la Societat amb recursos de
I’Ajuntament, es veuria limitada la capacitat de destinar recursos al finangament dels projectes

d’inversid mumcxpal§, yeure’s afectats al sanejament de la societat.
%\:e o [4('41 )
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El deute bancari al 31 d’octubre de 2008 de Gramepark era de 51,99 milions ‘d
- 25,1 milions ho eren amb polisses de tresoreria. A la vegada, estan projecta

1mport de 32 milions d’euros per a formalitzar en els propers mesos. \

En relac:o a I'anterior, cal tenir en compte que, tot i que la societat pugui mantenir: < ﬁc_ilgpf 8
d’empresa de mercat, si I’Ajuntament adopta la de garantir les operacions de la soc1e?at a
efectes de la normativa vigent té igual efecte que si I’operacié financera la du a terme
directament la corporacié, minorant la capacitat d’endeutament i afectant part dels seus

recursos.

3. Situaci6 de les promocions i el seu finan¢ament

Al 31 d’octubre de 2008, Gramepark disposava d’existéncies, treballs en curs i obres
ad_]udlcades pendents d’execucio per un 1mp0rt de 95 694 931 Euros segons el segilent resum:

: LConcepte | Import j o

- Existéncies a 31 d'octubre de 2008 67.425369

Treballs adjudicats pendents ' 28.269.562 . k!

| Total | 9s.694931] - :

| Finangament l Import l

.. DPréstec hipotecari 23.258.366 i
A Polisses de tresoreria 25.114.666 i
Subvencions 3.170.352 Il

Bestretes de clients 2,173.827

- ‘ ) Recursos de circulant 14.480.606 %
. . Finangament pendent de concertar 27.497.114 ']
Total 95.694.931 | s

Aquest nivell d’existéncies €s extraordiniriament alt en relacié als historics de la societat en els i
darrers anys, el detall és el segiient:

. Import
- i . (milers
‘ d’Euros)

14.484 ok
17.690
32258
20.297
473757

IR
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A la vegada, cal tenir en compte que aquest volum d’existéncies no es veura minorat per
possibles vendes immediates.

Aixi, sén conegudes les adjudicacions de la promocié nomenada de Pirineus 32-62 que no s han
formalitzat per renuncia dels beneficiaris, la qual comportava un import de més de 7,7 milions

d’euros. La societat manifesta que reiniciara el procediment d’adjudicacié en el mes de juny de
2009.

Per la seva part, figuren en estat de venda els locals anomenats Olimpo, per un import, entre
obres efectuades i pendents, de 9.049 milers d’euros que 1a societat cobrard mitjancant permuta
amb [’ Ajuntament.

" 6 milions d’Euros. D’aquests, 1,9 milions d’euros responen a previsions que venen suportades,

- Unicament, pel calendari d’acabament de les obres preveient un curt termini de comercialitzacio.
De la resta, 1,27 milers d’euros correspon a una promoci$ el lliurament de la qual esta prevista
pel'marg de 2009; 1,263 milers d’curos de vendes pendents d’escripturar i 1,046 milions d’euros
corresponents a la venda de la promocié anomenada de santa Rosa. '

Per altra banda, ’entitat ha vingut vinculant Pobtencié d’un crédit de 7 milions d’Euros per a
poder fer efectiu €l deute que I'hi permeti adjudicar uns habitatges en pagament d’unes

—

-

3

expropiacions,

Tot ’anterior posa de manifest que I’entitat no té previsions a curt termini que li permetin
col-locar en el mercat una part de les existéncies que li permetin -alleugerir el seu endeutament
bancari. Per contra, com s’observa en ¢l quadre anterior té pendent de poder finangar una part
rellevant de les actuacions que estant en curs. Aquestes necessitats es volen cobrir amb la
operacié financera esmentat anteriorment, de 7 milions d’euros, i amb un préstec hipotecari de
25 milions d’Euros que s’espera formalitzar properament.

< 4. Situacié amb I’Ajuntament: ' i

Gramepark, com instrument de gesti¢ directa de I’ Ajuntament, executa obres locals ordinaries

+p ———

obres d’urbanitzaci ‘percompte de 'Ens local.
WU 7 g
@\ .,-" l.. (_l'?/.’"- P .
De la rev{i{s’icj)- eggg:}g%gg_ s’6bserven deficiéncies_en_els_procediments d’eng:

oF i\ . A ., ..
‘ 1gnacio pressupostaria per atendre-les,
g no dlus\;?‘gsa‘ gg\gpl‘g p P pe e-les

freballs a ng: SOdié&%f:j@_Ipnat '@1\;3 es posen de manifest actuacions d’aqu

A

La societat t¢ previst cobraments per venda, pels. propers sis mesos, per un-import aproximat-de - -

»
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Milers

d'euros
GRAMEPARK -Saldo amb I'Ajuntament 2177
Fra Conformades ' 1.360
fra. No conformades 817
Fra. Ajuntament no Grarnepark 100
" | saldo Ajuntament 1,460

.5 Tresoreriaacurttermini. .. ___ . ... . ...

La societat ha presentat unes previsions de tresoreria a curt termini (juliol 2009) en les quals es
posa de manifest unes necessitats de finangament per sobre de 14 milions d’euros per al mes de
juny. .

Per elaborar équestes previsions s’han tingut en compte un seguit de supdsits dels quals en
volem destacar els segiients:

- Formalitzacié immediata d’un préstec hipotecari per import de 25 milions d’euros
per financar la promocid del front fluvial 2a. Fase. D’aquesi préstec estd prevista
una disposicié de 3 milions d’euros per al mes de febrer la qual, a parer nostre, no

_ anira destinada, en la seva major part, al pagament de les certificacions de 1’obra
. afectada. Cal tenir en compte que la quantia de 25 milions d’Euros és, :
] aproximadament, el total del cost previst de la promocid, inclos el solar. Per aquest '
darrer, la societat va formalitzar una polissa de tresoreria, per import de 7-milions
d’Euros. La societat presenta aquesta polissa, en les seves previsions de tresoreria,
com a oper'acions de tresoreria per al finangament del seu capital circulant.
- Formalitzaci6 i disposicié d’una polissa per a I’adquisicid del solar anomenat Sant
Pasqual, per una quantia de 7 milions d’Euros, per la qual es requereix de ’aval de
I Ajuntarnent

- Cobraments per vendes per un import de 6 milions, segons els detalls apuntats
anteriorment.

Cobrament de les factures emeses a I’Ajuntament, per import de 2,1 milions

@Jréé'ﬂr, \te\{u en compte que, a la data actual, consten com a re &
/ ctur‘es”!)(er 4;11&110ns d’euros. T o
y De\i'()luclJ )2 en ekr ‘mies de juny de 2009 “de la bestreta atorgada per I’/
7 n‘ﬂrl\llglgrs dEEurcL_,
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temps i quantia, de les variables anteriors.

Una hipotesi més conservadora podria fer incrementar aquesta quantia en més dé cinc milions
" d’euros, segons el detall segiient:

Imports
(en milers
Concepte . d’euros)
no disposicio de polissa 3.000
Diferéncies factures Ajuntament . ' 717
. Polissa Sant Pascual 7.000
Vendes no formalitzades 1.90G
oo ... | Minoraci6 de cobraments 128174 R o
No devolucid de bestreta Ajuntament 7.000
Minoracié de pagaments - ] . 7.000
Diferéncia 5.617

6. Cost d’estructura.

La Societat té uns costos d’estructura, en els quals s’hi integren les despeses financeres, de més
1 de 3,5 milions d’euros anuals. Tradicionalment; aquests costos s’han pogut compensar amb els
) marges d’explotacié de P’activitat de promocid i construccio.

Els canvis en el mercat de la promocio d’habitatges ha provocat que la societat no generi
Ingressos per aquesta activitat pel que no genera recursos que li permetin finangar els costos
esmentats anteriorment, transformant-les en pérdues per a la societat.

Aquestes pérdues, a la vegada, requeriran d’un finangament que provocara un increment dels
costos estructurals. *

7

S’entra, d’aquesta manera, en una espiral que podria portar a la societat, i a I’ Ajuntament auna
situacié altament critica. :




de promocid piblica, a expenmentat una forta desacceleracid que s’ha vist mu[nphcada per les
turbuléncies del mercat financer i la desacceleracié economica general que ha afectat
directament als potencials demandants d’aquests béns, en el sentit de fer-los desistir de
formalitzar operacions d’aquesta naturalesa. Segons les manifestacions dels experts, aquesta
contraccié del mercat encara no ha tocat fons, per la qual cosa la sobreoferta s’incrementara,
allargant en el temps una possible situacié d’equilibri que iguali ’oferta i la demanda.

Aixo té una clara incidéncia en el valor dels actius, especialment de les existéncies, que s
troben en poder de Gramepark, o de les que la societat se esta proveint, especialment per la
dificultat de poder-les alienar. Aixd comporta, a la practica, una depreciacié de valor d’aquests
béns per un dels motius segiients, o la combinacié dels mateixos:

T =77 Lamnecessitat de baiXar els preus de venda per a poder fer efectiva ia venda

- Mantenir els béns en el actiu de la societat més enlld d’alld que seria el seu cicle
habitual, amb el sobrecost de finangament i oportunitat que comporta. '

- Dur a terme vendes assumint uns riscos de les operacions que habitualment

assumeixen altres agents econdmics, com és el dels impagats.

El conjunt d’empreses immobiliaries s’han vist obligades a efectuar aquests ajustos, els quals es
determinen a partir de valoracions d’experts independents complementant-se per métodes de

calculque proposen associacions expertes de valoracid i taxacié d’immobles.

Amb tota probabilitat, Gramepark haura de procedir a dotar aquestes provisions préviament a la
formulacié dels comptes anuals de ’exercici de 2008. Amb tot, donat que no coneixem els
calculs que efectua, en el seu cas, "empresa, hem estimant una aproximacié del que podria
resultat la referida provisié prenent com a referéncia alld que ha fet el mercat immobiliari en el
qual opera la societat municipal.

Les dotacions responen als percentatges segiients:

% de dotacié

Fase de desenvolupament Minim Maxim
Promocions amb les unitats amb contractes de compromisos de compra venda 7% 15%
Promocions en curs ' 8% 15%

Sol urba d'us residencial T . 12% 15%
Sol no edificable m A
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Import
- {en milers
Depreciacié d’euros)
Minima 4.541
Méxima 10556

Cal tenir en compte que la societat esta duent a terme, 1 completant, diferents promocions per

les que té adquirits compromisos amb contractistes. Al 31 d’octubre de 2008 I'tmport dels

treballs adjudicats pendents d’execucié sumaven més de 28 milions. En la mesura que aquestes

obres s’executin comportaran obligacions de pagament a la societat, quan per bona part dels

quals no es disposa d’un financament especific, a la vegada que 1’obra executada experimentara
. una depreciacié de valor en els termes exposat anteriorment,

8. Resulitats de la societat.

D’acord amb la informacié facilitada per la companyia, en el moment de realitzacié dels treballs
per a I’elaboracié de P’informe, Gramepark tenia unes previsions de resultats negatius per al
2008 de prop de 4,8 miliox_ls d’Euros.

De considerar les depreciacions esmentades en 1’apartat anterior, els fons propis de la societat es
~ veurien sensiblement minorats, a la vegada que, en funcié de quina sigui la depreciacié
; calculada, la societat es podria trobar davant un dels suposits de dissolucid prevista a la Llei de
L societats anonimes i, fins i tot, tancar I’exercici amb un patrimoni net negatiu.

&

' . Aixi mateix, tot i que I’exercici 2008 es completés d’acord amb I’escenari més favorabie, en el
. qual la depreciacié calculada ho fos per I’import minim, de no redrecar-se la situacié societaria
en ¢l transcurs de 2009, la societat entraria en causa de dissolucié al tancament d’aquest darrer
exercici, per les pérdues de valor de les obres executades i els costos d’estructura esmentats
anteriorment. '

N
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forta contraccid. Aquest canvi de cicle econdmic ha trobat a Gramepark\*a:m ’[éfrat
(excessiu en termes relatius) nombre de promocions executades, executant-se i projectades les :
quals, tot i tractar-se principalment de promocions publiques, tenen serioses dificultats de
situar-se en ¢l mercat.

Aquest fet, provoca a Gramepark serioses tensions de tresoreria a curt termini les quals, llevat
que s’adoptin mesures es veuran agreujades a mig termini per les necessitats sorgides de:

- Financar les operacions actuals als seus venciments
. - Finangar les promocions que s’executen a mesura que siguin certificades pels
contractistes, i les noves promocions si s’executen d’acord amb les planificacions
de la societat. o

~"Finangament dels” costos financers que generaran les operac1ons anteriors i els
costos d’estructura de la propia societat.

La situacié financera de la societat pot dificultar el seu accés al crédit bancari, podent fer
necessari que aquestes operacions hagin de ser assumides o garantides per I’Ajuntament, la qual
cosa incidiria directament en el nivell d’endeutament de ’entitat local podent esgotar la seva '
capacitat d’endeutament per al finangament dels pressupostos municipals. '

e i a8 AQUESTA- S1tUACIO, en relacid a I’endeutament de I’ Ajuntament, també s’hi pot arribar si els
ingressos que Gramepark obtingui del mercat no superen el 50% del conjunt dels ingressos.

Per altra part, llevat que s’adoptin mesures correctives, degut a la depreciacié del valor de les
existéncies 1 als costos d’estructura de la societat, Gramepark pot estar, o s’hi pot trobar a curt
termini, en una causa de dissolucié i, fins i tot, en situacié de fons propis negatius.

£
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-1, Delimitacién del encargo profesional

El encargo profesional encomendado por la sociedad GRAMEPARK, SA consiste en
emitir un Informe sobre la situacién contable del ejercicio 2008, a la luz del nuevo
Plan General de Contabilidad.

|
i
|
i
;
i

El presente estudio no ha tomado en consideracion la base juridica que sustenta la :
actuacion de la sociedad en relacién con los encargos efectuados por el ente publico. ;

‘Nos hemos limitado a efectuar un andlisis contable de los datos aportados por el 4
cliente (balances de situacion, de pérdidas y ganancias, ...), analizando las diferentes
partidas y proponiendo ciertos cambios en la forma de su contabilizacién, de acuerdo 3
n los nuevos criterios impuestos por el Plan General de Contabilidad aprobado por |
‘D 1514/2007, sin que ello suponga por nuestra parte la comprobacién de los hechos :
y cuantias contabilizados por el cliente. -

2. Antecedentes ' _ . ,

La sociedad GRAMEPARK, SA se constituyd como sociedad andénima el 31 de mayo de
1988. El objeto social de la empresa es la promociéon de la .construccion de.
aparcamientos, asi como su explotacién y administracién directa o indirecta, gestion
‘del servicio de retirada de vehiculos con gria en el término municipal de Santa
—Coloma—de—Gramenet, requlacién- del aparcamiento en la via publica mediante
parquimetros, la gestién urbanistica y de obras, la promocioén 'y construccion, por

" cuenta propia o de terceros, de toda clase de edificios y cualquier otra tarea que el !

Ayuntamiento le pueda encatgar.
- PN

ii domicilio social actual se encuentra en la Avenida Generalitat, 122 de Santa-
oloma de Gramenet. :

2.1. Documentacidén contable aportada por GRAMEPARK, SA.

Para llevar a cabo dicho encargo, la compafia nos ha facilitado los documentos
contables bésicos correspondientes el ejercicio 2008:

= balances de situacion '
» balances de pérdidas y ganancias ’ : :
* balances de sumas sumas y saldos), : -
*  as{ como una“sqmeﬁf balances, por lineas de actlwdad en los que se desglosan
- cada u ‘&de las--ac ades desarrolladas por la sociedad, con la imputacién de
.. SUS correspo%dsentes mg\‘esos Yy gastos y, por —diferencia, el resultado obtenido. La

0 (0
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suma de los resultados derivados de las distintas lineas de actividad determina el
resultado contable final de la sociedad.

Los balances iniciales que han constituido el punto de partida de este analisis y que
fueron ‘aportados por la sociedad GRAMEPARK, SA presentaban unas pérdidas
globales en el ejercicio 2008 que ascendian a 5.820.525,31, derivadas de las distintas
actividades desarrolladas por la sociedad, y cuyo desglose por lineas de negocio
vinculadas al Ayuntamiento, puede observarse en el cuadro namero 4.

2.2. Balance de situacién.

El balance de situacién es un documento estatico que representa la situacién
atrimonial de la empresa el dia 31 de diciembre de 2008, mostrandonos el conjunto
e bienes, derechos y obligaciones que corresponden a GRAMEPARK, SA y que se

aplican a la consecucidon de su objeto social. -

Segln el balance de situacidn inicialmente aportado, la estructura de los elementos

patrimoniales de la sociedad Gramepark SA era la siguiente:

Cuadro nimero 1. Balance de Situacion PREVIO

o

.

ACTIVO . 2008 2007
A).ACTIVONO.CORRIENTE .- ... .. ... 12.388.376,556 14,63 9.683.430,31 12,30
I Inmevilizado intangible 4.317.042869 5,10 4.356.641,80 5,60
i, Inmovilizado material 276454264 3,26 5.208.284 49 6,70
I, Inversiones inmobiliarias 522465796 6,17
IV lnversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
vV Inversiones financieras a largo plazo 81.325,61 c,10 118.504,02 0,15
VI, Activos por impuesto diferido 807,65 - ’
+ il Deudores camerciales no corrientes
. . B3) ACTIVO CORRIENTE 72.308.805,87 8537 68.182.622,72 87,70
I. Activas no corrientes mantenidos para la venta s
1. Existencias 65.442711,67 7727 47.776.306,95 861,45
IIl. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6.092.593,33 718 17.5658.167,61 22,58
1. Ciientes por ventas y prestaciones de servicios 453281920 535
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicigs a corio plazo 4,532.819,20. 535
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos
3. Otros deudores . . 1.559.774,13 1,84
IV. lnversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo .
“VMnversiones financieras a corto plazo 271.582,53 032 1.166.289,00 1,50
V1. Periodificaciones a corto plazo 21.856,15 0,03 21.856,15 0,03
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 480.062,19 0,57 1.538.549,55 1,98
100,00 77.744.609,72 100,00

TOTAL ACTIVO (A+B} .

- 84.697.182,42
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. 2008

sitotal

2007

s/ total

PASIVO
A) PATRIMONIO NETO
A-1) Fondos propics
|, Capital
1. Capital escriturado
2. (Capital no exigido) -
1. Prima de emision
Ili. Reservas
IV. {(Acciones ¥ participaciones en patrimanio propias}
V. Resultadlos de gjercicios anteriores
yI. Otras aportacienes de s0cios
VI1. Resultado del ejercicio
Vit (Dividendo a cuenta)
IX. Otros instrumentas de patrimonio neto
A-2) Ajustes por cambios de valor
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos

B) PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones & largo plazo
1. Deudas a large plazo
1. Deudas con entidades de crédito
2 Acreedores por arrendamiento financiero
... ... 3.0fras deudas a fargo plazo
Iil. Deudas con empresas del arupo y"5§6’c‘1’§da§a‘iargc'p!azo e
IV. Pasivos por impuesto diferido
V. Periodificaciones a largo plazo
V. Acreedores comerciales no corrientes
Vil. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo

C) PASIVO CORRIENTE
). Pasives vinculados <on activos' no corrientes mantenidos para la
venta
il. Provisiones a corto plazo
W\). Deudas a corto plazo
1. Deudas con entidades de crédito
2. Acreedores por-arrendamiento financiero
3. Otras deudas a corto plazo
1v. Deudas con empresas del grupo ¥ asociadas a corto plazo
. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores
a) Proveedores a largo plazo
b) Proveedores a corto plazo
2. Otros acreedores
vI. Periadificaciones a corto plazo .
VIl Deuda can caracteristicas especiales a corto plazo
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

B33BFFFIARIRPA @Y T
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14,63% se corresponde con lo que

mientras que el

actividades de la empresa,
- corriente, es decir, bienesy
empresa espera vender, consum

Respecto- del pg/stﬁv‘wa—ai’?ﬁ-;{gndos propios de
=

euros incluyepdoStinas

oo - et

Del balance aportado se puede destacar que 1o

activo de la sociedad estan cuantificados en &4.
en el actua

“corriente, es decir, el 'conjunto de elementos que

P f .
pqu)ﬂefjorrespond|entes al eje

42.109.496,97
4612.526,61

1.0086.398.,51

9 426.653,41

-5.820.525,31

7.496.970,36
24.314.260,01

644.803,87
23.658.670,02

10.786,02
48,273.425,44

663.538,91
35.972.572,12
29.545,850,15

6.426.721,97

11.637.316.41
11.637.316,41

11.637.316,41

84.697.182,42

85,37%

14,29

11,53

1.1

10,41

8,28
28,70

0,71
26,14

56,99

0,73

39,74
32,64
7,10

12,86
12,86

12,86

100,00

derechos vinculados al cicio normal
ir o realizar en el transcurso del mismo.

11.072.236,41

1.006.398,51

§.426.653 41

586.333,00

3.733.472,10
9.741.922,46

5.619,74
0.736.302,72

53.196.978,75

77.744.609,72

14,96

13,16

71,88

100,00

s bienes y derechos que configuran el
697.182,42 euros. De este importe, el
| PGC recibe el nombre de activo no
sirven de forma permanente en las
se corresponde con el activo
de explotacion que la

la sociedad ascienden a 4.612.526,61
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PASIVO 2008 sltotal 2007 s/ total
A) PATRIMONIO NETO ‘ 12.109.496,97 14,29 11.072.236,41 14,96
A-1) Fondos propios 4612.526,61 11,83
L. Capital . ’
1, Capital escriturado 1,006.398,51 1,1 1.006.398,51
2. (Capital ne exigido) -
il. Prima de emisién
9.426.653,41 10,41 9.426,653,41

{li. Reservas

IV. (Acciones y participaciones €n patrimonio propias)

V. Resultados de ejercicios anteriores

V. Otras aportaciones de socios

Vit. Resultade del ejercicio -5,820.525,31 586.333,00
Wi, (Dividende & cuenta)

IX. Otros instrumentos de patrimonio neto

A-2) Ajustes por cambios de valor
A-3} Subvenciones, donaciones ¥ legados recikidos 7.496.970,36 828 3.733.472,10
’ 24.314.260,01 28,70 9.741.922,46 13,16
B} PASIVO NO CORRIENTE
1. Provisiones a largo piazo 644.803,97 0,71 5.619,74
23.658.670,02 26,14 9.736.302,72

1. Deudas a largo plazo
1. Daudas con entidades de crédito
3. Acreedores por arrendamiento financierc
. _3.0tras deudas a Jargo plazo
|1, Deudas con empresas del Gripo ¥ Aseciadas atargoplazo - — o T e e o o
IV. Pasivos por impuesto diferido : 10.788,02 0,01 T T
V. Periodificaciones a largo plazo
Vi Acreederes comerciales no corrientes
Vil Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo :
48.273.425,44 56,99 53.196.978,76 71,88

C) PASIVO CORRIENTE :
|. Pasivos vinculados ceon activos no comientes mantenidos para la

aind
&
i
i

e
®

L EEEEEEEEE AR A A i

=

venta
Il. Provisiones a corio plazo 663.53691 - 0,73
1. Deudas a corto piazo 15.972.572,12 3974
1. Deudas con entidades de crédito . 29.6545850,15 32,64
2. Acregdores por'arrendamiento financiern
3. QOtras deudas a corto plazo 6.426.721,97 7,10
V. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
v Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 14.637.316,41 12,86
1. Proveedores 11.637.316,41 12,86
" a) Proveedores a largo plazo
11.637.316,41 12,86

b) Proveedores a coro plazo
2. Otros acreedores
V1. Periodificaciones a corto plazo

VIl Deuda con caracteristicas especiales a corto blazo
TOTAL PATRINMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C) B4.697.182,42 100,00 77.744.609,72 100,00

Del balance aportado se puede destacar gue los bienes y derechos que configuran el
activo de la sociedad estan cuantificados en 84.697.182,42 euros. De este importe, €l
14,63% se corresponde con lo que en el actual PGC recibe el nombre de activo no
‘corriente, es decir, el conjunto de elementos que sirven de forma permanente en las
actividades de la empresa, mientras que el 85,37% se corresponde con el activo
corriente, es decir, bienes 'y derechos vinculados al ciclo normal de explotacién que la

empresa espera vender, consumir o realizar en el transcurso del mismo.

Zeweion yy
Respecto- de} ga“s\ly..g; 1és>,

. iy . s
euros llncluygpdoﬂgm_ans.?per,(J“as cory

ndos propios de la sociedad ascienden a 4.612.526,61
espondientes al ejercicio 2008, de -5.820.525,31

Pagina 4 de 26

Informe Gramepark S.A

Udls



e,

El pasivo no corriente, representa el 28,70% del total pasivo, mientras gue el paéivo

corriente, es decir, las obligaciones vinculadas al ciclo norma

empresa 0 cuyo vencimiento se va a producir en el
56,99%.

A partir de este balance de situacién pr
comparaciones y ratios que nos van a permi
financiera de la empresa en la fecha de cierre del
permitiéndonos hacer un analisis estético que ser
a través del tiempo (andlisis dinamico)

2.3. Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Qa cuenta de Pérdidas y Ganancias de la sociedad GRAMEPARK, SA recoge el
ingresos y gastos del mismo, excepto

resultado del ejercicio constituido por los
- —.cuando-proceda su imputacion directa.al. patrimonio_neto.

La cuenta de Pérdidas y ganancias de |

siguiente: ’

Cuadro numero 2

evio, vamos a efectuar una serie de
tir interpretar la posicion patrimonial y
(31-12—2008),
4 la base para estudiar su evolucion

ejercicio

a cual partimos para el ejercicio 2008 fle'ld

Situacion Inicial

PERDIDAS Y GANANCIAS
1 -importe-neto de la cifra de negogios e
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion

3. Trabajos realizados por la empresa para su activo

10.318.983,47 -

5.188.265,42
2.878.482,34

" 17.957.107,50

4. Aprovisionamientos
t 5. Otros ingresos de expiotacidn 624.887,11
6. Gaslos de personal -2.914.803,57
. 7. Otros gastos de explotacién -1.211.338,91
t g, Amoriizaclon del inmovilizado : ) -379.779,03
e . 9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras -159.576,18
' 10. Excesos de provisiones '
. 11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
12. Diferencia negativa de combinaciones de negecio
13. Otros resultados . 2.74Q,92
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5+6+7+8+9+1 0+11+12+13) -3.609.546,93
_ 14, Ingresos financieros . ’ 354,189,74
- a) Imputacion de subvenciones, donacienas y legados de caracter financiero
b) Otros ingresos financieros
15. Gastos financieros -2.675.167,99
18, Variacién de valor razonzbie en instrumentos financieros
17. Diferencias de cambio -0.13
18, Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financiercs
B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18}) -2.210.978,25
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) -5.820.525,31
19, impuestos sobre beneficios diferido :
-5.820.525,31

D) RESULTADO DEL EJERCIGIO (C+18)

1

K ':-\,'y L ) P
: Lnesultadgﬁpneygg,@-ﬂdﬂtl;ejg@lqﬁ 22008, antes de la con
-Sociedades arrojarun resulfado Qgﬁptivo'de 5.820.525,31.
_ tee =i
: , E S :
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De estas pérdidas, el 62,01%, es decir, 3.609.546,93 representa el resultado de
explotacién, es decir, el derivado de sus operaciones corrientes, tanto por prestacion
de servicios, como por las entregas de bienes efectuadas; mientras que el 37,99%, es
decir, 2.210.978,25 deriva, basicamente, de la elevada cuota de endeudamiento que
soporta la sociedad y que estd representada por los gastos financieros.

3. Anéalisis de los estados financieros aportados.

3.1. Estructura del balance de situacién

Analizando el balance de situacidn de la compafia, vemos que presenta la siguiente

structura:

Pasivo

P.N.14,63

. Fondo de Maniobra 2008
Maniobra 2007 14.864.200,66 24.035.380,43

De la estructura de balance del ejercicio 2008 cabe destacar que en el pasivo no
corriente existen deudas a largo plazo con entidades de crédito que ascienden, a 31
de dictembre de 2008, a 23.658.670,02 y, dentro del pasivo corriente, las deudas con
entidades de crédito se elevan, a 31 de diciembre de 2008, a 29.545.850,15 euros.

’

3.2. Fondo de Maniobra(o? Yy

S
. e’

Bmos el Fondo de maniobra de I

e

compafiia, es decir, la
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diferencia entre el valor de los bienes y derechos que la empresa puede convertir en _
EFECTIVO a corto plazo y las obligaciones que la empresa ha contraido con terceros y
cuyo vencimiento es, asi mismo, a corto plazo.

[ FONDO DE MANIOBRA = ACTIVO CIRCULANTE - PASIVO CIRCULANTE |

En el caso de Gramepark SA, el fondo de maniobra seria:

[ 72.308.805,87 - 48.273.425,55 = + 24.035.380,43 €. |

Es decir, tiene un FONDO DE MANIOBRA POSITIVO: el activo circulante es mayor gue
.e[ pasivo circulante. En tal caso, su valor representa el EXCESO del activo circulante
sobre el pasivo circulante. Es decir, que la empresa puede hacer frente a la totalidad
..de sus deudas_ a corto plazo con_ el conjunto .de sus derechos realizables en. ei mismo.. ... . ...
plazo y aun le queda un sobrante.

Dicho sobrante representa, a su vez, la capacidad de la empresa para.afrontar nuevas
inversiones productivas, ya sea ampliando su negocio, ya sea diversificando su
actividad. Podemos decir que la empresa estd en EQUILIBRIO desde el punto de vista
financiero y que, por tanto, tieme una determinada capacidad de MANIOBRA en
cuanto a su expansiéon futura. :

—Ahora bien; también puede calcularse de la siguiente manera:

FONDO DE MANIOBRA = CAPITALES PERMANENTES - INMOVILIZADO NETO

L

(17.930.022,29 - 5.820.525,31 +24.314.260,01 - 12.388.376,55) =é4.035.380,43 €

De esta forma, el valor del fondo de maniobra representard, siendo positivo, el
EXCESO, de los CAPITALES PERMANENTES (que engloban la financiacion propia y la
ajena con vencimiento a largo plazo, es decir SUPERIOR A UN ANOQ) respecto al
INMOVILIZADO NETO. .

Bajo esta perspectiva, un/fe::;dm maniobra positivo representa que parte del activo
circulante se financia oQtKéAPITALES PERMANENTES y, por tanto, la capacidad de
generacidn de BENEFICEO porﬂpartefde la empresa es mayor,

_ Informe Gramepark S.A
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La conclusion a la que se llega del andlisis del fondo de maniobra de GRAMEPARK, SA,
es que a pesar de que el activo circulante es superior al pasivo circulante v,
consecuentemente, parte de este activo circulante se financia con patrimonio neto y
pasivo no corriente, lo que puede hacer creer que la empresa estd fuertemente
- capitalizada, es necesario destacar el elevado grado de endeudamiento a largo y corto
plazo que puede acarrear la imposibilidad de hacer frente a la devolucién. del mismo.

3.3. Analisis de ratios

A continuacién, analizaremos una serie de ratios para ver la situacién econémico—
financiera de la compania:

a) Ratio de disponibilidad: Este ratio nos informa de la parte del EXIGIBLE A
CORTO PLAZO a la que podriamos hacer frente con los saldos existentes en CAJA y en
BANCOS en el momento de efectuar su calculo,

Disponible

exigible a corto plazo

Ei_valor de referencia es, de hecho, un INTERVALO, puesto que las situaciones pueden
ser muy diversas para cada sector o subsector y para cada tipo de empresa. Se puede
afirmar que un resultado razonable se situaria entre 0,15 y 0,30; es decir, que el
DISPONIBLE deberia representar entre el 15% vy el 30% del importe total de las
DEUDAS A CORTOQ PLAZO.

Ello -significa que valeres de este ratio inferiores a 0,15 implicarian serias
DIFICULTADES DE TESORERIA. Por contra, valores superiores a 0,30 representarian,

.en general, un EXCESO DE TESORERIA que irla en detrimento de la RENTABILIDAD
de la empresa. Siempre teniendo en cuanta, claro estd, la proximidad de COBROS o
PAGOS cuantitativamente importantes.

En el caso de Gramepark, en el ejercicio 2008, el ratio serfa de (480.062,19 7/
48.273.425,44) x 100 = 0,99 %, lo que implicarl’a_ unas serias dificultades de
tesoreria.

En el ejercicio 2007, presentaba un ratio de tesoreria de 2,8%, lo cual estaria dentro
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|--o—ratio de disponibilidad

-. .. b) Ratio_de-tesoreria: -Esﬁe*ratio---re'cibE‘tam‘b‘I‘érT"éI'hoi‘nbre de PRUEBA ACIDA y

representa.la parte del EXIGIBLE A CORTO PLAZO a la que podriamos hacer frente sj

REALIZARAMOS (es decir, COBRARAMOS) todo lo que nos deben nuesiros CLIENTES
y DEUDORES. ‘

disponible + realizable

.exigi_ble;é._corto.plazo

Se puede afirmar que un resultado razonable se situaria entre 0,50 y 1,00. Un
" resultado MENOR QUE 0,50 representaria una situacién comprometida de la liquidez.
Por el.contrario, un resultado MAYOR 'QUE 1,00 implicaria un exceso de liquidez que,

.(:30m0 ya hemos comentado para el ratio anterior, serfa igualmente negativo para la
mpresa. :

Asi pues, el DISPONIBLE mas el REALIZABLE deberia representar entre un 50% vy un
100% del total importe de las DEUDAS A CORTO PLAZO contraidas por la empresa.

- En el caso de Gramepark, en el ejercicio 2008 , (6.866.094,20 / 48.273.425,44 ) x
100 = 14,22 o4 répresenta nuevamente existen problemas de liquidez, puesto que
tan solo podriamos hacer frente al 14,22 9% del EXIGIBLE A CORTO PLAZO
cobrasemos todo lo que nos deben nuestros clientes y deudores,

En 2007, presentaba un_ratio de liguidez de 34% mientras que en 2006 ascendia a
420‘,!‘ m = :

T
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0,45
0,4
10,35

0,25

2006 2007 2008

——Q==ratio de tesoreria

. ’

¢) Ratio de liquidez: Este ratio recibe también el nombre de RATIO DEL FONDO DE
MANIOBRA y nos indica la proporcién en que el activo circulante excede o gueda por
debajo del pasivo circulante.

Activo circulante

-exigible a corto plazo

- Resulta evidente que, al igual que es necesario que, en condiciones normales, el

Fondo de Maniobra sea positivo; es imprescindible que el resultado del ratio aqui . .

comentado sea mayor que 1,00. En caso contrario, implicaria que el pasivo circulante '

. excede del activo circulante; es decir, que parte del activo fijo, cuyo plazo de ;
recuperacion es, evidentemente, superior al afio, estaria siendo financiado con deudas ‘
cuyo vencimiento es inferior al afio. En tal caso, resultaria claro el desequilibrio ;
financiero existente. : '

Como ya habiamos analizado, en el afio 2008 el valor del Fondo de maniobra
resultaba positivo. Este ratio, resulta 1,49 > 1, el activo circulante excede del pasivo
circulante. '

day
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~ d) indice de Endeudamiento: Este indice mide Iz intensidad de toda la deuda de Ia
empresa con relacién a sus Fondos Propios.

Recursos Ajenos

Recursos propios

Mientras menor sea su valor, més bajo seré el grado de endeudamiento reflejadndose
en una estabilidad para ia entidad. Este bajo grado de endeudamiento posibilita. a la
empresa poder acceder a nuevas fuentes de financiamiento. Un valor entre 0.5 y 1.5
*  puede considerarse aceptable. Si es mayor que 1.5 es preocupante Y si pasa de 2 hay

‘exceso de endeudamiento. En el caso de Gramepark, el indice de endeudamiento para
’ el afio 2008 representa un 5,99, por lo que resulta un endeudamiento excesivo. En
' . 2007, este ratio era de 5,68 mientras que en 2006, era de 3,95,
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I—-;-—indice de endeudamiento |

e) indice de Endeudam[ento Totai: Este mdlce reﬂeJa e! grado de dependencua 0
mdependencxa—ﬁn‘ancrera de'la-empresa.

Al comemp]ar en el denominador & Pasivo mas el Patrimonio, este indice expresa qué
proporciéon de Ios Recursos Totales corresponde a obligaciones, es decir son Recursos
Ajenos

Recursos Ajenos -

Pasivb total

. A mayor valor, mayor dependencia de los Recursos Ajenos para fmanuarse y mayor
riesgo. Esta situacion puede hasta ilevar a que parte de los Activos Fijos se estén
financiando con los Pasivos y por consiguiente afectar negativamente a la solvencia

. .de la empresa. ' ' :

A menor valor mayor independencia financiera lo cual se traduce en que la empresa

se financie con sus propios recursos, esta situacién presenta menos riesgo, es mas

segura pero a veces puede hasta llegar a incidir en la rentabilidad de la empresa. Esto

puede conllevar incluso a una alta solvencia. Pero un valor muy alto puede implicar
~exceso de recursos y por consiguiente afectaciones en la Rentabilidad.

En el caso de Ia_‘empresa Gramepark, el indice de endeudamiento total en el afo
2008 es de 85,70% vy por tanto, tiene una alta dependencia de fuentes de
financiacion ajena.
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El endeudamiento en 2008 es 175% mas elevado que en 2006, mientras que los
fondos propios son el 43% de los que habia hace 2 afios.

Ademés, analizando el tipo de deuda, vermos que la gran parte de la financiacion

" ajena proviene de deuda a corto plazo. Si no tiene activo circulante que se convierta

en liquido de forma rédpida (cobro de clientes, etc...) podria llegar a una situacion de

. “ahogamiento”: no poder hacer frente a sus obligaciones mas inmediatas
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EI RD 1415/2007 de 16 de noviembre, ha aproba_ B el f Genera! de Contabilidad.
- 'De acuerdo con la Disposicion final sexta, esta: npeva orma. ha entrado en vigor &l
- dla 1 de enero de 2008 y es de aplicacién a los! e;ercu::os que se mlcxen a partlr de

dlcha fecha

Por su parte, la Disposicién Transitoria primera, 'estable e’'como principio general que
Ios criterios contenidos en el Plan se aplicaran cle forma’ retroactwa Concretamente

- declara,

. T

Los criterios contenidos en el PGC deberan_aphcarse!‘de forma retroactiva con las
.. excepciones que se indican en fas disposiciones, ran onas segunda y tercera de esta
" Real Decreto.

o1 )

i oy e L
pasivos cuyo reconocimiento exige &l

_ permitido por el PGC. vtk
o ¢) Deberan reclasificarse los e/ementos atrimoniales en linea con las
' definiciones y los criterios incluidos en ef PG L
S d)} La empresa podré optar por valorar tbdo os ‘elementos patrimoniales que
= = debanincluirse~en el balance de apertura conforme a los principios y normas
o vigentes con anterioridad a la entrada en; wgor de g Ley 16/2007, de 4 de julio,

de reforma y adaptacién de la Ieg/slac:on Jmerg:a.r'mnf en materia contable para su
R armonizacién internacional con base en- la norm : 'ativa de la Unién europea, salvo
"1 . losinstrumentos financieros que se valoren por u:vafor razonable.

1+

e

71

1w

3

Ty
e

.
Lt

Lo mas destacable de esta disposicién es la obhgacmn:de'aphcar las nuevas normas
con caracter retroact;vo, de forma que el ba!ance de apertura que se formuie a 1 de

1.,‘

Esto supone, en primer lugar, hacer des::parecer acttvos que de acuerdo al Plan
General contable de 1990 tenian esa naturaleza y ahora no la tlenen

P H._‘"i'

opforme a las nuevas normas
Lo "

*
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.

¢
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" En tercer lugar, se exige reclasificar los elementos patrimoniales en linea con las
definiciones y los criterios incluidos en el PGC, 1o que obliga a modificar el codigo

numero y la denominacién de algunas cuentas.

e Por tltimo, el apartado d) de esta D.T. 1@ se refiere a las valoraciones Y plantea la
- problemaética de la valoracion que se le debe dar a los activos y pasivos;
concretamente, si se deben aplicar con caracter retroactivo las normas de valoracién
indagando cuéles hubiesen sido las valoraciones que ofreceria el balance de haberse
utilizado los criterios del nuevo Plan General de Contabilidad a lo targo de la. vida del

activo y del pasivo.

lLa respuesta a esto €s opcional y permite elegir entre hacer este trabajo de
reconstrucciones de valoracién hacia atrds o por el contrario, mantener las
valoraciones efectuando las modificaciones estrictamente necesarias y con una sola

. excepcion que se refiere a los instrumentos financieros, en los que la valoracion ha de
ser necesariamente de acuerdo a nuevos criterios, lo que nos lleva inexorablemente a
__valorar por el valor razonable. Hay pues una posibilidad de eleccion entre mantener
las valoraciones o adaptarlas a nueves criterios. La decisién &ptima-en-relacion a esta--
decision dependerd de los elementos que conforman el patrimonio de cada sociedad.

NP W W W W w = = -

t

En el caso que nos ocupa, dada la composicién patrimonial de la sociedad y la escasa
incidencia que tendrfa, consideramos que la opcion correcta e€s la escogida por la
direccién de la misma, no aplicando con caracter retroactivo las normas de valoracion

del nuevo PGC.

PP2PITDDHDD®

g'“*“‘*'—En—cuaiql;rier-c-aso,~-io-que gqueremos destacar es que el ejercicio de la opcion ha de ser
o ., completa, ya que no €s posible valorar una parte del balance de acuerdo a nuevos
; ' criterios y otra parte dejarla iralterada; el mandato es claro y en este sentido se ha
s pronunciado ya el ICAC en la consulta nimero 2 publicada en el BOICAC 74.

. 5. Recomendaciones: propuesta de reclasificacién y activacion de gastos de
'Q' estructura :

-

- La cuenta de Pérdidas y Ganancias inicial que ha servido de base de andlisis presenta
S un resultado contable negativo (pérdida) de 5.820.525,31 euros.

= Este resultado contable negativo, desglosado por lineas de actividad o negocio arroja
o los siguientes importes:

3
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En resumen,

bas:camente tres: la prestac;on

de servicios mumapa!es

(por

(%

Actividad Resultado ; Resultado

A 2008 | I 2007
Estructura - _ -3.828.308,02| 65,68% | -3.447.841
Oficina “"Borsa Jove habitatge 29.503,78 0;51% 19.456| 3,32%
Oficina “rehabilitacidé Hab -129.673,46 | - 2,22% '
Gruas ] -120.125,35| "2,06% -72.203
Parguimetros 97.526,6'2 -1,67% 73.127 S
Parkings dé rotacién / pup;laje 74.210,75} -1,27% 65.371|11,15%
Parkings concesién / venta 10.069,94| -0,17% '
Promocion '’ -1.778.409,77|..30,51% | 3.796.119 .
Arrendamiento locales / viviendas 175.011,00] .-3,00% 156.364|26,67%
Oficina gestién zona sur -78.091,73|.7.1,34% 5
Proyectos /, por  encargo del -221.338,20 i -4.034
ayuntam:ento (obra publtca) S =
RESULTADO TOTAL e | =5,8208525;311——=100% | 586.:333,00,--100%

las actividades desarrolladas por Ia soaedad GRAMEPARK SA son

cuenta del

ayuntamlento), la. promocion urbanistica y el arrendamlento de {ocales y vnwendas v

de p!azas de aparcamiento.

.0..

K

v @) de gruas, y la oficina de gestién zona sur.

* La prlmera conclusmn a la que se llega del anahsns del cuadro anterior es que
practmamente todas las actwldades desarroﬂadas por Ia empresa resultan deficitarias.

Respecto de la actividad de prestacién de servicios mumcnpales parte de los servicios

“sgue se prestan por GRAMEPARK, SA por cuenta del Ayuntamiento generan perdldas

En concreto y para el afio 2008, los de la ofcma ‘rehabilitacié habitatge”, el serv:cno

Una gunda conclusién es que la empresa trata como. una linea: de actmdad ]
negocm su estructura; es decir, los costes de mantenlmlento estructural de toda la
sociedad se consideran contablemente como actlwdad mdependlente de tal forma
que, no se.imputan al resto de las ectividades y en- consecuenma como Unicamente
se imputan gastos, su resultade siempre da un saldo negativo, cuando su mﬂuenua

- en P&G resu[ta superior al 65% dentro del afio 2. 008

cabo sus act:vndades

33\

fa}»f N

AN u, .

: : TN
a3 |mputac:|on50 repartOr-de los costes de

es ne
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tendria ninguna reperclision en la contabilidad, salvo el conocimiento de cudles son.
los verdaderos costes de cada lnea de actividad. ‘

Sin embargo, la sociedad desarrolla actividades de promocién y proyectos de obra
publica, por lo que la consideracion de estos gastos desde el punto de vista contable
_varia, al-deber ser activados, y en consecuencia, no tener repercusion en la cuenta de
pérdidas y ganancias, hasta que se produzca ia venta del elemento patrimonial.

Es decir, la necesidad de repartir los gastos de estructura viene dada por dos motivos
fundamentalmente: en primer lugar, cuantificar correctamente el coste de cada una
de las lineas de negocio desarrolladas por la sociedad, para conocer cuadl es su
verdadera rentabilidad. Ello permitird saber cuales de los servicios prestados por
Gramepark (por cuenta del Ayuntamiento) son deficitarios y, en consecuencia,
requieren de la concesién/aumento de subvenciones para paliar el problema.

En segundo lugar, imputar a la linea de promocion los gastos de estructura gue le
cotresponden para saber que parte de ellos deben activarse, considerandose mayor
valor-de las existencias en curso.

‘Debemos destacar que segun el nuevo PGC, los bienes que integran las existencias se
valoraran por su coste, bien sea dé adquisicidn” o’ bien ‘su’‘coste~de -produccion. -En
relacién al precio de adguisicion el"'NPGC dice

"Ef precio de adquisicion incluye el importe facturado por

el vendedor después de deducir cualguier descuento,

rebaja en el precio u otras partidas similares asi como

los intereses incorporados af nominal de los débitos, y se

afiadirén todos los gastos adicionales que se produzcan

- hasta-que-los-bienes-se-hallen ubicados para la venta,

' tales como transportes, seguros y otros indirectamente
atribuibles a la adquisicién de las existencias”

3

Respecto de los costes de produccion en el NPGC se dice:

ve/ coste de produccién se determinard afiadiendo al
. precio de adquisicién de las materias primas y otras
materias. consumibles, los costes  directamente
imputables al producto. También deberd afadirse la
parte que razonablemente corresponda de [os cosles
indirectamente imputables & los productos de que se
trate, en la medida en que tales costes correspondan al
- periodo de fabricacién o construccién, en los que se haya
incurrido al ubicarlos para su venta y S€ pasen en el
nivel de utilizacién de la capacidad normal de trabajo de

los medios de produccién”.

En particular, com‘f‘-‘o“;imeﬂ“a la norma de registro y valoracién 228 contenida en la

segunda part)g(/(cli‘e‘IL,_f_Rj'afﬁfazgg‘neral de Contabilidad, aprobado por Real Decreto
151472007, deg - = los inmovilizados gle netesiten un periodo de

Péagina 17 de 26
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= ~tigmpo superior. a un afio para estar en condiciones’ de Usg,’se’incluirén en el ‘precio’
de adquisicién o coste de produccién fos gastos finangji’e’?josf ‘gue se hayan devengado
antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del inmovilizado material y que
hayan sido girados por el proveedor O corresponda,

-

el D ET T .

: n-a:prestamos U otro tipo de

financiacién ajena, especifica o genérica, directamente. ‘atribuible a la adquisicion,

fabricacién o construccion”. e -
: S ' &t

s . R R
Por su parte, la norma de reqistro y valoracién 108, relativa.

o

a'existencias, establece
que esta activacion se realizara en los mismos términos. que en la norma de

inmovilizado. _ s : :
' 1 N :

Es decir, las existencias deben valorarse al precio de" adquisicién o coste de
produccién. Dentro del coste de produccién deben incluirse; -ademas de los costes
directos, los indirectos en la proporcion que razonablemente corresponda de fos
imputar a los. productos de que s€ trate, en la me'dida_"f‘én gue tales costes
correspondan al periodo de fabricacion o construccién, en [qs;,i_di;te se haya incurrido al
ubicarlos para su venta y se basen en el nivel de utilizacién de,la capacidad normal de

. .....trabajo de los medios de produccion i |
Cuando se trate de existencias en LUFsH. S 168 costes deproduccion deben afiadirse-el— - - -
del solar, o terreno sobre los que s€ esté construyendo; De-acuerdo al NPGC, en las
existencias que.necesiten un periodo de tiempo superior.a;un afio para estar en

condiciones de'ser vendidas, es OBLIGATORIO incluir en el precio de adquisicién o en
el coste de produccion los gastos financieros. Por su parte; -en PGCEI establece ia

integracion de-los: c b

L

1¢ Jos fhtereses financieros para la financiacion ‘especifica, siempre que sé
hayarmdevengado antes de la puesta en. condiciones de explotacién del activo y
hayan sido girados por el proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de
financiacién ajena, destinada a financiar de forma espécifica la construccion del
inmueble. Debe indicarse en la Memoria la activacion' de,los mismos.

*

(total o parcialmente) a las distintas actividades desarrqua'_‘d as: por Ia sociedad para

conocer el coste/beneficio real que las mismas suponen dentro del organigrama de la

* Consideramos, pues, que los costes de estructura deben' ser; objeto de imputacion

empresa. ety :
Ello conlleva que dicha imputacién no deberia tener repercusion en la cuenta de
pérdidas y ganancias en lo que se refiere a la actividad de promocion, tanto de obra
ptiblica como privada, sino que debieran ser gastos activados como mayor valor de
jas existencias, con repercusion en P&G en todo caso, a la H»O!fa: de efectuar venta de
las mismas y contabilizar la variacion de existencias.” B

6n tiene como limite el
‘si el coste de produccion
oportunas correcciones
'r"éjidas y ganancias.

Légicamente, la imputacién de costes a la actividad de pro
valor neto realizable de las existencias, en el sentido de que
estd por encima del mismo, obligara a efectuar -la

valarativas, récohog\iﬁ‘éiﬁ'};?:l@las como un gasto en la cuenta
- i § 9 i AR PERPYI 2

Sl

et i ':QE:E” “?”; '}m“‘—g’,é.'" R L= o ircimg i '.E!!:'?-I: —— ! . "
,_-Eor_mtlmo,y_en‘;reiaequonga, la-obligacion de capitalizar. jos; vs-financieros dentro del

¢ .I‘Tt cc—a. ]
‘ it

f
L
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para su produccién, cuando la empresa no ha optado por aplicar de forma retroactiva
el -nuevo PGC, el ICAC, en la consulta nimero 9, publicada en el BOICAC num. 75, ha

"declarado que, en la medida en la que la empresa ya viniera-optando por capitalizar

dichos - gastos financieros, se deberén capitalizar los gastos financieros en

inmovilizados o existencias que, desde su origen requieran un perfodo de produccién

superior al afio.

En cuanto a los ingresos, siempre que la promocién abarque més de un ejercicio
econdmico y que se produzcan ventas cuando ain los inmuebles estén en fase de
construccién, et PGC admite la imputacién de las ventas como ingresos cuando el
inmueble esta en condiciones de entrega material a los clientes (ICAC niim 7, BOICAC
15). Se entiende que los inmuebles estén en condiciones de entrega material a los
clientes cuando se encuentren sustancialmente terminados, es decir, cuando los
costes previstos pendientes de terminacién de obra no sean significativos en relacion
con el importe total de la misma, al margen de los de garantia y conservacion hasta
la entrega. Ese momento es aquel en el que ya se haya incorporado a la edificacion el
80% de los costes previstos de construccion, sin tener en cuenta como coste el valor

del terreno en el que se construye la obra. Péro para contabilizar el ingreso, no es-

vélido simplemente que se entienda sustanciaimente terminado, sino que ademas,
segin NV 14 del PGC, se requiere que se hayan transmitido al comprador los riesgos

.y los beneficios y el control efectivo de dicho inmueble: cuando el inmueble se

encuentre practicamente terminado y se haya otorgado escritura publica de
compraventa, o en su defecto, el vendedor haya hecho algln acto de puesta a
disposicién del inmueble al comprador (ICAC consulta ndm 8, BOICAC ndm 74).

——Asi-pues;-las-correcciones al-balance y a la cuenta de pérdidas y ganancias efectuadas

de acuerdo con los criterios que hemos dado son las siguientes, si bien consideramos
que podrian efectuarse adicionales:

» Incremento del coste de existencias de Pirineus en 269.641,73 € por la
previsién del coste realizada en 31/12/2007.

% Activacién del coste financiero de Front Fluvial II Fase en 311.630,84 €
derivado de la pdliza de La Caixa. )

> Activacién del coste de estructura a existencias por importe de 139.543 €

6. Analisis de los estados financieros incluvendo las modificaciones
ropuestas.

6.1. Balance de situacién una vez introducidos los cambios:

Introduciendo estas correcciones propuestas el balance de situacion quedaria tal que:

—— Cuadro.nimero 5 /¥

e

UNIBAD DE J '
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ACTIVO

Previo a los cambios

,ﬂ]" Q\O\U&

Posterior a cambios

14.187.458,92
| 5.295.308,35
2.904.116,79
5.909.138,00

78.088,13
807,65

72.165.164,92

65.648.201,42
5.765.784,11

271.582,53

47959686
86.352.623,84

16,42

83,57

100,00

Posterior a cambios

~14;29- ~14.303.43414 - — 16,56~ -—- -~

ponks A) ACTIVO NO CORRIENTE 12.388.376,55 14,63
- I, Inmovilizado intangible 4.317.042,69 5,10
- . inmavilizade material 2.764.542 64 T 3,26
- l1l. Inversiones inmobiliarias ' 5.224 657,96 617 -
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
V. Inversiones financieras a largo plazo 81.325.61 0,10
V1. Activos por impuesto diferido 807,65
Vi1, Deudores comerciales no cerrienies
B) ACTIVO CORRIENTE 72.308.805,87 85,37
|. Activos no corrientes mantenidos para la venta
\l. Existencias ) 65.442.711,67 77.27
I, Deudores comercigles y otras cuentas a cobrar 6.092.593.33 7,19
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 4.532.819,20 5,35
a) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a largo plazo -
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a coito plazo 4.532.819,20 5,35
2. Accionistas (socios) por desembolsos exigidos .
3. Otros deudores 1.5658.774,13 1,84
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Inversiones financieras a corto plazo 271.582,53 0,32
VI. Periodificaciones a corto plazo 21.856,15 0,03
Vil. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 480.062,19 0,57
TOTAL ACTIVO (A+B) 84.697.182,42 400,00
PASIVO = Previo a los cambics
T TTAYPATRIMONIO NETO - &7 o oo e e e =1 2:109.496,97
—_ A-1) Eondos propios 4.612.526,61 11,53
I, Capital .
1. Capital escriturado 1.006.398,51 1,11
2. {Capital no exigido) -
II. Prima de emisién
Il. Resarvas 9.426.653,41 - 10,41
V. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)
V. Resultados de ejercicios anteriores
V1. Otras aportaciones de socios
VIl. Resultado del ejercicio -5.820.525,31
VIIL. (Dividendo a cuenta) } '
IX—-Otros-instrumentos-de-patrimonio-net¢ —— — --—-
’ A-2) Ajustes por cambios de vaior .
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 7.496.970,36 8,28
B) PASIVO NO CORRIENTE 24.314.260,01 .28,70
p ‘. Provisiones a largo plazo 6544.803,97 0,71
1l. Deudas a largo plazo 23.658.670,02 26,14
- 1. Deudas con entidades de crédjio
‘ 2. Acreedores por arrendamiento financiero
o 3. Otras deudas a largo plazo
lil. Deudas con empresas del grupe y asociadas a largo plazo
. . IV. Pasivos por impuesto diferido 10.786,02 0,01
V. Periodificaciones a largo plazo
V1. Acreedores comerciales no corrientes
VIl Deuda con caracteristicas especiales a largo piazo -
CYPASIVO CORRIENTE 48.273.425,44 56,99
|. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la -
venta . .
iI. Provisiones a corto plazo - 663.536,91 0,73
Ill. Deudas a corte plazo 35.972.572,12 39,74
. " 1. Deudas con entidades de crédito 29.545.850,15 32,64
2. Acreedores por arrendamiento financiera
3. Otras deudas a corto plazo 6.426.721,57 7,10
IV, Detidas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedares comuercinlgs y otras cucntas a pagar 11.637.3186,41 12,86
1. Proveadoras 11.637.316,41 12,86
a) Provoedures 1 largg ;i_a".;gb‘_fjli 5’[4
b} Provatxloras 1 Gor (f;gl:‘im ~ iy 11.637.316,41 12,86
2 Otros :_1(;lr:|1|||1!t111/‘\'.‘.‘ A
VY Peiodilicioiones aftoil pliss
VIl Dsndda mon garnclgelaheon gpponialog : A
mmm——— Y 84.697.182,42 100,00

8.763.575,09

1.006.398,51

9.426.653,41

-3.665.010,26

7.539.859,05
18.326.215,47

53.722.974,23

86.352.623,84

21,22

62,62

100,00
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6.2. Cuenta de pérdidas y ganancias posterior a los cambios:

La-cuenta de pérdidas y ganancias de Gramepark, tendra la siguiente estructura

Cuadro numero 8

PERDIDAS Y GANANCIAS
1. Importe neto de |a cifra de negocios |
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curse de fabricacién
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo
4 Aprovisionamientos
5. Otros ingresos de explotacion
6, Gastos de personal
7 Otros gastos de explotacién
8. Amortizacién del inmovilizado
9. [mputacion de subvencicnes de inmovilizado ne financiero y otras
10, Excesos de provisiones

12, Diferencia negativa de cémbinaciones de negocio
13. Otras resultados
A} RESULTADO DE EXPLOTACION (1424 3+4+5+6+T+8+9+10+11+1 2+13)
14. Ingresos financieros
a) Imputacién de subvenciones, donaciones y legados de carécter financiero
b} Otros ingresos financieros
15. Gastos financieros
16. Variacién de valar razonable en instrumentos financieros
17. Diferencias de cambio :
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros’
B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B}_

19. Impuestos sobre beneficios diferido
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+18)

-11. Deterioro y resultado por enajenaciones.del inmovilizado - - — - —o o oo

Situacién Final

9.866.678,84
5.766.634,52
2.878.482,34
-17.735.759,88
841.056,16
-2.914.903,57
-724.275,91
-379.773,03
-158.576,18

.-978.265,66-

2,726,46
-1.580.450,59
€675.820,58

675.820,58
-2.760.380,12

-0,13

-2.084.559,67
-3.665.010,26

-3.665.010,26

Analizando la cuenta de pérdidas y ganancias vemos que!

Evolucion de BAII = ( -1.580.450,59 / -3.609.546,93) = 0,4378.

Vemos que las pérdidas de explotacion se han reducido en més de la

una distribucién de los costes de estructura.

Evolucion BAI = (-3.665.010,26 /-5.820.525,31 ) = 0,6297

Situacién Inicial

10.318.983,47
5.188.265,42
2.878.482,34
-17.957.107,50
624.687,11 -
-2.914.903,57
-1.211.339,91
-379.779,03
-158.576,18

1

2.740,92
-3,609.546,93
364.189,74
-2.575.167,99
0.13

-2.210.978,25
-5.820.525,31

-5.820.525,31

mitad, gracias a

Log gastos financieros han aumentado en un 7% mientras que los ingresos financieros
han aumentado en un 85%. El resultado neto es que se reducen las pérdidas

financieras en un 1,25%.

Por actividades,,lg@dos antes de impuestos serian:

‘ ‘S" 4 .V\‘.'"»\Al [N
Cuadro numero 9q¢ 4 &,

3]
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‘Actividad ‘Resultado 2008 | %
Estructura -3.440.949,72 93,89%
Oficina “Borsa Jove habitatge +30.081,12 -0,82%
Oficina “rehabilitacié Hab -128.364,43 3,50%
Gruas -112.250,83 . 3,06%
Parqguimetros 96.921,99 -2,64%
Parkings de rotacién / pupillaje 71.620,66 -1,95%
Parkings concesién / venta 1.118.137,00 -30,51%
Promocién -1.196.795,10 32,65%] -
Arrendamiento locales / viviendas +171.503,11 -4,68%
Oficina gestidn zona sur -30.948,35 0,84%
Proyectos .por encargo del -243.965,71
ayuntamiento {obra publica) 6,66%
RESULTADO TOTAL -3.665.010,26 100%

7. Cesiahes g.ratuitas' al Ayuntamiento de Sta. Coloma de Gramenet

En relacién con los inmuebles, cuya direccion se relaciona a continuacién, debe
tenerse en cuenta que, actualmente y durante el afio 2008, estan siendo utilizados

por el Ayuntamiento de Sta.

Coloma de Gramenet, a pesar de aparecer como

propiedad de GRAMEPARK, SA y sin que el uso que efectiia el ente publico genere

T hingun tipo de |ngreso a |d sociedad.

Local 2 ¢/ Bruc, 21 ~ 23

Av Pallaresa, 70

Av.. Mare Deu Angels (Plaga Ol.impo)
Av. Francesc Macia, 37

Av. Pallaresa 72 ~ 74 - Centre Civic
F.Macia, 41 ~ C. Civic
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A la luz del nuevo PGC y de la Ley 36/2006, de 29 de noviembre, de Medidas para la
Prevencidén del Fraude Fiscal, estas cesiones deben ser objeto de regularizacion y
reconocimiento contable y fiscal.

Uno de los objetivos del nuevo PGC es que las sociedades deben contabilizar las
operaciones de acuerdo con el fondo econémico subyacente en las mismas, con
independencia de su fondo juridico, por lo que el nuevo Plan General de Contabilidad
hace explicitos los requisitos que deberd cumplir toda transaccién para que haya de
contabilizarse el correspondiente ingreso, quedando concretados los criterios que se
desprendian del Plan de 1990 en aras de dotar al modelo de mayor seguridad juridica.
De esta forma, la norma de valoracion 142 del PGC establece:

Solo se contabifizaran los ingresos procedentes de la_venta de bienes cuando se cumplan
todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La empresa a transferido al comprador Ios riesgos y beneficios significativos

 juridica. (...)

b) La empresa no mantiene la gestion corriente de los bienes vendidos en un grado
asociado normalmente con su propiedad ni retiene el controf efectivo de los
mismos.

¢) Elimporte de los ingresos puede valorarse con fiabilidad,

d) Es probable que la empresa reciba los beneficios o rendimientos econémicos
derivados de la transaccién.

e)...Los-.costes—incurrides.- o-a-incurric- en la transaccién pueden ser valorados con

"

fiabifidad.

Los ingresos por prestacién de servicios se reconoceran cuando el resultado de la
transaccién pueda ser estimada con fiabilidad considerando para ello el porcentaje de

realizacién del servicio en la fecha de cierre del ejercicio. En consecuencia solo se.

contabilizarén los ingresos procedentes de prestacion de servicios cuando se cumplan todas
y cada una de las condiciones:.

a) Elimporte de fos ingresos puede valorarse con fiabilidad.

b) Es probable que la empresa reciba los beneficios o rendimientos econdrmicos
derivados de la transaccion.

¢) El grado de realizacion de la transaccion en fecha de cierre del ejercicio pueda ser
- Vvalorado con fiabilidad.

d) Los costes incurridos o a incurrir en la prestacién pueden ser valorados con
fiabifidad. :

La empresa revisard y si es necesario modificard las estimaciones del ingreso por recibir a
medida que el servicio se va prestando. (..) Cuando el resultado de una transaccién que
implique la prestac:on de servicius no pueda ser estimado dé forma fiable, se reconocerén
mgresos solo en=, 15] mGU&QJJ en que fos gastos reconoc:dos se _consideren recuperables

An) DE
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inherentes a la propiedad de._ los. b/enes con.. mdependenc:a de. su transmision .. ...




==, Por ejemplo se explicita el requisito referente a la transferencia que ha de producirse
de los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes con
~ independericia de la transmisién juridica, el cual ya se habia venido configurando

desde la doctrina administrativa como una condicién indispénsable para proceder a
- registrar el resultado en el transmitente y el activo en el adquirente.

También en esta nueva linea del PGC, se incorpora una precisién que desarrolla el

... principio de fondo sobre la forma por la que se exige individualizar las transacciones
englobadas en una sola operacién o considerar varias transacciones individuales en su
conjunto, cuando, tras un previo anélisis del fondo econdémico y juridico de las
mismas prevalezca su entidad individual o conjunta respectivamente.

En relacién a las cesiones de inmuebles efectuadas por la sociedad GRAMEPARK, 5A a

favor del Ayuntamiento, debido a la relacién de vinculacién entre ambas, deberian

contabilizarse a precio de mercado. La Ley 36/2006, de 29 de noviembre, de Medidas

. para la Prevencién del Fraude Fiscal, establecié una nueva regulacién para las

operaciones vinculadas. Frente al régimen anterior, que establecia la posibilidad de

-~ - que-la Administracién- valorase-a-valor-de mercado las-operaciones realizadas-entre~ - -

- personas o entidades vinculadas, la normativa actual obliga al contribuyente a valorar

las operaciones entre personas © entidades vinculadas a valor de mercado. Se

entiende por valor normal de mercado aquel que se habria acordado por personas o
entidades independientes en condiciones de libre competencia.

i

Las personas o entidades vinculadas deberdn mantener a disposicién de la
Administracién tributaria la documentacion establecida en el Reglamento del IS, tras

S0 dificacién—por—el -RD -1793/2008,..de 3 de noviembre. La nueva regulacién
establece un régimen de infracciones para aquellos sujetos pasivos que no cumplan-
con la obligacion de documentacion.

En resumen, la situacion actual en la que se encuentran estos inmuebles deberia ser-
: objeto de regularizacién, bien sea mediante el correspondiente contrato de alquiler o
o de transmision (compraventa, permuta, ....)

8. Conclusiones

1. La compafia GRAMEPARK, SA presenta un balance de situacion que refleja unos

. qraves problemas de liquidez y de endeudamiento excesivo. Ademas, a pesar de

 disponer de elevado nivel de activo circulante que produce un fondo de maniobra

positivo, éste se materializa, practicamente en existencias (las promociones) lo que
puede provocar dificultades para afrontar deudas a corto plazo.

5 Del analisis de la cuenta de pérdidas y ganancias resalta el hecho de que
practicamente todas las actividades que desarrolla_son deficitarias.

- . Ademas la-emp - smente-su-coste~-de-estructura como una linea de
———-negocio -indep 3 lo que no imputa dichos gastos entre las diferentes
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— actividades.
- Es necesario repartir los gastos de estructura por dos motivos fundamentalmente: en
_ . primer lugar, para cuantificar correctamente el coste de cada una de las lineas de

ladas por la sociedad y asi saber cual es su verdadera rentabiiidad.-
Ello permitird saber cuales de los servicios prestados por Gramepark (por cuenta del
Ayuntamiento)  son deficitarios vy, €n consecuencia, requieren de la
- concesion/aumento de subvenciones para paliar el problema.
— "“En segundo lugar, imputar a la linea de promocidn los gastos de estructura que le
corresponden para saber que parte de ellos deben activarse, considerdndose mayor
valor de las existencias en Curso.
7 Consideramos pues, que los costes de estructura deben ser objeto de imputacion
' (total o parcialmente) a las distintas actividades desarroliadas por la sociedad para
conocer el coste/beneficio real que las mismas suponen dentro del organigrama de la
. empresa. .
; Eilo conlleva que dicha imputacién no deberia tener repercusién en la cuenta de
. . pérdidas y ganancias en lo que se refiere a la actividad de promocién, tanto de obra
_ publica_como privada, sino que debieran ser gastos activados como mayor valor de
las existencias, con répércusion en P&G en todo- caso;-a-la hora de efectuar-venta.de.. .. . -

las mismas y contabilizar la variacion de existencias.
I

N negocio desarrol

utacién de costes a la actividad de promocién tiene como limite el
| sentido de que si el coste de produccién
efectuar las oportunas correcciones

la cuenta de pérdidas y ganancias.

Légicamente, la imp
valor neto-realizable de las existencias, en e
estd por encima del mismo, obligara a

valorativas, reconociéndolas como un gasto en

-

3715 sociedad GRAMEPARK; SA" ha efectuado durante el afio 2008 una serie de
cesiones gratuitas de inmuebles al Ayuntamiento, las cuales, debido a la aplicacion
del nuevo PGC y a la relacién de vinculacién entre el Ayuntamiento y 1a sociedad,
deberfan reconocerse contablemente a precio de mercado. La Ley 36/2006, de 29 de
. noviembre, de Medidas para la Prevencion del Fraude Fiscal, establece una nueva
regulacién para las operaciones vinculadas. Frente al régimen anterior, que indicaba
la posibilidad de que la Administracion valorase a valor de mercado las operaciones
realizadas entre personas o entidades vinculadas, la normativa actual establece la
obligacién al contribuyente de valorar las operaciones con personas O entidades
vinculadas a valor de mercado. Se entiende por valor normal de mercado aquel que
se habria acordado por personas O entidades independientes en condiciones de libre

competencia.
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ANEXQ |/ Documento 14

Solicitud de asesoramiento jurfdico con el siguiente objeto:

o Elaborar un informe juridico relativo al estudio de las responsabilidades de
orden civil, administrativo y penal que pueden derivarse de la actuacién de la

entidad GRAMEPARK en el proceso de ejecucién del equipamiento Olimpo y

personas que pueden resultar imputadas. (Doc. 16}

Informe qué emite el Dr. Joaquin Tornos Mas en relacion a la actuacién de

GRAMEPARK en e! proceso de construccion y dotacién del edificio Olimpo.
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Muntaner 292, pral.
08021 Barcelona
Tel.: 93 531 91 00
Fax: 93 531 91 02
www.absislegal.com

Barcelona, 12 DE NOVIEMBRE DE 2008

AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET

. A la atencion del Sr. Pascual Vela Lascuevas
Director gerent de serveis

Muy sefior mio:

Tal y como acoerdamos en la reunién mantenida el pasado dia 4 de
noviembre, pasamos a someter a su consideracidn nuestra oferta de

asesoramiento juridico en los términos siguientes:

I.- Objeto

o Elaboracién de un Informe juridico relativo al estudio de las
responsabilidades de orden civil, administrativo y penal que pueden
derivarse de la actuacién de la entidad Gramepark en el proceso de
gjecuciéon del equipamiento Olimpo y personas que pueden resultar
imputadas.

II.- Equipo de trabajo

"El dictamen sera elaborado por Joaquin Tornos Mas, Catedratico de
derecho administrativo y abogado.

Pla%o "y
E i

IIL.-

1tregara en el plazo de 30 dias desde la aceptacion de

e "% p;;‘é” ””'égta
GUARDIA CIVIL.
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¥ Toros, Abogados K¥oeiaflos, 8.L. CIF: B-63 149702 Regisre Mercantl de Barcelona: Tomo 35445, Folic 118, Hoja nim.. B-268048, Inscripcian 4




‘Catedratico de derecho administrativo.

B Joaguin
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V.- Honorarios v forma de pago

Los servicios juridicos se valoran en NUEVE MIL EUROS (9.000 €],
mas IVA, que se facturaran a la entrega del Dictamen.

En cualquier caso les agradecemos su confilanza, y esperamos que esta
propuesta merezca su aprobacién. De ser asi les rogamos que nos lo hagan
saber por medio del envio de una copia de esta misma propuesta firmada de
conformidad, lo que nos pueden avanzar por fax.

Atentamente,

Conforme,

Joaquin Tornos Mas

Abogado. = i T
Dret Admmlstra’au
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MeiSladminisirotiy Absis Legal advocats

Muntaner 292, pral.
08021 Barcelona
Tel.: 93 531 91 Q0
Fax: 63 531 91 02
www.absislegal.com

Barcelona, 12 DE NOVIEMBRE DE 2008
AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET

. A la atencion del Sr. Pascual Vela Lascuevas
Director gerent de serveis

Muy sefior mio:

Tal y como acordamos en la reunién mantenida el pasado dia 4 deé
noviembre, pasamos a someter a su consideracién nuestra oferta de
asescramiento juridico en los términos siguientes:

I'" _J_Ob.eto e e mtime me o eeremn bt s an - ——rm—— o i o raemrbds LR LLm § 3 ALl e v amemams % M mbeemmm marm -t ers e wa e ——"
o Elaboracién de un Informe juridico relativo al estudio de las
responsabilidades de orden civil, administrativo y penal que pueden
derivarse de la actuacion de la entidad Gramepark en el proceso de
gjecuciéon del equipamiento Olimpo y personas gue pueden resultar
imputadas.
II.- Equipo de trabajo
'El dictamen serad elaborado _Iﬂo‘rr Jé‘aquin- Tornos Mas, Catedratico de
derecho a%@?&o v abogado.
o : G“ 3
it
III.- five ig?
pOHgfi'? }LID[?‘:E; '
El Dict i gnﬂseAengrﬁgara en el plazo de 30 dias desde la aceptacién de
esta propuesta. yath#
P @

. Joeguin.Tornos,.-Abogados Aseciados,S.L. CIF: B-63149702 Registro Mercentii de Barcelona: Tome 334435, Falio ] 18, Hojil RIGICTB-ZESUAE, Tis@ipeord ' "=— " -~ ~ =~ —
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V.- Honorarios y forma de pago

Los servicios juridicos se valoran en NUEVE MIL EUROS (9.000 €),
mas IVA, que se facturaran a la entrega del Dictamen.

En cualquier caso les agradecemos su confianza, y esperamos que esta
propuesta merezca su aprobacién. De ser asi les rogamos que nos lo hagan
saber por medio del envio de una copia de esta misma propuesta firmada de

conformidad, lo que nos pueden avanzar por fax.

Atentamente,

Conforme,

Joaquin Tornos Mas - L] N n s mr e m—— et L S I U N T — e = e
- —-Catedratico dé derechs administiative,

@ Abogado.
Dret Administratiu
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’ Muntaner 292, pral.
08021 Barcelona
Tel.: 93 531 91 00
Fax: 935319102
www.absislegal.com

INFORME QUE EMET EL DE.
L’ACTUACIO DE GRAMEPARK EN EL PROCES DE CONSTRUCCIO I
DOTACIO DE L’EDIFICI OLIMPO.

ANTECEDENTS

TPt
en el seu estatut | supletoriament per la llei de societats anonimes;1a legislacié

sobre regim local i altres disposicions concordants.

Segon.- L'objecte social de Gramepark esta definit a l'article tercer del seus
estatuts. En la lletra g) s’estableix que un dels objectius de la societat és “la

oo .. .—gestié_urbanistica .i .d’obres,-realitzant-qualsevol--estudi,- treball,--projecte-i-tasca—— - --— ——
. encomanada a desenvolupar els processos urbanistics, i a aconseguir Ilur
materialitzacié, la promocid | construccid, rehabilitacié, manteniment i
conservacid per compte propi o de tercers, de totes classe d’edificis.
L'administracié, tinenca, explotacié, arrendament actiu o passiu, i venda de tota

ciasse d’'immobles”.

Per-a la realitzacié- d'aguest objecte la societat podra exercir les facultats

establertes a | artf‘ie*é}
@X\. ; [4(-

ament de Santa Coloma de Gramenet exerceix les
\,.-‘ poU-t -_,\C‘\L X

funcions de lakJunta Gent
"I

Jraauain Tommos, Absgadoraiseciados, 5.k, CIFT 563 149702 Registro Mercant. de Barcelona: Tome 33443, Folio 118, Heja ninw b-208048; Macripcidn 4 =~ =~— -~

la? E[\Ple*‘de:#AJu/,
|. El Consell d’Administracié sera nomenat per la
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que aquest anomeni entre els regidors del Consell d’Administracid. Els me\cgﬁ.esﬁj
del Consell d’Administracié podran ser regidors municipals. El carrec de secretari
del Consell d’Administracié recaurd en el secretari general de I’ Ajuntament. El

Consell d’Administracié pot anomenar un Conselier delegat.
El President del Consell d'administracié és el Sr. Manuel Dobarco Tourifio.

Quart.- De conformitat amb [‘article 22, lletres é), e) | i) dels Estatuts correspon
al Consell d’Administracié: “el perfeccionament de contractes de tota naturalesa
necessaris per a la consecucid dels fins socials”; “celebrar tota classe de
contractes sobre qualsevol classe de béns o drets, mitjancant els pactes o
condicions que jutgi convenients, constituir i cancel-lar hipoteques i altres
gravamens o drets reals sobre els béns de la societat, i també renunciar-hi
mitjangant pagament o sense tota classe de privilegis o drets”; “la contractacié

d’obres”.

TCinqué.-"Ll@ “Junta "General nomena un gerent que exercira les funcions

establertes a l'article 24 i aquelles altres que la Junta General li confereixi. El
gerent és el Sr. Manuel Sierra Granell. El gerent forma part del Conseli

d’administracio.

Sisé.- Per acord del Consell d’Administracié d’onze d’octubre de 1995 es va

acordar atribuir al President del Consell dAdm:mstracno la facultat de

“perfeccionament de contractes de tota naturalesa necessaris per a la consecucid

dels fins socials”, aixf com “la contractacié d’obres”.

Wt ¥y
En@d es van delegar al Conseller-Delegat ies facultats de “verificar

s

./‘
pla ame%ts N cobra-ments per qualsevol titol, concepte | quantitat i per fer
= ]
e‘efect|ve5n~ardres de pagament”, “ordenar pagaments gue tinguin consignacié
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¥
expressa”, i “la contractaci¢ d'obres, serveis o subministraments f" wErsCINg
milions de pessetes”. Aquestes facultats s’exerciran mancomunadament amb el
President del Consell d’Administracié per quantitats compreses entre un i cinc

milions de pessetes.

Seté.- Per acord del Ple de I'Ajuntament de 20 de desembre de 1995 es va
facultar al gerent de la societat per tal de que pugui contractar obres, serveis o
subministraments fins a un maxim d'un milid de pessetes, aixi com ordenar,
efectuar i acceptar els pagaments corresponents fins al limit esmentat”. Per
acord del Ple de |I” Ajuntament de 27 de gener de 1997 es va ampliar 'atribucié

de funcions al gerent.

Vuite.- Per acord del Consell d’Administracié de 25 de setembre de 2003 es van
delegar facultats en el President de! Consell d’Administracié i en el Director
financer de I'empresa. En el President del Consell d’Administracio es van delegar
les facultats de “perfeccionament i formalitzacié de contractes de tota naturalesa

necessaris per a la consecucid dels fins socials” i “contractar obres, serveis o

“T“subministraments i ordenar, autoritzar | efectuar-ne els pagaments”. Al Director

financer es va delegar la facultat de ™“contractar obres, serveis o

subministraments i ordenar, autoritzar i efectuar-ne els pagaments fins a 3.000

euros”.

Nove.- Per acord del Ple de I'Ajuntament de 29 de setembre de 2003 es van
ampliar les facultats del gerent per tal de que pugui contractar obres, serveis i
“subministraments, ordenar, autoritzar i efectuar-ne els pagaments fins a la
guantia de 15.000 euros.

m
p’lb el seus iajecte social i en exercici de les seves facultats

Dese.- D acorclr a

Gramepark (ava reahtzar actuacions necessaries per a la construccié de

-

'equipament; ermpo
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Segons la documentacié que ens ha estat facilitada no es va procedir a tramitar
cap procediment de seleccid i adjudicacié dels = contractistes d'acord amb la
legislacié aplicable en el moment de dur a terme les diferents contractacions ( llei
2/2000 fins al 30 d'abril de 2008, i llei 30/2007 a partir del 30 d'abril del 2008),
es a dir, no es van respectar els principis de publicitat i concurréncia. Unicament
consta a l'expedient un contracte de “ejecucién de obras”, de data 12 de
desembre de 2006, signat entre el Gerent de Gramepark y Construcciones y
Servicios Faus SA, relatiu a la primera fase de |'edifici d’'equipaments de la placa
Olimpo, per una quantia de 462.250 euros, més IVA, En aquest contracte es diu
que es va convocar concurs public, perd no ens consta que realment es
respectessin els principis de publicitat i concurréncia d’acord amb la legislacié
administrativa de contractes. Unicament ens consta la referéncia al pagament
d’una taxa per la publicacié en el BOP de la licitacié d'un contracte per a les
obres corresponents a la construccid de la primera fase de Vedifici d’equipaments
de la placa Olimpo ( de data 30 d’octubre de 2006), perd no existeix cap altra

document que permeti afirmar que es va procedir a contractar d'acord amb la

legislacio de contractes de les administracions publiques vigent en aquell

moment.

En tot cas si consten a l'expedient les factures corresponents als pagaments de
les certificacions d’obres de les dues fases de construccié de l"'equipament. No
existeix cap document relatiu al contracte per les obres de la segona fase, pero si
les referéncies a les certificacions per una quantia que hagués exigit 'aplicaci¢ de
la iegislacié administrativa de contractes. Consten també les factures per altres
subministraments i serveis relatius a I'equipament Olimpo sense cap referéncia a

T
mecanis es\per garantlr la publicitat i concurréncia.
@ e
e

SIS %
Cal co‘doure que*}de focr;ma majoritaria, es va vulnerar 'aplicacié de la legislacié
DE
\ﬂ ‘)A‘D ~ i B 'l. ,

en matgria dexcontractes de les administracions publiques o del sector public.
‘\
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Finalment cal assenyalar que segons la informacid rebuda l‘activitat contractual
de GRAMEPARK va ser duta a terme de forma principal pel seu gerent. Aixi ens

consta en el contracte abans esmentat amb FAUS SA,

Tenint en compte els fets exposats, se’ns consulta sobre les possibles
responsabilitats que es poden derivar pels diferents membres de Gramepark com
a conseqliéncia de les actuacions dutes a terme en la construcciéd i

condicionament de I'equipament Olimpo.

Acceptant I'encarrec que se’ns formula, s'emet el seglient

INFORME

I.- Subjeccié de Gramepark a la legislacié de contractes de les

administracions pibliques y del sector public.

Per tal de construir i equipar 'edifici Olimpo Gramepark va adjudicar les obres de

" construccid a 'empresa Faus SA, | va adjudicar diferents contractes de

subministrament i serveis a altres empreses, destacant els contractes de
submlnls/n‘*g'n':\ten& mb 'empresa PASCSA.

\t

S ety )
¢§3' e ’,’
A ugst contractes B8 van adjudicar, segons la informacido de que disposem,

5]

derll entrada fen vigor de la llei de contractes del sector public 30/2007 de
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30 d'octubre de 2007, per tant sota l'aplicacid de la llei 2/2001) de contractes de
les administracions publigues, llei modificada en part per la llei 42/2006 de 28 de

desembre.

D'acord amb la redaccié de l'article 2,1 de la llei 2/2000 els contractes de
Gramepark estaven subjectes a les prescripcions de la llei relatives a la capacitat
de les empreses, publicitat, procediments de licitacid i formes d’adjudicacio si es
tractava de contractes d’'obres de quantia igual o superior a 5.278.000 euros,
IVA exclds, o contractes de subministraments o serveis de quantia igual o
superior a 211.000 euros, IVA exclds. La resta de contractes, d’acord amb la
disposicié addicional sisena, estaven subjectes als principis de publicitat i

concurréncia.

Gramepark és una entitat mercantil creada per satisfer necessitats d'interés
general, es de capital 100% public | esta controlada i dirigida pels membres de

I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet.

TSiTla llei"aplicable, “per raé del temps, fos Ia liei 30/2007, Gramepark estaria

subjecte en els mateixos termes a la norma administrativa per aplicacié dels
articles 3,3,b i 20,2 de l'esmentada llei, que considera a Gramepark poder

adjudicador no administracié publica.

II. Gramepark no ha respectat les normes de contractacié publica.
" En ia seva actuacié Gramepark ha prescmdlt totalment de la seva subjecci6 a la
normativa administrativa en matéria de contractacidé. Entenem que a efectes

d’ aquestm

N
poc}en‘? hga%/er}come en relaci6 a cada contracte. Basta amb apreciar aguest
!
geéeral :ncomphmem

no cal entrar a precisar les irregularitats concretes gue es

o

de la legislacid contractual administrativa. Agquest fet pot

temrJ conseq uehmes*
2F 1A CIVIL
v‘:‘,’, GUARD '&\‘\

sobre les relacions contractuals establertes segons el dret
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privat i el pagament de les obres, subministraments i servéis. Perd no es aquesta

la qlestido que interessa en aquest Dictamen.

El tema que es objecte d'agquest Dictamen es la determinacid de les
responsabilitats que es poden derivar d'aquesta actuacié. A continuacid
examinarem les responsabilitats d'ordre civil, contable i penal que es poden
derivar de l'actuacido de Gramepark i els subjectes que poden ser declarats

responsables.
111. La responsabilitat dels administradors segons la legislacié mercantil.

Tenint en compte que Gramepark_es una entitat_mercantil en forma de societat

anonima, cal examinar en primer lloc el réegim de responsabilitat dels

administradors d'acord amb el que estableix la legislacio mercantil.

A. Plantejament general.

"a.- La responsabilitat que poden incorrer els administradors de les societats
mercantils, en particular, de les societats de capital, &s un dels aspectes del mdn
empresarial que major protagonisme ha cobrat en els Gltims temps. Es un fet
que enfront de la situacid existent durant la vigencia de les Lleis de 1951 j 1953,
en ['actualitat assistim a una proliferacidé (eclosid) de processos judicials en els
quals es pretén obtenir una indemnitzacié dels administradors de les societats. I

aixd no només succeeix en l'ambit de la responsabilitat civil, siné gue, com es

despren de recents escandols ﬁnancers ;5_'é'>;(-]g_e-ix-ér—l'també respor%s“é—bil-itafs
d'ordre penal, administratiu i tributari. Davant aquesta realitat, convé doncs
destacar la |mp"1"ta cig que presenta el regim de la responsabilitat que pot

resultar exnglble fals: aé\%nlstradors, per la qual cosa és important examinar

fs  dig ,,\}
guina potiser a 'seva forma_d'organitzacid -el que té importancia a efectes

{15

|
d'imputaci {_l ,cQUiT’\ES‘?ESOHf:IéS funcions que la llei els encomana, aixi com quins
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sén_els parametres de conducta que han dobservar en l'exercici_de les seves

funcions.

Pel que fa referéncia a la forma d'organitzacio dels administradors, cal
assenyalar que la mateixa predetermina la seva manera d'actuacié i de presa de
decisions. En aquest sentit, la Llei contempla I'existéncia d'Administrador dnic o
d'una pluralitat d'Administradors, que poden actuar amb caracter solidari,
mancomunat, o organitzar-se en forma de Consell d’Administracid. En el cas de
Consell d'Administracio, el poder de decisid i de representacid correspon al
propi Consell, que actuara de manera col-legiada, és a dir, mitjangant 'adopcié

d'acords per majoria.

Aquestes diferents formes d'actuacié i d'exercitar el poder de decisid han
d'aparéixer configurades en els estatuts socials, i, com és evident, tenen gran
rellevancia a I'efecte de la responsabilitat que els Administradors puguin incorrer.

Perqué la responsabilitat és correlativa al poder de decisio.

Quant a les seves funcions, cal assenyalar que els administradors tenen com a
missio la d'exercir “'administracio de la societat | representar-la en judici o fora
d'ells”, és a dir, constitueixen I'érgan al que correspon la gestid i
representacié. I en el compliment d'aquestes funcions se'ls exigeixen uns
determinats canons de conducta, ja que la llei estableix que han de dur a terme
el seu carrec “amb la diligéncia d'un ordenat empresari i representant
lleial” (art. 127 LSA).

b.- Procedeix examinar ara en quins suposits d'incompliment de les mateixes

poden m@n responsabilitat (doncs, com declara la STS de 30 de

A
desembre de11997l* “dicha responsabilitat tiene su origen en una

obllgacmn"1 “ex\ Iege Yy, por elio, un aspecto de institucion de orden

\1,_ LNAD DE s . .
pabl co Gwlderecho “Hecesrio”). En aquesta matéria s'ha produit, com s'ha
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assenyalat, un rellevant canvi respecte de la legislacié anterior (.'LSA de 1951),
segons la qual els administradors només responien del dany causat per malicia,
abuls de facultats i negligéncia greu (és a dir, si havia intervingut dol o culpa
greu en les seves actuacions). Actuaiment, en canvi, el nou article 133 LSA

estableix :

. "l os administradores respondran frente a la sociedad, frente a los accionistes y
frente a los acreedores sociables del dafio que causen por los astos contrariés a
la Ley o a los estatutos o por los realizados sin la diligencia con la que deben

desempefiar su cargo”.

La diferéncia amb 'antic sistema és, importantissima i les seves conseqliéncies
practiques també ho sén. Perqué aixi com la llel anterior era benigna amb els
administradors “concedint-los -com assenyalava la STS de 13 octubre 1986- una
espécie de franquicia” necessaria per que la seva actuacié no sofris pressions i no
quedés sotmesa continuament a l'amenaca d'exigéncia de responsabilitat (el que

motivaria que ningl volgués ocupar el carrec); en canvi, la llei actual —que

manté els mateixos canons generals de conducta- estableix com criteri

d'imputacié de responsabilitat la simple negligencia o culpa lleu en
I'exercici de! seu carrec. Modificacié de criteri que ha augmentat de manera

espectacular els plets contra els Administradors de societats en demandes de

responsabilitat.

Es tracta, per descomptat, d’ una responsabllltat essencialment subjectiva, com

'mdlca la SAP_de_Lleida de 1 de marg de 1993 perd molt més rigorosa que la qual
Cﬂ N

abans s,eX|g|a Deqia mateixa manera que la nova llei també intensifica el seu

rigor &l2 hmltar'o dlﬁcult r les possibilitats d'exoneracié de responsabilitat per part

h 'n
dels Adm mlstr@cj,ors cgm veurem a continuacid.
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En efecte, el propi article 133 declara que en cas que Stradors siguin
varis, la seva responsabilitat és solidaria, el que significa que cadascun
d'ells respondra per la totalitat del dany causat, sense que aquest s’hagi de
distribuir en quotes. En termes practics, aixd implica que es pot demandar a
gualsevol dels administradors, i que el demandat haura de pagar integrament la

indemnitzacié que e! Jutge fixi pel dany causat (SAP Barcelona de 7 juny 1993).

Els pressupostos o requisits de la responsabilitat extracontractual, segons la

doctrina majoritaria i la jurisprudéncia, sén tres: conducta, culpa i dany.

c.- Cal preguntar ara ¢ En quins suposits o de quina manera poden els

administradors alliberar-se de responsabilitat ?

Conforme la llei anterior, bastava amb haver “salvat el seu vot en els acords que
haguessin causat dany”. Segons la Llei actual, aquesta mesura ja no és suficient.
Doncs l'article 133 exigeix que l'administrador que pretengui quedar exempt de

responsab|lltat provi:

e o bé que, no ha vent intervingut en l'adopcié i execucié de [‘acord,
desconeixia la seva existéncia; o bé
s que coneixent la seva existéncia, va fer tot el convenient per a evitar el

dany o almenys es va oposar expressament a aquell.

En el primer cas, lapreuacao de la prova del desconeixement o ignorancia queda
" a l'arbitri JUdlCIa| pero cal posar en relleu que el “desconeixement” gue exonera

de responsabilitat no pot consistir en el incompliment o ignorancia dels deures
inhe@ec Aixi es va manifestar la SAP de Vitoria de 1 octubre 1993
(ﬁfé“an%{ g -‘%Jpoglt n el qual s'invocava desconeixement per part dels consellers
dé“_ls acgfégﬁ?eakfzats pel conseller Delegat, doncs la delegacié de facultats no
\\‘Egllc‘é{}.fhcué\it‘;:laeﬁca de Consellers puguin desentendre’s dels seus deures, sind
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que comporta el deure control per part del Consell. Un Conseller Delegat no es
pot equiparar al cas d'un Administrador Unic, apreciant el Tribunal que si els
altres conseliers no desitjaven exercir les seves funcions, devien haver procurat
el canvi del sistema d'administracio). Pel que respecte al segon supdsit de
possible exoneracid de responsabilitat, la Ilei exigeix una conducta activa
d'oposicié - no és suficient una mera abstencié de vot - , que el propi

. administrador haura de provar.

Finalment, cal observar que la llei endureix encara meés les possibilitats

d'exculpacié de responsabilitat al establir que:

"En cap cas exonerara de responsabilitat la circumstancia que l'acte o acord

lesiu hagi estat adoptat, autoritzat o ratificat per fa Junta General”.

Agquesta norma compleix un doble objectiu: en primer lloc, destacar I'exclusivitat
de funcions o competéncia dels administradors diferenciant-fa de la competéncia

de la Junta, la qua! pot intervenir en els assumptes de gestié importants si aixi

T """ ho ‘preveuen els estatuts de la S.A., o tal com disposa l'art. 44.2 LSL, pero
aquesta intervencié, que té efectes merament interns, no eximira de
responsabilitat dels Administradors. I en segon lloc, la norma es proposa també
impedir que la simple aprovacié de comptes per part de la Junta General
d'accionistes, pugui significar Vaprovacid tacita de les actuacions dels
administradors, impedint I'examen i reprovacié dels acords lesius adoptats pels

mateixos.

d.- Pel que fa a la reclamaci6é de responsabilitat el mateix article 133 assenyala

————

que els Admlnlstlabrs respondran del dany causat (al patrimoni social) “enfront

‘\) (‘ . 7 -
de la soaetat enfront dels accionistes i enfront dels creditors socials”, i els
7

articles—'134)1 135 contemplen les accions que es poden exercitar, que son les

a3

oy UNIDAD DE =]

denommades-'accggi“socuai de responsabilitat i I'accié individual. Ambdues tenen
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com pressupostos aquells que sén propis de tota accid civil mdemmtzator:a és a
dir: acte il-licit per part dels Administradors, existéncia d'un dany, i, finalment,
nexe de causalitat entre l'acte i el dany originat

L'accié social té com pressupost que el dany s'hagi causat a la societat i tendeix,
per tant, a la defensa dels interessos socials. L'article 134, que regula aguesta
accio, preveu que pot ser exercitada, en primer lloc, per la propia societat;

mancant aquesta actuacio, pels accionistes, i, finalment, pels creditors.

L'accid individual de responsabilitat pressuposa que s'han lesionat directament
els interessos dels socis o dels tercers per actes dels administradors (art. 135).
En realitat, aquest article, en lloc de referir-se a l'accid individual de
responsabilitat en singular, ens parla en plural de “les accions d'indemnitzacié
que puguin correspondre als socis | a tercers”, el que ens posa. de manifest
simplement que els titulars de I'accié poden ser varis (a diferéncia del que
succeeix amb l'accid social, el titular de la qual és sempre la societat, adhuc en el
cas que l'exercitin els socis o els creditors socials), per la qual cosa poden existir

accions “individuals” amb un reglm no del tot c0|nc1dent

Els requisits per a l'exercici de l'accié_individual contra els administradors sén:

a) el dany directe als socis o als tercers (v., entre d'altres, Sents. de 26 de
novembre de 1990, 11 d'octubre de 1991 , 21 de maig de 1992, 26 de febrer de
1993 i 10 de desembre 1996); b) que es tracti d'un acte dels administradors en
I'exercici del seu carrec (Sent. de 5 de desembre de 1991); ¢} il-licitud de I'accié
o0 omissid dels administradors, que s'ha mesurat per la Jurlsprudencxa amb els
mmatelxos cap_o__qi gue en el cas d-éul—'_éccm social (v., entre d'altres, Sents. 2 de
novempbréd de"159971\\2\1 de maig de 1992; 16 de juny de 1992), de manera que
de se/guu' aquesta tﬁorn:‘:ntacm haura d'aplicar-se l'article 133 ; d) relacié de
caus. Iltat entre Iacte*ll licit de I'administrador i el dany sofert pel soci o tercer
o’ PO ;r .\

(5.T. .»12LdRab L"He-\\1§89 26 de desembre de 1990, 4 de novembre de 1991,
s 9699 i 28 de juny de 2000). En igual sentit, SAP Madrid, de
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19 de desembre de 2006, Valéncia, 6 de marg i 12 de juliol de 2006, Pontevedra
de 14 de novembre de 1999, SAP Biscala de 20 de gener de 1998.

La Senténcia del Tribunal Suprem de 19 de novembre de 2001, seguint les
pautes de la STS de 30 de marg de 2001, sintetitza la necessitat de concurrencia
en 'acci6 individual de responsabilitat dels citats requisits de la seglient manera:
. "... se trata de una accién resarcitoria, para la que estan legitimados los
acreedores sociales ("ad exemplum”, sentencias de 21 de septiembre de 1999 y
30 de enero de 2001), que exige una conducta o aptitud -hechos, actos u
omisiones- de los administradores carente de la diligencia de un ordenado
comerciante (basta la negligencia simple sin que sea necesaria, como ocurria en
la legislacién anterior, la malicia o negligencia grave), que dé lugar a un dafio, de
tal modo que el accionante perjudicado ha de probar que el acto se ha realizado
en concepto de administrador y existe un nexo causal entre el mismo y el

resultado dafioso”.

Aques't-ééﬁaccmns indemnitzatories poden néixer en les relacions entre els socis i
els administradors i per tant en tal cas hauran d'enquadrar-se en el camp
contractual (del contracte de societat). Perd també podran néixer -especiaiment
si s6n exercitades per tercers- pels actes il-licits dels administradors, de manera
que haurem de situar les esmentades accions en l'ambit extracontractual (v.
Sent. 21 de juliol de 1995). Aquesta diversa naturalesa de l'accié individual de
responsablhtat es reﬂectelx entre altres aspectes en el reg|m de [a prescripcio
de I'accid, doncs si es tracta d'una accid lndemmtzator;a que sorgeix de la relacié
entre el soci i els administradors sera d'aplicacio el termini de quatre anys previst
en 'article 949 del C. de c., mentre que si I'accio indemnitzatoria neix en 'ambit
extracomgperque 'exercita un tercer o un soci, en la seva condicié de
’V;

tercer), sera’ d"apllcacm el termini d'un any, segons l'article 1968.2 del C. c. (v.

12
e tﬂ.—z 21 d\%%rpalg dgl'1992 per a un suposit d'aquest tipus ; la Sent. de 22 de
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juny de 1995, declara que el termini de prescripcié és de quatreranys “conforme a
I'art. 949 del C.de c¢. perqué les accions de responsabilitat dels tercers van
derivar‘de relacions contractuais). En igual sentit, STS 29 abril 1999, que
estima que la relacié sempre és contractual, perqué els Administradors actuen

com organ social (no com mandataris).

. Finalment, cal assenyalar que, conforme declara la SAP de Madrid de 19 de
desembre de 2006, I'exercici de l'accié individual de responsabilitat és compatible
amb el de responsabilitat objectiva ex lege per concurrencia de causa legal de

dissolucié de la societat, si bé els seus pressupostos sén diferents.

B.- Aplicacié del reégim general de responsabilitat dels administradors a

Gramepark.

a. La responsabiiitat dels administradors neix quan, amb infraccié dels seus

. deures han causat un dany directament a la soaetat o bé quan lesionen
directament els interessos dels socis o de tercers. Per tant, si mitjangant un acte,
acord o omissio il-licita causen un dany, els administradors estan obligats a

retornar-lo.

En el cas de Gramepark es podria entendre que com a conseqiiencia de no haver
respectat els procediments de contractacm publlca s’ha causat un dany a la

societat ( Ies}guantltats que s’han hagut d’abonar haguessm estat menors si

PR . .
s’hagués contra“ét;\t}\amb publicitat i concurréncia), i també a tercers ( els

hipoteticss contracttates pnvats)
C:J

I...J x\i‘k /“"
.n’.
DmClAL :a

Per tantk i"'béﬂnocexlstjx en aquest moment cap accié en aquest sentlt es

\{e_] gt ung Q’a

podria pla 6 de responsabilitat si es demostrés que la conducta
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dels administradors ha causat un dany a la societat o a tercers,,,.Ja\que-e ‘que es
W

indiscutible es que s’ha produit una actuacié no ajustada a dret.
b. Cal determinar quines son les persones responsables.

Dintre de! sisterma legal de responsabilitat dels administradors s’inclouen
. exclusivament aquelles persones que ostenten la condicié d’administradors. Per

tant, si apliquem aquesta regla al cas de Gramepark podem concloure el

seglent:

1. En primer lloc s’hauran de donar els requisits per a l'exercici de les accions de

responsabilitat:

-que els administradors, amb la seva conducta activa o passiva, causin un dany

al patrimoni social o directament al dels socis o de tercers.

usr

-que els administradors hagin incomplert les seves obligacions " per actes o
omissions contraris a la llei o als estatuts o pels actes realitzats amb
incompliment dels deures inherents a |'exercici del carrec”.

- existéncia de relacid de causalitat entre l'acte i| l|C|t dels admlnlstradors i eI

T Tdany.
®

2. Eis membres de la Junta General, es a dir, els membres del Ple de
I’Ajuntament, no estan sotmesos al régim de responsabilitat en la mida en que
no son administradors. En aquest sentit 'article 133,4 de la llei de societats
andnimes estableix taxativament que: “en ningdn caso exonerara de
responsabilidad ( a los admmlstradores) la c1rcunstanC|a de que el acto o acuerdo
" esivo haya sido adoptado autorizado o ratificado por la Junta general”

D’aquesta forrrﬁmenaar clarament l'actuacié de la Junta General de la

del Conselt d -dml}rta*lstracm "él \admlmstradors no poden confiar en que la Junta

quepexecutant {n acord de la Junta.

5,3 S
W

g la seva: actuacnot[m poden pretendre excusar la seva actuacid amb

I'argument d
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3. Els subjectes responsables seran els membres del Conself Ladr
la mida en que el Consell es I'dorgan que té atribuides genéricament les funcions
de contractar i realitzar els pagaments ( article 22,2,a), e),9),i) i n) dels
Estatuts). Per tant, tots els membres del Consell d’administracié poden ser
responsables per accié o bé per omissid. En el cas de Gramepark cal recordar
que les funciones de contractaci6 i ordenar els pagaments van ser assumides de
fet de forma principal pel Gerent, i que es va anomenar un President diferent a

I'Alcalde.

Pel que fa al secretari, carrec que recau en el secretari general de I'Ajuntament (
article 18 dels Estatuts), sera responsable com els altres membres del Consell en

la mida en que ostenta la condicié de conseller de Gramepark.
4. Tots els membres del Consell responen de forma solidaria.

5. L’exoneraci6é de responsabilitat requereix la prova de que no es va participar
en ladopcid o execucid de l'acord lesiu pels interessos socials o de tercers, la
“prova dé que és desconeixia l'existéncia de I'acord, o be que amb coneixement
de l'acte es va fer tot lo raonablement possible per evitar el perjudici social o de

tercers, o be ia prova d’'haver-la oposat a I’'adopcid de |'acord.

6. L'accié de responsabilitat pot ser exercida de dos formes diferents: com a

accid social de responsabilitat o com a accid individual.

"’accié social, dirigida a protegir el interés social enfront de Pactuacié dels

—e T,
admimstrac\l\mt‘ser exercida en primer lloc per la propia societat mitjancant
nta General. En segon lloc, si la societat no actua, pels

,/
acord gjor:tartﬁde lag)

S
accionkstes }que,gepr‘;ese tin al menys un 5% del capital social. Finalment, si
s c,\
I'accio\ne lhamexerclt\nl la societat ni els accionistes, podra ser exercida pels

2> ‘-\)m &
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creditors socials si el patrimoni social es insuficient per a la satisfaccié dels seus

crédits.

En el cas de Gramepark, si es té en compte que es una societat amb un Unic
soci, ’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, i gue no existeix reclamacio
alguna per part de creditors, no es previsible que s’exerciti una accié social.

® -
L'accio individual esta prevista per la tutela dels interessos particulars dels propis
accionistes o de tercers. Es una accié d'indemnitzacié que estableix |'article 135
de la llei de societats andonimes contra els acords o actes dels administradors que

iesionen directament els seus interessos.

Tampoc creiem previsible que es pugui dur a terme una acci¢ individual donat
gue cap tercer ha manifestat que Gramepark hagi lesionat els seus interessos.
Els tercers podrien ser altres possibles contractistes que no van poder accedir als
contractes de Gramepark, ja que aquesta entitat no va respectar els principis de

publicitat i concurréncia. Pero fins aquest moment no s’ha qgliestionat per cap

. “"tercer I'actuacio de Gramepark.

Aguesta accié de responsabilitat es una accié de responsabilitat civil i consisteix
en la indemnitzacié dels danys i perjudicis causats pels administradors a la

societat o directament als socis o tercers.

Els administradors, com ja hem exposat, responen solidariament pels danys

causats.

" ' i
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Gramepark, com a societat mercantil de capital 100% pubilic, esta sotmesa al
control de la sindicatura de comptes de Catalunya. En |'exercici de la seva funcio
fiscalitzadora la Sindicatura pot entendre que [!‘actuacié d'algun dels

administradors de Gramepark pot donar lloc a responsabilitat contable.

La norma d'aplicacié general es el Decret legislatiu 2/2004 de 5 de maig
d’hisenda local. Segons el seu article 233: ”1. La fiscalizacion externa de las
cuentas y de la gestion econdmica de las entidades locales y de todos los
organismos y sociedades de ellas dependientes es funcién propia de! Tribunal de
Cuentas, con el alcance y condiciones que establece su Ley Organica Reguladora
y su Ley de Funcionamiento.

2. A tal efecto, las entidades locales rendirén al citado Tribunal, antes del dia 15
de octubre de cada afio, la cuenta general a que se refiere el articulo 209 de esta
Ley correspondiente al ejercicio econdmico anterior.

3. Una vez fiscalizadas las cuentas por é:I Tribunal, se sometera a la
consideracién de la entidad local la propuesta de correcciéon de las anomalias

observadas y el ejercicio de las acciones procedentes, sin perjuicio, todo ello, de

“las actuaciones que puedan correspénder al Tribunal en los casos de ex1genc1a de
responsabilidad contable.

4. Lo establecido en el presente articulo se entiende sin menoscabo de las
facultades que, en materia de fiscalizacién externa de las entidades locales,

tengan atribuidas por sus Estatutos las Comunidades Autonomas”.

D'acord amb la DI‘EVISiO de I'apartat quatre en el cas de Catalunya la fiscalitzacid

correspom&n jcatura de Comptes, si be la funcié Jurlsd|cc10nal queda

‘/

reser,v da “al *Trlbunal\
\

de Comptes. Consequentment, si la Sindicatura de
\ N

ompftes erg;_ela ‘se,y_a 2flincid de fiscalitzaci6 de Gramepark troba motius de

respc\)\nsabllltatv contabl donara trasllat de les seves actuacions al Tribunal de

\é Ny
Compteay f’fmsu 2
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a. Contingut de la responsabilitat contable.

La responsabilitat contable es produeix com a conseqliéncia d'una accié o
omissié que, amb infraccié de la normativa pressupostaria, causi un dany a
l'erari public. La infraccié pot consistir en |'administracié de recursos publics
sense respectar la normativa que regula la seva disposicio. L'element essencial
es que la resolucié adoptada infringint la normativa produeixi un perjudici

objectiu, no potencial ni especulatiu, en 'erari public.

Els requisits per poder apreciar que existeix un supdsit de responsabilitat

contable son els seglients:

- Una accidé o omissid il-licita per vulneracié de les normes pressupostaries o de

comptabilitat.

- Una conducta dolosa o culposa.

- Que la conducta sigui imputable a les persones que tenen al seu carrec la
disposicié de fons publics.

-'Quefainfraccid legal generi danys a I'erari public.
b. Supdsits que poden donar lloc a responsabilitat contable.
Els supdsits de responsabilitat contable els trobem enumerats a l'article 177 de la

llei 43/2003 de 26 de novembre:

“1. Constituyen infracciones a los efectos del articulo anterior:

~a) Haber incurrido en alcance o malversacién en la administracion de los fondos

pUblicos.

b) Administrar los recursos y demas derechos de la Haclenda Publica estatal sin
quetarsefafl'é‘éTc_i*jy iciones que regulan su liquidacién, recaudacion o ingreso en
el Tesgfo Q&\ ¢ %
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c) Comprometer gastos, liquidar obligaciones y ordenar pagos Eirregredito
suficiente para realizarlos o con infraccién de io dispues’;o en esta Ley o en la de
Presupuestos gue sea aplicable.

d) Dar lugar a pagos reintegrables, de conformidad con lo establecido en el
articulo 77 de esta Ley.

e) No justificar la inversién de los fondos a los que se refieren los articulos 78 vy
79 de esta Ley y la Ley General de Subvenciones.

f) Cualquier otro acto o resolucidén con infraccién de esta Ley, cuando concurran
los supuestos establecidos en el articulo 176 de esta Ley.

2. Las infracciones tipificadas en el nimero anterior daran lugar, en su caso, a la

obligacién de indemnizar establecida en el articulo anterior”.

L'activitat de Gramepark es podria entendre que configura els supdsits de les
lletres b), c) i d).

c. Contingut de la responsabilitat comptable.

ST 7és T condémna per  responsabilitat comptable’ s'imposara I'obligacié

d'indemnitzar. No es tracta de castigar conductes contraries a la legislacid
vigent, sind d'imposar l'obligacié d'indemnitzar als perjudicats pels resultats de

les conductes infractores. Ef perjudicat pot ser I'erari public.
L'accié prescriu als quatre anys.

" A la vista del que hem exposat creiem que en relacié a aquest punt es pot

concloure el seguent:

8L
Els hlpotetlcs‘\ responsables serien els administradors de Gramepark que es
-
pugui GlmputarJ coms-a Tesponsabies directes de la vulneracié de la normativa
.'\ \1(\?\\_ "_"
contra ual v'Entene,}Je seria la persona que va autoritzar els pagaments sense
7
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que existis contracte previ conforme a dret. S’haura de demostrar I'existéncia
d’una conducta dolosa o culposa.

El principal obstacle per que en el cas de Gramepark es pugui exigir
responsabilitat contable es que no s'ha acreditat el dany a I'erari public, es a dir,
dificilment es podra acreditar que la conducta de Gramepark ha causat un

perjudici objectiu, no potencial ni especulatiu, en I'erari public.

V.- Responsabilitat penal,

La delingliéncia econdmica, que ha donat iloc a greus crisis financeres i
empresarials en el nostre pais, ha originat una reorientacié en la politica
legislativa, que ha dut a introduir en el Codi Penal de 1995 diversos tipus
delictius que en principi podria pensar-se que son d’‘aplicacio en el cas que ens
ocupa. Malgrat aquesta primera afirmacié, creiem gque les conductes que han

realitzat els administradors de Gramepark no tenen encaix precis en aquests

‘tipus delictius, i per tant no es compleix el principi de tipicitat per tal de poder

aplicar al Codi penal a |'activitat de Gramepark.

a- Dintre del Titol XIII (“Delictes contra el patrimoni i contra l'ordre soci
econdmic”) la Hei inclou els Delictes societaris. La llei reconeix que eis autors dels
delictes societaris poden ser-ho primordialment els administradors de fet i de
dret, encara_gue també es refereix en ocasions als socis que ostenten poder'en
la J/; ta~\°(ﬁ'1<?;\}l‘!udelx als dlrectius) Es-a dir, el factor decisiu és ostentar el

poder de dec:sm en\a societat.

5_ (u ~ 3 -’ C'D\
% }‘\ - joc’\,\\— -.-a‘
=, '-.\ W

fdellctesosocnetarls recollits en el Codi Penal poden classificar-se en els
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« El falsejament dels comptes anuals o altres documents que hagin de
reflectir la situacioé juridica o econdmica de la societat (art. 290 CP).

» La imposicié d'acords abusius i acords lesius amb finalitat de lucre propi

(abusant de la seva situacid majoritaria o per majoria ficticia, obtinguda

per abls de signatura en blanc o atribucié indeguda de vot (arts. 291 |

292 CP).

La obstaculitzacio dels drets dels socis (art. 293 CP).

La obstaculitzacio de les tasques d'inspeccio (art, 294 CP).

L'administracié deslleial o fraudulenta (art. 295 CP).

El tipus infractor que podria ser aplicable a |'activitat de Gramepark es el previst
a l'article 295, administracié deslleial o fraudulenta. Perd s’ha de tenir en compte
gque per integrar aquest tipus es requereix el perjudici directa als socis, element

del tipus que no es dona en el cas de Gramepark.

b. Tampoc creiem aplicable el delicte de prevaricacido de l'article 404 del codi
penal donat que, per una banda, cal acreditar que la conducta dels

“administradors ha estat arbitraria, concepte que no es pot identificar amb el de

il-legal. Per altra banda els subjectes en el seu cas imputables, de fet seria el
gerent o persona que va autoritzar els pagaments, no.tindrien la condicid

d’autoritat o funcionari.

c. Malversacid. Tampoc creiem aplicable el tipus penal de la malversacio, articles

432 a 435 del codi penal, atenent a que |'element subjectiu de la malversacié es

" també el serzautgritat o funcionari.

.‘\‘-\(,\013 [ I4 0‘?/
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CONCLUSIONS.

Primera- Gramepark, com a entitat mercantil de capital 100% public que realitza
activitats d’interes general estd subjecta a la legislacié6 de contractes de les
administracions plbliques i en particular als principis de publicitat i concurréncia.
En la construccid de |'edifici Olimpo i en la seva dotacié no s’han respectat els

principis de publicitat i concurréncia.

Segona.- Com a conseqiiencia de la seva activitat contractual es poden derivar
responsabilitats d’ordre mercantil, administratiu ( i penal per a les persones
responsables de Gramepark. Aquesta responsabilitat vindra determinada per la
diferent regulacié en els ambits mercantil, administratiu i mercantil i per els

diferents tipus d’'imputacié personal.

T&rcera.-"Per tal dé que es pugui exigir responsabilitat mercantil mltJangant una
accié social o individual han de concorre els segiients requisits:

-que els administradors, amb la seva conducta activa o passiva, causin un dany
al patrimoni social o directament al dels socis o de tercers.

-que els administradors hagin incomplert les seves obligacions “per actes o
omissions contraris a la llei o als estatuts o pels actes realitzats amb

incompliment dels deures inherents a |'exercici del carrec”.

" existéncia.de=relacid de causalitat entre I'acte il-licit dels administradors i el

\{.‘\0‘ [W‘

P=
Quarta x% qug SRR
d'admi stga"cno.f*“% ad

N
obligacid dexéetuar en interés de la companyia (és a dir, d’exercir el seu

staJ(resporfabilitat nomeés es pot exigir als membres del Consell
istradors. El carrec d'administrador comporta una
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carrec), que ve informada per les pautes de diligéncia (ordenat empresari)

lleialtat cap a la mateixa (lleial representant), i que s’integra a més pels deures
especifics que estableix la llei, com sén els deures de fidelitat, lleialtat i secret.
Només es pot exonerar de la seva responsabilitat I'administrador o conseller que
adopti una conducta activa, ja sigui denunciant l'acte o actuacions
presumptament infractores, oposant-se als acords gue es tracti, fent tot el
possible per a evitar la seva execucid, o fins i tot procedint a la seva impugnacié;
convocant la Junta si procedis, i en general, duent a terme, qualssevol
actuacions que siguin de la seva incumbeéncia o, dintre de les seves facultats,

impedint la comissié - o la seva continuacié- de la infraccié que es tracti.

Cinquena.- La responsabilitat es pot exigir de forma solidaria. La seva
reclamacid, en conseqliéncia, pot tenir el seu origen tant per danys causats pels

administradors a la propia societat, com als seus socis, com a tercers amb les

quals s'estableixen relacions de tota mena.

Sisena .- En el cas de Gramepark, pel fet de tractar-se d'una entitat mercantil de

Capifal T00% public” es dificil preveure una accid social. També es “dificil preveure
una accié individual ja que no existeix cap reclamacid de tercers per les
adjudicacions contractuals realitzades.

Per altra banda l'accio de responsabilitat hauria d’acreditar un perjudici concret.

Setena.- Com a conseqliéncia de Vactuacié fiscalitzadora de la Sindicatura de

Comptes es podria plantejar I'existéncia de responsabilitat contable exigibie als

’responsables directes de la vulneracié normativa contractual ( persones que van

contractar o autoritzar pagaments).

La responsabilitat.comptable requereix la concurréncia dels seglients requisits:

ST Uy : :
- Una cé}o o\omlssm il-licita per vulneracié de les normes pressupostaries o de

com;:ntabliltnft‘ ‘W;A a
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- Que la conducta sigui imputable a les persones que tenen al seu carrec la
disposicio de fons pablics.
- Que la infraccid legal generi danys a l'erari public.

En el cas de Gramepark seria dificil acreditar els danys a l'erari pUblic.

Vuitena.- La conducta dels administradors té dificil encaix en els tipus penals del
delicte societari, prevaricacié o malversacio, ja sigui per la definicié material del

tipus o pel fet d'estar limitada |'autoria a autoritats o funcionaris.

Barcejonaf\a 15 de desembre de 2008.
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ANEXO I/ Documento 15

- Informe desfavorable sobre el acuerdo de aprobacion de gastos correspondientes a
las obras de reforma de locales para oficinas municipales situados en la Plaza Olimpo

y para ubicacién de un centro cultural a los locales situados a la avda. Francesc Macia.
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AYUNTAMIENTO DE

SANTA COLOMA

DE GRAMANET

Area de Servicios Internos y Prom. Econémica
Direccidn de Servicios Internosfintervencidn

Exp. 264/08

INFORME

Visto el acuerdo del Consejo de Administracion de GRAMEPARK, S.A., de fecha 18
de diciembre de 2008, “de aprobacion de los gastos correspondientes a las obras de
reforma de locales para oficinas municipales situados en la Plaza Olimpo y para la
ubicacién de un centro cultural en los locales situados a la avda. Francesc Macia,
ndm. 31", por un importe de 5.298.511,18 € con el 16% de IVA incluido, mas
849.866,86 € de gastos directos, el que comporta un total de 6.148.378,04 €.

La empresa municipal GRAMEPARK, S.A. es una sociedad municipal que si bien no
esta sujeta a fiscalizacion en el acepcion de funcion interventora, si esta sometida al
control interno de su gestion econdmica, en los términos del art. 213 y concordantes
del TRLRHL (R.D. leg.2/04), ademas del control financiero, que a las Bases de
Ejecucién del Presupuesto se remite en la auditoria de cuentas financieras y de
legalidad de los profesionales externos. sin embargo, hay que emitir este informe
poniendo de manifiesto que no se han respetado las previsiones del TRLCAAP -
aplicable por razones temporales- en esta actuacion, por los motivos que en seguida
se diran.

Visto que en el propio texto del acuerdo se manifiesta que "... ia definicién progresiva
del objeto y necesidades a lo largo del proceso de ejecucion de obras comporté que
no se pudiese cumplir, en las contrataciones realizadas, con los principios de
publicidad y libre concurrencia que establecia la disposicion adicional sexta del texto
refundido de la Ley de contratos de las administraciones publicas, encontrandose en
el supuesto establecido en esta disposicion, segun la cual las empresas como
Gramepark, S.A. estaban sujetas, en su actividad contractual, a aquellos principios,
salvo que la naturaleza de la operacion a realizar fuera incompatible con los
mismos”....

El acuerdo argumenta que GRAMEPARK, S.A no aplicé los principios de publicidad y
concurrencia en la contratacion de las obras mencionadas -prevista en la D.A. 62 del
TRLCAP- en base a diversas consideraciones: la falta de concrecion del destino de
los locales afectados, la urgencia al desarroliar el plan de vivienda en base al que se
habia encargado a GRAMEPARK, S.A. la ejecucion de las obras de un nuevo edificio
de HP al edificio donde se situaban las dependencias municipales de la ¢. Doctor
Ferran, problemas de salubridad y de seguridad en las obras que ya se estaban
ejecutando para la creacidén de un centro cultural, etc.

De I@/grqpia-_ngfinicién de estas causas se desprende que no se pueden comprender
dg/nterM@:del‘é'qup\c\ién legal alegada, que afecta exclusivamente a la naturaleza de la
operacion. a realizar, de manera tal que la haga incompatible con la publicidad y
cf:ﬁ‘icfmeﬁc:ia de’clos licitadores. Este caso obedece a una falta de suficiente
,ﬁnifig@gjéﬁ\gcdeﬁnigién de las obras a ejecutar, tal como se desprende del acuerdo.
Q.‘[’;;respétp?fh’e\jyé“qg.éf/recordar que ya la Junta de Gobierno Local en sesion de fecha
162de eqf:jé\g‘p.tde 2007 encargo a GRAMEPARK, S A, las gestiones necesarias por |a
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reubicacién de las dependencias municipales situadas a! ¢. Doctor Ferran. Por lo
tanto, tampoco se puede afirmar a que se haya producido una situacion de urgencia,
a la vista de la duracion de todo el proceso constructivo, de mas de dos aros, que
pueda justificar la adjuracion de la obra sin someterla a publicidad y concurrencia vy,
incluso, sin haberse aprobado el proyecto correspondiente.

Por todo el expuesto, esta Intervencion emite informe desfavorable sobre el acuerdo
"de aprobacién de los gastos correspondientes a las obras de reforma de locales
para oficinas municipales situados en la Plaza Olimpo y para la ubicacion de un
centro cultural a los locales situados a la avda. Francesc Macia, num. 31", y sus
correspondientes pagos, que se deberd incluir al expediente de aprobacion de la
Cuenta General de la Corporacion, a los efectos legales oportunos.

La interventora

Maite Carol Sanjurjo

Santaﬁ(:‘,'gl‘oma*de Gramenet, 15 de enero de 2009,

A _{\!\‘
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YR AJUMTAMENT DE
ORI SANTA COLOMA
W DE GRAMENET
Area de Serveis Interns i Prom. Econdmica
Direccio de Serveis Interns/Intervencio

INFORME

Vist l'acord del Consell d'Administracid de GRAMEPARK, S.A., de data 18 de
desembre de 2008, “d’aprovacid de les despeses corresponents a les obres de
reforma de locais per a oficines municipals situats a la Plaga Olimpo i per a la
ubicacidé d'un centre cultural als locals situats a l'av. Francesc Macia, nam. 31~
per un import de 5.298.511,18 € amb el 16% d’'IVA incldos, més 849.866,86 € de
despeses directes, el que comporta un total de 6.148.378,04 €.

L'empresa municipal GRAMEPARK, S.A. és una societat municipal que si bé no
esta subjecta a fiscalitzacié en I'acepcié de funcid interventora, si esta sotmesa al
control intern de la seva gestid econdmica, en els termes de lart. 213 |
concordants del TRLRHL (R.D. leg.2/04), a més del control financer, que a les
Bases d’Execuci6é del Pressupost es remet a ‘auditoria de comptes financera i de
legalitat dels professionals externs. Tanmateix, cai emetre aquest informe posant
de manifest que no s’han respectat les previsions del TRLCAAP —aplicable per
raons temporals- en aquesta actuacid, pels motius que tot seguit es diran.

i

Vist que en el propi text de |'acord es manifesta que “... la definicid progressiva
de l'objecte i necessitats al llarg del procés d’execucié d'obres va comportar que
no es pogues acomplir, en les contractacions realitzades, amb els principis de
publicitat i lliure concurréncia que establia la disposicié addicional sisena del text
refos de la Llei de contractes de les administracions publiques, trobant-se en el
suposit establert en aquesta disposicié, segons la qual les empreses com ara

_Gramepark, S.A. estaven subjectes, en Ja.seva._activitat contractual, a aquells

principis, tret que la naturalesa de I'operacié a realitzar fos incompatible

4

amb els mateixos”,.. .

L’acord argumenta que GRAMEPARK, S.A no va aplicar els principis de publicitat i
concurrencia en la contractacié de les obres esmentades -prevista en la D.A.
bena. del TRLCAP- en base a diverses consideracions: la manca de concrecié del
desti dels locals afectats, la urgéncia en desenvolupar el pla d'habitatge en base
al qual s'havia encarregat a GRAMEPARK, S.A. I'execucié de les obres dun nou
edifici d'HP a I'edifici on es situaven les dependéncies municipals del cr. Doctor
Ferran, problemes de salubritat | de seguretat en les obres que ja s‘estaven
executant per a la creacio d'un centre cultural, etc.

o
=T
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De la _pl%(_)p‘l&\l definicig d/aquestes causes es desprén que no es poden comprendre
dins lﬁéxc%pcic’)" '.‘I‘egaliga\l.legada, que afecta exclusivament a la naturalesa de
!f.oper:a':cié ayrealitzar, E;ie\manera tal que la faci incompatible amb la publicitat i
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AJUNTAMENT DE

Il SANTA COLONA
U5V DE GRAMENET

Area de Serveis Interns i Prom. Econoémica
Direccié de Serveis Interns i Intervencié

Sr. Manel SIERRA GRANELL

Gerent
GRAMEPARK, S.A.

Manei:
. Per tal d'ultimar la tramitacié de la justificacié dels ajuts concedits pel Projecte de
Recuperacié Ambiental del Sector Sud, cofinancat pel Fons de Cohesié, dins el qual

s'inclouen les expropiacions de finques del ¢. Sardana, de les quals GRAMEPARK,
S.A. més beneficiaria, t'agrairia que dins del termini més breu possible, ens facis
arribar les corresponents actes de pagament i presa de possessié, o escriptura de
permuta, o qualsevol altre document acreditatiu del pagament efectuat amb anterioritat
al 31-12-07, del justipreu de I'expropiacié acordada, pel que fa en concret, als

seguents afectats:

Germans Chamorro Arroyo c. Sardana, 6, 1er. 1a.
Pedro Espinar Torralbo i Maria Beardo Marin c. Sardana, 6, ler. 2a.
Candido Navio Moreno i Aurora Allué Sanagustin c. Sardana, 6, 2n. 1a.~
Jorge Cortés Fernandez c. Sardana, 6, 2n. 2a.
Agustin Ortiz Espejo i Rosario Baena Pinto ¢. Sardana, 6, 3er. 1a. ~

Juilio Salas Rivera i M. Encamacion Meléndez Ruiz c. Sardana, 6, 3er. 2a. -

José M? Pinilla Miranda i Carmen Caracue! Bartel c. Sardana, 6, 3er. 3a. ~ 7
Oscar-Mata-Moya i-Vanessa Giménez Celdran - c. Sardana, 6 atic 1a. - Crnommmmm e
Josefa Villena Barros + 5 ¢. Sardana, 8 ~

.,-.} Consuelo Navarro Manuel c. Sardana, 12/Pons i Pons, 38 -

Atentament,

Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet )
Pl. de la Vila s/n — 08921 Santa Coloma de Gramenet - Tel. 93 462 40 00 — Ext. 2302
www.grame.net - carolsm@gramenet.diba.es
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REBUT, l'original

Data:
2EE A oiH
Sr. Manel SIERRA GRANELL CRAMEPARE P
Gerent
- GRAMEPARK, S.A.
beta 2 MAIG 2008
REGISTRE DENTRADA  Document
NG, Expediant
Manel: :::fsms P soRTIoA Z:::::
. Per tal d'ultimar la tramitacié de la justificacié dels ajuts concedits pel Projecte de
Recuperacié Ambiental del Sector Sud, cofinangat pel Fons de Cohesid, dins el qual

s’'inclouen les expropiacions de finques del ¢. Sardana, de les quals GRAMEPARK,

S.A. n'és beneficiaria, tagrairia que dins del termini més breu

possible, ens facis

arribar les corresponents actes de pagament i presa de possessio, o escriptura de
permuta, o qualsevol altre document acreditatiu del pagament efectuat amb anterioritat

al 31-12-07, del justipreu de Fexpropiacié acordada, pel que
seglents afectats:

Germans Chamorro Arroyo ¢. Sardana, 6, 1
Pedro Espinar Torraibo i Maria Beardo Marin c. Sardana, 6, 1
Candido Navio Moreno i Aurora Allué Sanagustin c¢. Sardana, 6, 2
Jorge Cortés Fernandez ¢. Sardana, 6, 2
Agustin Ortiz Espejo i Rosario Baena Pinto c. Sardana, 6, 3

Julio Satas Rivera i M. Encarnacién Meléndez Ruiz c¢. Sardana, 6,

fa en concret, als

er. 1a.
er. 2a. -~
n. 1a. ~
n. 2a.
er. 1a. =~
3er.2a. ~

José M? Pinilla Miranda i Carmen Caracue! Bartel c. Sardana, 6, 3er. 3a. .~

--.Oscar Mata Moya.i-Vanessa Giménez Celdran- - . Sardana, 6 atic ta- =~ — -
Josefa Villena Barros + 5 ¢. Sardana, 8 —
. Consuelo Navarro Manuel c. Sardana, 12/Pons i Pons, 38 —

Ateritament,
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11 de maig de 2009

&2 daramen,
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Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Pl de l_q Vila _s‘{g__ — 08921 Santa Coloma de Gramenet - Tel, 93.462.40.00.~.Ext-2302. . cmon ...
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AJUNTAMENT DE STA. COLOMA DE GRAMENET
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COMPTABILITAT DEL REALIZACION DEL PAGO
PRESSUPOST DE DESPESES MATERIAL
Aphcacmns. 1
ficina
PRESSUPOST RRENT ©
co Exercici: 2007
Pressupost 2007 Num. doc,
Organica Funcional Econdmica: Referéncia Impert EUROS PGCP
5310 43204 60001 22007007743 1.227.983,00 2000
Adquisicio de sél
Aplicacié no pressupostaria IVA import EUROS PGCP
import Higuid import EUROS
UN MILIO DOS-CENTS VINT-I-SET MIL NOU-CENTS YUITANTA-TRES EUROS. 1.227.983,00
Imnpor descomples: PGCP
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GRAMEPARK SA
(N°:3) 2100 0115 11 0201279620 CAJA DE AH. Y PENSIONES DE BARCELONA

'| Endossatari:
Ordinal bancari
Area origen |HS  |Habitage i sal [|Tipus de 01 [Pagament directe Forma de |03 |[Transferéncia (|N{m.de
deia pag. pag. Bancaria talG

Caixa o banc pagador
Ordinal -~ 77

CAJA DE AHORROS DE CATALUNA - CAJA DE AHORROS DE CATALUNA
209 " CAIXA CATALUNYA

(.Text liure

Pagament corresponent a les expropiacions previstes en el projecte Recuperacié Ambiental Sector Sud

{Fons Cohesid)

M. operacio:

B
N? Caixa: 20070009565

N. rel. compt.:

Assentat al llibre de diari de
compiabilitat pressupostaria amb
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INFORME FINAL DE CONTROL FINANCIERO DEL PROYECTO “RECUPERACION
AMBIENTAL DEL SECTOR SUD DE SANTA COLOMA DE GRAMENET”, CON CODIGO
COMUN DE IDENTIFICACION (CC1) N° 2001-ES-16-C-PE-060

Al AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET.

. INTRODUCCION

3

“CORTES Y ASOCIADOS AUDITORES, SL”, domiciliada en la ciudad de Barcelona,
calle Mallorca, 235, 2°22 inscrita en el Registro Especial de Auditores del Instituto de
Censores Jurados de Cuentas de Espafia (ICJCE) con el nimero 439 y en el Registro
Especial de Auditores de Cuentas del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas del
Ministerio de Economia y Hacienda (ICAC) con el nimero S0.864, en virtud de lo dispuesto
en el articulo 12.1 del Reglamento (CE) N° 1164/94 del Consejo, de 16 de mayo, por el que
se crea el Fondo de Cohesion, y el articulo 9 Reglamento (CE) N° 1386/2002 de la
Comision, de 29 de julio, por el que se establecen disposiciones de aplicacién del
Reglamento anterior en relacion con los™ sisteffias d& gestion y ontrol ¥ &l procedimiento
para las correcciones financieras de las ayudas otorgadas con cargo al Fondo de Cohesion,
ha realizado el presente informe final de control financiero, del proyecto “RECUPERACION
AMBIENTAL DEL SECTOR SUD DE SANTA COLOMA DE GRAMENET”, con codigo
comun de identificacion (CCI) n® 2001-ES-16-C-PE-060, para garantizar la correcta gestion

de las ayudas otorgadas con cargo al Fondo de Cohesion.

Dicho contro! se ha efectuado en el marco del Plan de Auditoria elaborado por la

Intervencion General de_la Administracion del- Estado en el afio. 2005 y en base a la-- - - . - -

" normativa comunitaria mas abajo resefnada y en concreto al Reglamento (CE) n° 1386/2002
de la Comision de 29 de julio de 2002, y se ha ilevado a cabo por CORTES Y ASOCIADOS
AUDITORES, SL, de acuerdo con el contrato de consultoria y asistencia con el

AJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET.

Con fecha 25 de noviembre de 2005, CORTES Y ASOCIADOS AUDITORES, SL emitié
INFORME DE CONTROL FINANCIERO de la primera Certificacion de gastos elegibles
(pagados) por importe de 1.688.545 € que se presentd con fecha 10 de febrero de 2005 a la
Comision a través del Ministerio de Economia y Hacienda. En este primer informe pusimos
de manifiesto 211.309,62 € Justlf icados y no pagados dentro del perlodo certn‘" cado

_ Con fecha 26 de mayo de 2008 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet emite el
Certificacion de gastos elegibles (pagados} de todo el provecto por importe de 7.999.002 €,
que incluye el gastor antenoeragado y certificado (importe minorado por la descertificacion
de los 211.309 6é&€) Este gastO\elegibie de 7.999.002 € serd objeto de examen por
CORTES Y A§OCIADOS\AUDI'Fb\ ES, SL a peticion del AJUNTAMENT DE SANTA
COLOMA DE RAMENET..Se adjunta como Anexo Unico.
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Il. CONSIDERACIONES GENERALES

11.1. Descripcion del proyecto

Con fecha 19 de diciembre de 2001, en DECISION DE COMISION C(2001) 4050, se
aprueba la ayuda del Fondo de Cohesion para un grupo de proyectos, con cédigo comun de
identificacion (CCl) n° 2001-ES-16-C-PE-060, y titulado “Regeneracion del medio ambiente
urbano en municipios de la Comunidad Auténoma de Catalufia”. Este grupo de proyectos lo
integran el proyecto n® 01 y el proyecto n® 02.

El proyecto n° 01 con la denominacion “Recuperacion ambiental del sector sud de Santa
Coloma de Gramenet” debe ser ejecutado por el Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet
como organismo responsable de la ejecucién del citado proyecto. No figura érgano
intermedio. El organismo responsable de supervisar, coordinar y controlar el grupo de
proyectos le corresponde a la Direccién General de Fondos Europeos y Financiacion
Territorial del Ministerio de Economia y Hacienda.

~Las principales actuaciones que se contemplan en el mencionado proyecto n° 01,"de”
- conformidad con ia DECISION DE COMISION C(2001) 4050, comprenden 6 ambitos de
actuacion que trascribimos literalmente:

a) Conexion Joan Valenti Escalas-Listz. Se procedera a conectar ambas calles y se
creard una plaza de 1.538 m cuadrados.

Conexion Joan Valenti Escalas-Sant Andreu. Se pretende la creacion de una
nueva plaza de 383 m cuadrados donde se prevé construir (fuera del ambito def
proyecto) una de las entradas a la futura Linea 9 del metro.

c) Conexién Ianda-Ndria. Se conectaran ambas calles, se creara una plaza de 525
m cuadrados y se reordenard el espacio plublico para instalar una de las
estaciones de la futura Linea 9 del metro (fuera del ambito def proyecto).

d) Parque del Motocross. Se rehabilitara el parque para su aprovechamiento
funcional eliminando las barreras arquitecténicas del interior y se reurbanizara su

e - entorno-para-facilitar-el-acceso—Se-renovaran—11-759-m-cuadrados de vial-y se— -

crearan y/o renovaran 19.08% m cuadrados de zonas verdes.

e) Esqbina Santa Rosa-Avenida de la Generalitat. Se crears una nueva plaza de 74 7
m cuadrados y se reurbanizaran las calles adyacentes. ‘

f} Conectividad Espiritu Santo. Actuando sobre 3.975 m cuadrados de vial y zona
peatonal, se eliminarén los "cul de sac" de tres calles sin salida y estas se

conectaran con el parque del Espiritu Santo.

L T e ek T TP R e T T s DI i o




C CORTES Y ASOCIADOS
AUDITORES SL

Roamell, B3, 5*. ~08008 EARCELONA
TELEFORO 93218 3 19° - FAX 93 213 26 66

Entre los 6 ambitos de acluacion se renovaran y/o crearén 24.060 m cuadrados de
vialidad y 22.282 m cuadrados de zonas verdes que aprovecharén los habitantes de /a zona.

Finalmente, todas las actuaciones comprenden la renovacién de la red de saneamiento y
de la adecuacion de los viales para racionalizar la gestion de la recogida selectiva de
residuos. Se han previsto instalar 159 contenedores para la recogida selectiva de residuos.
Frente a las 936 Tnvafio de residuos recogidos selectivamente en fa actualidad, cuando el
proyecto alcance su pleno rendimiento en el afio 2007 se pretende alcanzar un volumen de

7.650 Tmv/afio en la zona.

El 31 de enero de 2002 la administracién responsable de las obras de la linea 9 del
metro, la Generalitat de Catalunya, aprobé un nuevo proyecto técnico modificando el
anterior en lo que respecta a los pozos de acceso a las estaciones y a su localizacion
espacial. Transcurrido el preceptivo periodo de alegaciones, el proyecto de trazado devino

firme el 15 de julio de 2002.

Con fecha 2 de julio de 2003 el Ajuntament de Santa Coloma tramité a la Comision la
correspondiente solicitud de modificacion de! objeto fisico y del plan financiero del proyecto
inicial” a Taiz del huevo proyecto técnico del trazado de la linea 9 del metro. Dicha solicitud
no modificaba el coste elegible ni el volumen de ayuda y se mantenia el calendario previsto.

El 3 de octubre de 2003 mediante DECISION DE LA COMISION C(2003)3587 modifica
la DECISION C(2001) 4050 de 19 de diciembre de 2001 respecto los 3 primeros ambitos de
actuacion a), b) y €) que quedaron de la siguiente manera y que trascribimos literalmente:

é) Fondo Alt (entomo del Palsaje V.-ctona) Se urbamzara el Pasaje V:ctona y las
calles Rellotge, Mas Mari (framo Bruch-Rellotge) y Sant Pascual actuando sobre

7.715 m cuadrados de vial.

b) Fondo Alt {enforno Pasaje Sant Pascual). Se urbanizarén los pasajes Sant
Pascual y Pirineos y las calles Bruch (tramo Pirineus-Mas Mari), Pirineus (tramo
Sant Pascual-Pirineus) y Mas Mari (tramo Bruch-Olot) actuando sobre 2.810 m

cuadrados de vial.

c) Plaza metro L9. En lugar en que esta construyendo la estacion de Santa Rosa de
fa-L9 del metro, se creard una nueva plaza piblica de -2.426 metros cuadrados y
se mejorara la viabilidad (766 m cuadrados) de las calles adyacentes. ... ]

Asimismo y durante la ejecucidén del proyecto han habido variaciones del objeto fisico
respecto de I;;«modlﬁcacwn indicada en el punto anterior, que fue notificada en los informes
de segu;mlento'\ de ios, drferentes comités y directamente en el Comité de Seguimiento de 25
y 27 de abril de"2007 Lasvvanamones han sido las siguientes:
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a) Fondo Alf (entorno Pasaje Sant Pasqual). La urbanizacion del Pasaje Sant
Pasqual, que todavia no ha sido efecutada, se realizaré con cargo a la Llei de
Barris de la Generalitat de Catalunya. Este instrumento financiero del gobierno
regional permite alcanzar objelivos mas ambiciosos que los del Fondo de
Cohesion en lo que respecta a adquisicion de suelo para ejecutar obras sobre
el espacio puablico y la construccion de vivienda de proteccién, aspecto éste
vedado a la intervencion del Fondo de Cohesién.

b) ' Plaza Metro L9. Dados los diferentes cambios de trazado de la L9 del Metro a
Su paso por la zona, los trabajos para la realizacion del pozo de acceso en la
plaza no han finalizado y, por consiguiente, esta no se ha podido ejecutar en los
plazos del proyecto del Fondo de Cohesién. No obstante, esta plaza se
ejecutara a través de la UTE Metro L9 una vez hayan finalizado las obras del
pozo de acceso a la futura estacion en el segundo semestre de 20089.

¢) Parque del Motocross. La urbanizacion de la calfe Sardana no se ha ejecutado
con cargo al Fondo de Cohesion por falta de recursos econdémicos en los

plazos de ejecucion. El Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet ejecutara

© = noobstante estaactuacion-en-el-afio 2009 - -————"

Nota: Estas variaciones estan transcritas literalmenie del “Informe final def
proyecto” de fecha 30 de mayo de 2008.

En ningun caso y durante todo el proyecto a pesar de las modificaciones no se ha
modificado el organismo responsable de ia ejecucion ni se incluye un érgano intermedio.

E! proyecto n° 02 aprobado en DECISION DE LA COMISION C(2001) 4050 de 19 de
“diciembre de 2001, no €5 0bjéto de control financiera por parte dé CORTES Y ASOCIADOS
AUDITORES, SL.

I1.1.1 Participacién en la ejecucién del proyecto 01 de la mercantil Gramepark, SA

Gramepark, SA, se constituye como sociedad anénima el 31 de mayo de 1988, como
sociedad urbanlstlca de naturaleza privada, con capital suscrito y desembolsado
integramente por el Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet. Constituye un érgano de
gestion directa de éste y su objeto social es la promocion de la construccién de

aparcamientos, asi como su explotacién y administracion directa o indirecta, gestion del

servicio de retirada de vehiculos con gria en el término municipal de Santa Coloma de
Gramenet, regulacién del estacionamiento en la via publica mediante parquimetros, la
gestién urbanistica y de obras, la promocién y construccion, por cuenta propia o de terceros,
de tota clase de edificios y cualquier otro trabajo que el AJuntament de Santa Coloma de

Gramenet pueda encargar.

Con fecha 29 de enero de 2001 en sesién ordinaria de! Pleno de! Ajuntament de Santa
Coloma se acuerda aprobar un convenio de colaboracién entre el Ajuntament, la

Mancomunitat de Municipis de 'Area Metropolitana de Barcelona y el Consell Comarcal del
4

.
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e N
, rehabilitacién:~y

Barcelonés, para colaborar en las actuaciones de renovacién urbana
reforma del sector Sud de Santa Coloma de Gramenet.

Con fecha 7 de noviembre de 2002 se firma dicho convenio de colaboracién donde se
acuerda por parte del Ajuntament de Santa Coloma de Gramanet que la realizacién de
cualquier estudio, frabajo, proyecto encaminado en desarrollos y conseguir la
materializacion de los procesos urbanisticos referentes al plan de reordenacién de los Barris
Sud de la ciudad de Santa Coloma lo efectuara la sociedad mercantil Gramepark, SA, como

unidad de gestién directa de ellos.

En Junta de Gobierno Local, de 7 de octubre de 2003, el Ajuntament decidio encargar
parte de la ejecucion del proyecto a Gramepark, SA, y que corresponde principalmente a la

primera Certificacién de gastos elegibles (pagados) de importe de 1.688.545 €, y en
concreto a las obras del proyecto de recuperacidn ambiental del sector de Santa Coloma,

actuaciéon A y B, 12 fase.

Sera a partir de esta primera certificacion que el Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet decide, y asi o comunica a la Comision Europea a través de los comités de

seguimiento, ejecutar eifa misma este proyecto.

I.1.2 Compromisos y pagos de los fondos de cohesion

Los cobros recibidos procedentes de los fondos de cohesion correspondiente a la
actuacion del proyecto n® 01 han sido los siguientes:

Ty P

| " T u.,‘\ﬁ_» S
Articulo D.2.a del anexo 1l
del Reglamento .

1164/1994. 19/10/2004 0,00€ 1.221.313,00 €

(anticipo del 20%)

80% primera certificacion 07/10/2005 1.688.545,00 € 1.350.836,00€

~ El~primer importe’ recibido correspondg al” anticipo del 20% de la ayuda prevista que”
asciende para este proyecto a 6.106.566 €, tal como figura en la DECISION DE LA
COMISION, y que dicho anticipo fue abonado tras la adjudicacion del primer contrato publico
correspondientéTalas obras.
@33\\"%"—-. YL"(_?\ .
Cfgqﬁécp’\'é 1“9' dez'é:g\q\sto de 2005 el Ministerio de Economia y Hacienda da orden a la
Direccién Géneralydel Tésoro para que proceda a realizar una transferencia al Ajuntament de
‘San choioméV dé\;,cGrar:'@:éhet por importe de 1.350.836 €, procedentes de los fondos de
coh lgn ggh'r\'iié’s'\bjoridientéé al primer pago intermedio de la actuacién n® 01 del proyecto 2001-
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ES-16-C-PE-060. Dicho importe corresponde al 80% del importe certificado como gasto
elegible anteriormente mencionado por 1.688.545 €. Se recibe en fecha 07/10/2005.

1.3 Costes y gastos certificados abonados

El total de costes previstos para el proyecto se ha estimado en 11.390.798 €, de los cuales
fueron considerados por la DECISION DE LA COMISION como elegible la cantidad de
7.633.208 € y financiados mediante fondos de cohesién el importe de 6.106.566 €, siendo el

porcentaje de ayuda del 80%.

Con fecha 10 de febrero de 2005 se presenta a la Comisidén a través del Ministerio de
Economia y Hacienda la primera certificacion de gastos elegibles (pagados) por importe de

1.688.545 €.

Con fecha 26 de mayo de 2008 se presenta a la Comision a través del Ministerio de
Economia y Hacienda la Certificacion final de gastos elegibles (pagados) de todo este
proyecto por importe de 7.999.002,00 €.

El detalle de la certificacion de gastos total del proyecto es el siguiente:

-} $-Programacion-y concepcion: |- 50.000,00 —-—— REREE I RRI § 1 ¢, { [ A —— 0,00
‘2. Adquisicién de teﬁeno 1.286.249,00 . 1.445.578,00 1.445.578,00
3. Acondicichamiento terreno 59;674,00 0,00 0,00
.4. Edificacion y construccion l 4.961.449.00 5.571.262,00 5.571.262.00
5. Instalaciones _ 0.00 : 0,00 0,00

: 6. Asistencia técnica 276.000,00 67.751,00 . B7.751,00
7-Informacién-y publicidad- -|----- -—9:604,00—— —|-—-  -10.492,00— ——- - 10:492,00— - -
8. IVA u otros gastos similares 990.232,00 903.921,00 903.921,00

Los gastos cerificados en esta Certificacién incluye 1.477.235,00 € de 'Ia primera
certificacion y 6.521.766,00 € corresponderian a esta declaracién.
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11.2. Descripcién de la entidad que emite las declaraciones

La entidad que emite las declaraciones de gasto es el Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, quien solicitd la ayuda del Fondo de Cohesién y, ha sido el destinatario de los
actos juridicos comunitarios de otorgamiento y modificacion: DECISION C(2001) 4050 y

DECISION C(2003)3587.

El Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, por su naturaleza de administracion
publica y en virtud de la capacidad de organizacién que le confiere la normativa espafiola
(Ley 7/1985 de 2 de abril reguladora de ias Bases de régimen local) encarga a Gramepark,
SA las obras del proyecto de recuperacion ambiental del sector de Santa Coloma, actuacion

Ay B, 1 fase. El resto del proyecto lo ejecuta ella misma.

En relacién a las competencias de gestién y control del Fondo de Cohesién que tiene el
Ajuntament, cabe destacar las srgwentes

La veracidad del gasto se controla a través de procedimientos administrativos,
técnicos y financieros:

a) administrativo: cuando, a través de Gramepark, SA o por si mismo, se
adjudica a un contratista la ejecucion de una obra prevista en el
proyecto del Fondo de Cohesion, en el pliego de prescripciones
técnicas y administrativas que aprueba el Ajuntament se estipulan las

- caracteristicas .de .dicho contrato. El Gabinete- de Pianificacion y -
Evaluacion Municipal es el responsable de velar por la elegibilidad de
las actuaciones sujetas a contratacion a través de la concertaciéon con
la Secretaria Técnica del Area de Servicios Territoriales que es la

unidad que elabora el pliego de condiciones.

b) técnico: se realiza un doble control técnico. En el mismo acto de
aprobacién del proyecto por parte del Ajuntament se nombra a un
arquitecto municipal responsable de dirigir la obra y de conformar la
facturacion presentada a través de las correspondientes
certificaciones de obras. De igual modo, Gramepark, SA designé a un
arquitecto- -propio que se encarga de- -verificar, ex ante, las
certificaciones de obra del contratista. Una vez comprobada Ia
veracidad de la certificacién se procede al pago por parte de la

empresa.

)‘V financiero; la Intervencion Municipal comprueba la existencia de
:. 5 conSIEnaCIon presupuestaria y la correcta naturaleza del gasto y si
%\%‘,, ) aésta 764 conforme, remite la documentacion al Servicio de Contabilidad
= [‘)Dpara qﬁe proceda a su registro contable y al pago de las facturas.

UMNIDA
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La ejecucidn del proyecto la realiza el propio Ajuntament si bien encargd ias
obras del proyecto de recuperacion ambiental del sector de Santa Coloma,
actuacion A y B, 12 fase a Gramepark, SA, actuando ésta a efectos de
contratacién y pagos como si de una unidad municipal se tratase:

a) contratacién: como dérgano de gestion directa del Ajuntament, las
adjudicaciones que Gramepark, SA realiza por cuenta del Ajuntament
estan sujetas al Texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas aprobada por RDL 2/2000 de 16 de junio,
en particular, a las disposiciones referidas a capacidad, publicidad,
procedimientos de licitacion y formas de adjudicacidn. Las que realizé .
directamente el Ajuntament también’ le es de aplicacién el mismo '
Texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones

Publicas

b) pagos: una vez comprobada la veracidad del gasto por los servicios
técnicos de la empresa, Gramepark, SA por su encargo, paga las
facturas giradas por el contratista y repercute mediante factura al
Ajuntament por la misma cuantia para su cobro. El"Ajuntament” —
mantiene abierta en su contabilidad una cuenta (proyecto) contable y a
medida que recibe las facturas de la empresa va transfiriendo los

. fondos. El Ajuntament es responsable de fiscalizar y administrar
(transferir) los recursos econémicos para satisfacer los pagos de la
empresa municipal. Las facturas que recibe directamente a nombre del
Ajuntament y-una vez validada por la I[ntervencion Municipal es
pagada por el Servicio de Contabilidad.

c) recepcidn: una vez ﬂna!lzadas Ias obras medtante un acta de
recepcion Gramepark, SA en su caso o el confratista en el resto las .‘
entrega al Ajuntament y éste las incorpora a su activo patrimonial. :

Finalmente, en relacion a la importancia que representan los proyectos cofinanciados
para la entidad, el nimero de proyectos cofinanciados por el Fondo de Cohesién en el
periodo de programacion 2000-2006 es de un so6lo proyecto: “Recuperacion ambiental del
Sector Sud en Santa Coloma de Gramenet”, con un gasto elegible de 7.633. 208 €y
cofinanciado por el 80% por importe de 6.106.597 €.

[1.3. Normativa aplicable

El trabajo efectuado se ha ajustado a la normativa que reguia las ayudas financiadas por el
Fondo de Cohesidn y que se recoge en los siguientes textos:
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Normativa Comunitaria

Reglamento (CE) n° 1164/1994 det Consejo, de 16 de mayo de 1994, por el que se crea
el Fondo de Cohesion. Modificado por reglamento (CE) n® 1264/1998 del Consejo, de 21 de
junio de 1999, y el reglamento (CE) n° 1265/1999 del Consejo, de 21 de junio de 1999.

Reglamento (CE) n® 1386/2002 de la Comisién, de 29 de julio de 2002, por el que se
establecen las disposiciones de aplicacion del Reglamento (CE) n° 1164/1994 del Consejo en
relacion con los sistemas de gestion y control y el procedimiento para las correcciones
financieras de las ayudas otorgadas con cargo al Fondo de Cohesion.

Reglamento (CE) de la Comision, de 6 de enero de 2003, por el que se establecen las
disposiciones de aplicacion del Reglamento (CE) n° 1164/1994 del Consejo en lo que se
refiere a la subvencionabilidad de los gastos de las actuaciones cofinanciadas por el Fondo de

Cohesion.

Medidas de informacién y publicidad:

Reglamento (CE) n° 621/2004 de la Comisién, de 1 de abril de 2004, por el__q_u_:_e se

establecen-las disposiciones-de-aplicacion-del'Reglamento (CE) 1i® 116471994 d&l"Consejo, €n
lo que respecta a las medidas de informacién y de publicidad referentes a las actividades del
Fondo de Cohesion.

Normas de contratacion:

. DIRECTIVA 2004/18/CE del parlamento europeo y del consejo, de 31 de marzo de 2004,
sobre coordinacion de los procedimientos de adjudicacion.de los contratos publicos de.obras,

de suministros y de servicios.

DIRECTIVA 93/37/CEE del consejo, de 14 de junio de 1993, sobre coordinacién de los
procedimientos de adjudicacién de los contratos publicos de obras.

Medio ambiente:

DIRECTIVA 85/377/CEE del consejo, de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluacion dé
las repercusiones de determinados proyectos plblicos y privados sobre el medio ambiente.
Modificada por directiva 97/11/CE del Consejo, de 3 de marzo de 1997, y directiva 2003/35/CE

del Parfamento Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003.

18 d<—:;vn°1s ayo, de Contratos con las Administraciones Publicas.
\%
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Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Puablicas.

. Medio ambiente:

Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, sobre evaluacién de impacto
ambiental. Modificado por el Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de octubre, y por la Ley 6/2001,

de 8 de mayo.

lll. OBJETIVOS Y ALCANCE DEL TRABAJO

lfi.1. Objetivos

El trabajo se ha realizado con el objetivo general de verificar la regularidad de los cobros
de la ayuda financiera, la correccién de las declaraciones de gastos a que se refiere el
presente informe y la aplicacion practica y eficacia del subsistema de comprobacién de las
‘operaciones de los sistemas de gestiény control aplidados por el organismo. —— " T

Los objetivos especificos del control realizado se han concretado en los siguientes
puntos:

1) Verificar la regularidad de los cobros de la ayuda financiera.

2) Comprobar la existencia de una pista de auditoria suficiente.

3) Comprobar el cumplimiento de las politicas comunitariés en materia de
publicidad, contratacion y medioambiente. _ (’.

4) Verificar el cumplimiento de los requisitos de subvencionabilidad de los gastos
de las actuaciones cofinanciadas por el fondo de cohesién.

5) Verificar la eficacia del subsistema de comprobacion de las operaciones para
asegurar la regularidad, legalidad e idoneidad de los gastos incorporados a

las declaraciones de gastos.

Hl.2. Alcance

Con la finalidad de emitir unas CONCLUSIONES sobre los objetivos enunciados en el
epigrafe anterior, se ha analizado la declaracién de gasto en base a una muestra
significativa, de acuerdo al articulo 9, capitulo IV del Reglamento (CE) 1386/2002. El criterio
de seleccion de la muestra ha sido totalmente econémico, material y de suficiencia
economica que nos permita evidenciar que el gasto declarado refiegja fielmente en todos los
aspectos materiales el gasto realizado y los trabajos efectuados. Del total de gasto elegible
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certificado por importe de 7.999.002,00 €, hemos examinado 5.541.533,10 €, que r2bfes'éhta‘
el 69% del gasto considerado.

Asimismo en aplicacién del articulo 9.1.a del Reglamento (CE) n° 1386/2002 de la
Comisién de 29 de julio, se ha verificado que el Ajuntament y en su caso Gramepark, SA,
haya efectuado controles en el proyecto referenciado con el fin de comprobar la eficacia de
los sistemas de gestion y control. Mediante los controles que se han efectuado, se ha podido
verificar la aplicacién practica y la eficacia de los sistemas de gestion y control y la ejecucion
de los proyectos de conformidad con las condiciones en la DECISION DE CONCESION y

con los objetivos fijados en el proyecto.

De igual modo ha permitido verificar que los justificantes de gastos y sus
correspondientes pagos se ajustan a las disposiciones comunitarias y guardan retacion con
los pliegos de condiciones aprobados del proyecto con las obras efectivamente realizadas.

Se ha comprobado de la existencia de una pista de auditoria suficiente que ha permitido
comparar los importes certificados a la comision con los registros individuales.

-3 Limitacién al-alcance

No hemos encontrado limitaciones al alcance de caracter sustancial para llevar a término
el trabajo encomendado y efectuar las conclusiones y recomendaciones que en el mismo
figuran respecto al proyecto n® 01“RECUPERACION AMBIENTAL DEL SECTOR SUD DE

SANTA COLOMA DE GRAMENET".

IV. RESULTADOS DEL TRABAJO

De las pruebas realizadas se han obtenido los siguientes resultados:

1) Respecto de la regularidad de los cobros de la ayuda financiera, se ha cumplido los
requisitos establecidos en la DECISION DE COMISION y en concreto:

a) El cobro del anticipo correspondiente al 20% de la ayuda inicialmente
concedida se ha solicitado y abonado tras la firma del primer contrato publico

correspondiente a las obras del proyecto.

b)_Solicitud y pago intermedio en un plazo inferior a los 12 meses posteriores al
Q\\\?L!r.e?;'i:l;:fﬁdgl anticipo, que es calculado sobre ia base de los gastos certificados
S ,,'y.gfeéﬁﬁa\rpente pagados. El total de los pagos recibidos entre el anticipo y
11 lo‘_s:pagcf%i' termedios no superan el 80% del total de la ayuda concedida.
R

= .
=
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a) Que los registros contables facilitan informacién pormenorizada sobre los
gastos realizados en el proyecto cofinanciado. Dichos registros indican la
fecha de su creacion, el importe de cada partida de gastos, la naturaleza de
los justificantes y la fecha y el método de pago.

b} La exactitud de la distribucion de los gastos que se refieren al proyecto
cofinanciado.

¢} En la declaracion sobre los gastos realizados efectivamente se han
desglosado correctamente por categoria de gastos y han servido de base
para la preparacién de las declaraciones de gastos a enviar a la Comision.

d} Que se conservan en el Ajuntament el pliego de condiciones y el plan de
financiacién del proyecto, los informes de situacion y los documentos
relativos a los procedimientos de licitacion y otorgamiento de contratos, asi
como los informes de las verificaciones realizadas sobre la ejecucion del
proyecto que se conservan en los 6érganos de la gestion apropiada.

e) Hemos visto todas las Actas de Recepcion relativas a dicho Proyecto.

Respecto de la politica. comunitaria en materia de publicidad, se constata el
cumplimiento de la politica comunitaria en cuanto a la descripcion informativa,
bandera europea con arreglo a las normas graficas, comunicados de prensa y vallas

publicitarias.

Respecto de la politica comunitaria en materia de contratacion, para cada contrato se

contrato, el procedimiento y la forma de adjudicacion, la identificacion del contratista,
la concurrencia y el importe de adjudicacién. Se ha comprobado el cumplimiento de
los requisitos de publicidad y se ha constatado partiendo de las actas de la mesa de
contratacion y de los informes técnicos de evaluacion de las ofertas.presentadas, la
regularidad de ia valoracién de las ofertas, de acuerdo con la aplicacion de los
criterios objetivos de valoracién establecida en el pliego de clausulas administrativas
particulares.

De igual modo, Gramepark, SA, como sociedad de capital local de derecho privado
con caracter mercantil, para la ejecucion las obras del proyecto de recuperacion

ambiental del sector de-Santa Coloma;-actuacion-A-y B,~12-fase-encomendado por-el

Ajuntament, ha sometido su’ contratacion a los principios de publicidad y
concurrencia.

Respecto de la politica comunitaria en materia de medioambiente, se ha analizado a
través del estudio realizado por la “Direccié General de Patrimoni Natural i del Medi
Fisic’ del Departament de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, e! impacto
ambiental del proyecto de recuperacién ambiental de! Sector Sud- de Santa Coloma
de Gramenet, por el cual no se observa ningun impacto significativo en su ejecucion,

12




C CORTES Y ASOCIADOS
" AUDITORES SL

Reimld, 235, 5*. - 01002 BARCELONA
TELEZQND #3 218 19 19 - FAX 93 113 26 66

que los aspectos medioambientales estan recogidos en el proyecto y cum !e ‘con la
normativa vigente.

6) Se ha verificado que los gastos subvencionables que figuran en la declaracion de
gasto presentada son de acuerdo al Reglamento (CE) 16/2003 de la Comisién, de 6
de enero de 2003 que los regula. Del total de 5.541.533,10 € examinados, han sido
de conformidad al Reglamento 16/2003 y a las condiciones establecidas en la

Decision de la Comisién.

Se ha comprobado que los gastos se han efectuade y se han pagado en periodo de
subvencionalidad establecido y que aportan los documentos acreditativos suficientes,
necesario y pertinentes. A su vez se verifico “in situ” la realidad de la inversion.

. 7) Se ha verificado la eficacia del subsistema de comprobacion de fas operaciones para
asegurar la regularidad, legalidad e idoneidad de los gastos incorporados a ia
declaracion mediante la constatacion de la existencia de un correcto procedimiento
escrito a nivel administrativo en el que se evidencia la realizacién de comprobaciones
periddicas de recopilacion de datos al efecto de la elaboracién de la declaracién de

gastos y de su admisibilidad.

De los controles efectuados se ha dejado constancia escrita. Dichos controles son
efectuados sobre el total de la poblacion y con caracter a priori respecto la

certificacion de gastos.

En los controles se certifica que la prestacion haya sido realizada, que las facturas
hayan sido pagadas en el periodo, se comprueba la exactitud aritmética y que todo
ello sea de conformidad con la normativa legal vigente.

. V. CONCLUSIONES

Una vez finalizado nuestro trabajo profesional respecto al proyecto “RECUPERACION
AMBIENTAL DEL SECTOR SUD DE SANTA COLOMA DE GRAMENET”, para garantizar
la correcta gestion de las ayudas oforgadas con cargo al Fondo de Cohesion, y en base a la
certificacion de gastos elegibles (pagados), por importe de 7.999.002,00 €, presentado a la
Comisién a través del Ministerio de Economia y Hacienda, en fecha 26 de mayo de 2008,

los actuantes CONCLUIMOS de la siguiente forma:

1’E)Respego de la regularldad de los cobros de Ia ayuda financiera se ha cumplido los
\\,: requ:sﬂo establecidos en DECISION DE COMISION.

l

comprobacién de la existencia de una pista de auditoria suficiente los
n evidenciado que existe una pista de auditoria suficiente.

13
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Respecto del cumplimiento de las politicas ‘comunitarias en materia de publicidad,
contratacién y medioambiente, los actuantes no han evidenciado incumplimiento

alguno.

Respecto los requisitos de subvencionabilidad de los gastos de las actuaciones
cofinanciadas por el fondo de cohesion, los actuantes no han detectado gastos que
no se ajusten al Reglamento (CE) 16/2003 de la Comisién, y han sido a la vez de
conformidad con las condiciones establecidas en la Decision de la Comision.

Respecto a la eficacia del subsistema de comprobacion de las operaciones para
asegurar la regularidad, legalidad e idoneidad de los gastos incorporados a las
declaraciones de gastos, los actuantes concluyen que existen controles adecuados
para comprobar la eficacia de los sistemas de gestion y el controt del proyecto en

concreto.

Y para que asi conste, y a peticion de la Sra. MAITE CAROL SANJURJO, en calidad de
Interventora de Fons, dé TAJUNTAMENT DE SANTA COLOMA DE GRAMENET, s expidé”

el presente informe, haciéndose constar que la actuacion efectuada no se puede confundir
con la auditoria de cuentas regulada por la Ley 19/1988, de 12 de julio, y el Real Decreto
1636/90, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley

19/1988.

Barcelona, a 30 de abril de 2009.

CORTES Y ASOCIADOS AUDITORES, S.L.

Fdo.: Juan Cortés Gustems

14
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FRANCISCO JAVIER EZQUIAGA TERRAZAS, Secreiari General de 'Ajuntament de Santa
Coloma de Gramenet,

CERTIFICO: Que en I'esborrany de I'acta de la sessié ordinaria de la Junta de Govern
Local del dia 18 de desembre de 2007, hi constaI'acord segiient:

3 - AREA D'ALCALDIA - Aprovar el pagament a {empresa municipal
Gramepark, SA, de les expropiacions previstes al projecte de Recuperacié ambiental
del sector sud, cofinangat pel Fons de Cohesid.

Vist que el 30 de marg de 2001 es va presentar a la Direccié General d' Andlisis
y Programacié Pressupostdria del Ministeri d'Economia i Hisenda el Projecte de
Recuperacié Ambiental del Sector Sud amb una sol ficitud de subvencié de sis MILONS
CENT-SIS MIL CINC-CENTS SEIXANTA-SET {6.106.567,00} euros sobre una despesa.elegible de seT
MILIONS SIS-CENTS TRENTA-TRES DOS-CENTS VUIT (7.633.208,00) euros.

Europea va concedir un gjut del Fons de Cohesié pel financament del Projecte de
Recuperacié Ambiental del Sector Sud.

Vist I'acord de 21 de febrer de 2002 de la Comissié de Govern d'acceptacia
d'una subvencié de SIS MILIONS CENT-SIS MIL CINC-CENTS SEIXANTA-SET {6.106.567,00) euros.

Vist I'acord de 10 de juny de 2003 de la Comissié de Govern de modificacié
- del projecte com a conseqUéncia de la incompatibilitat d'algunes de les actuacions
proposades amb el fragat de la fuiura linia 9 del Metro al seu pas per la zona

d’intervencio.

A Vista la Decisid C{2003) 3587 de 3 d'octubre de 2003, de la Comissid Europea
gue modifica la Decisié C{2001) 4050 sobre I'esmentat projecte.

- Vist que en el marc de les ocfuoci'o.ns proposades al projecte es contemplen,
entfre d'altres, expropiacions en els ambits D (Parc del Motocrds) i E {(Cantonada Av.
Santa Rosa-Av. de la Generalitat).

Vist que per llurs acords de Pie de 30 de maig de 2005 i 30 de gener de 2006 es
va aprovar_definitivament la relacid concreta i individualitzada dels bens i drets a
TRPIGH. d@?s{\ﬁnques situades a l'av. Santa Rosa 13 i Sardana 6, 8, 101 121 es va
%_e'éraédr'.k?(gn_e:f_i'gigri a'empresg municipal Gramepark, SA.
YRR S :
-&3 S\y_gf ‘due Ie'i:\f}pques 0 expropiar estan, en part, qudlificades urbanisticament de
(espais II_i_L'_J_r_‘e:')F,,_i_ c_:fe/s {vigll i, per tant, 'empresa municipal Gramepark SA haurd de

e p— LA ..
%%d;rsl_e?gh g\ng%s;ta Corporacio.
N \x/ , o . .
Visttgue”convé transferir a I'empresa municipal Gramepark, SA la quantitat
DOS-CENTS VINT-I-SET MIL NOU-CENTS VUITANTA-TRES euros {1.227.983,00 €) prevista com

i}

)

* Vist que per Decisid C(2001) 4050 de 19 de desembre de 2001, la Comissié.
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a despesa elegible del projecte en concepie d'expropiacions per tal que facl els

pagaments oportuns abans del 31 de desembre de 2007,

La Junta de Govern Local, de conformitat amb la proposta d'alcaldia, per
unanimitat acorda: .

Primer - Autoritzar | disposar ia despesa i reconéixer I'obligacid per import de
1.227.983,00 euros, a caimrec de la partida 5310/43204/60001 Adquisicié de sol del
projecte 2004/2/BSUD/1 a favor de I'empresa municipal Gramepark SA operacioé
comptable nUm. ADO 920070007900 comesponent a les expropiacions de les quals és
bengficiar 'empresa. municipgl Gramepark, SA del projecte Recuperacio Ambiental
del Sector Sud. Redlitzar el pagament a I'empresa municipal Gramepark SA de ia
guantifal de 1.227.983.00 € abans del dia 21 de desembre de 2007.

Segon - Nofificar aquests acords a |'empresa municipat Gramepark, SA i a la
Intervencid Municipal de Fons..

I, perqué consti, a reserva de la seva ap;ovacié, de conformitat amb I'ardicle
206 del Reglament d'organitzacié, funcionament i régim juridic de les entitats locais,
expedeixo cqqesi certificat, d'ordre i amb el vistiplav de l'alcalde.

Santa Coloma de Gramenet, 19 de desembre de 2007

Vist i Piau
L'adlcalde
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GRAMEPARK

Sra. Maite Carol
Interventora Municipal
Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Maite;

Et faig a mans fotocopies de les actes de pagament i presa de possessio i les actes de
pagament o diposit de les finques del carrer Sardana, que en vares demanar mitjangant escrit

de data 11 de maig d’enguany.

Atentament,

% e
*-z.‘
b

1

2 AMEPARK

Santa Coloma de Gramenet, 18 de maig de 2009.

Ay de la Generalizas, 112 ~ 08923 Santa Coloma de Gramensat ~ Tol, 93 392 47 45 ~ Fax 93 445 16 33 ~ jnformar

dram s emae R s Tar 23827 L 43 5 LT LT stz a 12

io{@gramepark.cat ~ wenwgramepark.cac
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Santa Coloma de Gramenet, 9 d’abril de 2008.

Reunits a les oficines de I'empresa municipal Gramepark, SA de Santia Coloma de
(Gramenet.

CALFrEEE
—_
by =t

D'una part, Ia Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira 1 Reina, amb DN 33910989,

I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacid, en la seva qualitat de Gerent, de
Pempresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pga.
de la Vila, nim. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzacié de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

1 R

D'una altre pari, la Sra. MERCEDES CHAMORRO ARROYO, niajor d’edat, amb DNI
nam. 74985235-Z, i domiciliada a I’avinguda de Dalt dels Banus, nim. 48-50, 2n la, de
Santa Coloma de Gramenet; el Sr. FRANCISCO CHAMORRO ARROYOQ, major d’edat,
amb DNI ntiim. 74989101-Q, i domiciliat al Cami de Canet, nim. 80, de Sant Cebria de
Vallalta; la Sra. ARACELI CHAMORRO ARROYO, major d’edat, amb DNI niam.
33913992-D, i domiciliada a I’avinguda Can Valls, nim. 29, de Caldes de Montbui; el Sr.
JOSE CARLOS CHAMORRO ARROYO, major d’edat, amb DNI nam. 33921930-N, i

MARIA ANTONIA CHAMORRO ARROYO major d’edat, amb DNI num. 46031412-V,
i domiciliada al carrer de Napols, ntm. 18, 2n 4a, de Barcelona; el Sr. JOAQUIN
CHAMORRO ARROYQ, major d’edat, amb DNI num. 46026978-E, i domiciliat al cr. de
Julidgn Besteiro, nim. 5, 7¢ D, de Barcelona; i la Sra. ROSA MARIA CHAMORRO
ARROYO, major d’edat, amb DNI num. 37787722-X, i domiciliada a I’avinguda de Dalt
dels Bants, nim. 48, 2n 2a, de Santa Coloma de Gramenet; tots actuen en el seu propi nom

i interés.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretann General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

T
EXPOSEN(@?T\
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Que en sessi6-celebrada el 30 de gener de 2006, el Ple Municipal va aprovar definitivament
la relacio concreta i individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris
expropiar.

8

Que en aquella relacié de béns i drets consten els drets de propietat dels senyors Mercedes,
Francisco, Rosa Maria, Joaquin, Marfa Antonia, Araceli i José Carlos Chamorro Arroyo
sobre la finca objecte d’expropiacié.

Que el Ple de I’'Ajuntament en sessié celebrada el 26 de setembre de 2005 va acordar
declarar a I’empresa municipal Gramepark, SA beneficiaria d*aquesta expropiacio.

(.
Que s’ha arribat a un mutu acord entre ambdues parts per tal de fixar la indemnitzacié .
corresponent a ’expropiacié del dret de propietat esmentat.

Com a conseqiiéncia de tot aixd, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i
-, Presa de Possessio, en la que d'acord amb 'Ordre del Ministeri de I'Habitatge de 9 de marc
de 1964 (B.O.E. nim. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies i requisits
seguents ;

1r.- S'atorga en el lloc i data de l'encapcalament.

2n.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article 1r del Text Refos de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica l'expropiacio forgosa en execucié de la Modificacié Puntual del Pla General 4

' Metropolita de Barcelona, de Millora Urbanistica dels Barris Sud de Santa Coloma de .
Gramenet, aprovada definitivament pel Govern de la Generalitat de Catalunya en data 16

de marg de 2004.

4t.- Autoritza la present acta de pagament i presa de possessio, en representacid de
I'Administracié expropiant, el senyor Secretari General de I'Ajuntament de Santa Coloma
_ de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- Reben el preu just, inclos el 5% de premi d'afecci, per l'expropiacié dels drets de
' propietat sobre la finca situada al carrer de Sardana, nim. 6, Ir la, d’aquesta ciutat, els

senyors Mercedes, Francisco, Rosa Maria, Joaquin, Maria Antonia, Araceli i José Carlos

Chamorro Arroyo, de les circumstancies personals que sthan fet constar a 'encapgalament.

6¢.- El preu just, inclos el 5% de premi d'afeccid, puja a la suma total de 84.136,63 euros
(VUITANTA-QUATRE MIL CENT TRENTA-SIS EUROS I SEIXANTA-TRES
CENTIMS), dels quals 81.136,63.-€ han estat consignats a la Caixa General de Dipdsits del
Ministeri d’Economia i Hisenda, segons consta en el resguard del qual s’adjunta fotocopia, 1

Servei de Gestid Urbanistica | Habitatge
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xecs nominatius dels quals s’adjunta fotocOpia, constituint el present doesmseT
carta de pagament; comprometent-se a res més demanar per aquesta expropiacid i donant-
se per completament satisfets.

—

7¢é.- En virtut d'aquesta acta administrativa, el Gerent de Gramepark, SA pren possessio
immediata de I’immoble objecte d’expropiacid, que té la segiient descripcid registral:

“Urbana. Referencia catastral 4485303DF3848E0004MT. Numero cuatro.- Vivienda en
piso primero, puerta primera, de ]a casa niimero 6 y 8 de la calle Sardana, de Santa Coloma
de Gramenet, de superficie util aproximada 52 metros y 64 decimetros cuadrados. Se
compone de recibidor, pasillo, comedor, tres dormitorios, cocina, aseo y lavadero con patio
de luces. Linda: por su frente, mirando desde la calle, con Ja proyeccion vertical de la
misma; por su espalda, parte con entidad numero 5 y parte con patio de luces; por su
derecha entrando, parte con la entidad nimero 6, parte con patio de luces y parte con
rellano y caja de escalera; por su izquierda, con finca nimero 10 de la calle Sardana; por
encima, con piso segundo puerta primera; y por debajo, con ¢l piso bajos, puerta segunda.
St cuota es de: 7,90'%™.

Inscrita al Registre de la Propietat nimero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 1360,
Llibre 302, Foli 161, Finca 11732. La seva referéncia cadastral és

4485303DF3848E0004MT.

Els atorgants, despres de llegida la present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el
seu contingut 1 la signen per triplicat en el Hoc i data que consta a I’ encapcalament.

Servei de Gestid Urbanisiica i Habitatge
C.Dr.Ferran, num. 24 {1# Planta)
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Reunits a les oficines de l’empresa municipal Gramepark, SA de Santa Coloma de *

& Gramenet.

\§§

22 : -

D Santa Coloma de Gramenet, 10 de juny de 2008. L/

§

— D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de

.*—- Gramenet, Sra. Carme Moraira 1 Reina, amb DNI 33910989.
| :

I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom 1 representacid, en la seva qualitat de Gerent, de
’empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pga.
de la Vila, num. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzaci6 de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

D'una altre part, els Srs. PEDRO ESPINAR TORRALBO i MARIA BEARDO MARIN,
majors d’edat, amb DNI niim. 36450773-M 1 31%]071272—W, 1 domiciliats al carrer de
Sardana, nim. 6, 1t 2a, de Santa Coloma de Grameiriet;.‘actuen en el seu propi nom i

interes. 1
L S I s

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Temazas, Secretari General de
. I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN

Que el Ple de 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessié celebrada el 26 de
setembre de 2005, va acordar incoar expedient d'expropiacio forgosa de la finca situada al
carrer de Sardana, num. 6, Ir 2a, d'aquesta ciutat.

Que en sess}ﬁ:%‘ﬁ]jé%da el 30 de gener de 2006, el Ple Municipal va aprovar definitivament
la relaci/oé/gﬁ‘ﬁ\%rega i ﬁ@ jdualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris

A
exproplag I ﬁ %
Wi E

Que er|{#huellg,peh Brdefbéns i drets consten els drets de propietat del senyors Pedro
Espinar adb%%’é&a‘ﬁﬁ Beardo Marin sobre la finca objecte d’expropiacié.

o)

Py,

(/A

Que el Ple 4"Aju’ntamcnt en sessio celebrada el 26 de setembre de 2005 va acordar

declarar a I’empresa municipal Gramepark, SA beneficiaria d’aquesta expropiacic.

Que s’ha arribat a un mutu acord entre ambdues parts per tal de fixar la indemnitzacié
orresponent a I’expropiacid dels drets de propietat esmentats.

Servei.derGes:t.ic') Urbanist;ca i Habitatge
C.Dr.Ferran, nim. 24 (1° Planta)
Tf. 93 462 40 00
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Com a consegiiéncia de tot aixd, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i
Presa de Possessio, en la que d'acord amb 1'Ordre del Ministeri de I'Habitatge de 9 de marg
de 1964 (B.O.E. nim. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies i requisits
segtients :

Ir.- S'atorga en el lloc i data de 'encapgalament.

2n.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en ¢ls termes previstos per l'article 1r del Text Refés de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica l'expropiacié forgosa en execucié de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita de Barcelona, de Millora Urbanistica dels Barris Sud de Santa Coloma de
Gramenet, aprovada definitivament pel Govern de la Generalitat de Catalunya en data 16

demar¢.de 2004. . __ ___...._. .. ... .. —_

4t.- Autoritza la present acta dc pagament i presa de possessid, en representacio .de
I'’Administracié expropiant, el senyor Secretari General de I'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas. .

5€.- Reben el preu just, inclos ¢ 5% de premi d'afeccid, per l'expropiacié dels drets de
propietat sobre la finca situada al carrer de Sardana, num. 6, Ir 2a, d’aquesta ciutat, els

- sényors Pedro-Espinar Torralbo i Maria-Beardo Marin, de les-circumstancies personals-que-

s'han fet constar a 'encapcalament.

6¢.- El preu just, inclos el 5% de premi d'afeccid, puja a la suma total de 97.712,74 euros
(NORANTA-SET MIL SET-CENTS DOTZE EUROS 1 SETANTA-QUATRE
CENTIMS), que els senyors Pedro Espinar Torralbo i Maria Beardo Marin reben en aquest
acte de Gramepark, SA, mitjancant xec bancari al portador del qual s’adjunta fotocdpia,
constituint el present document formal carta de pagament; comprometent-se a res més
demanar per aquesta expropiacié i donant-se per completament satisfets.

7¢.- En virtut d'aquesta acta administrativa, el Gerent de Gramepark, SA pren possessié ~

immediata de I'immoble objecte d’expropiacio, que té la segiient descripcié registral:

“Entidad ndmero cinco.- Vivienda en piso primero, puerta segunda, de la casa numero 6 y
8 de la calle de la Sardana de Santa Coloma de Gramenet; de superficie dtil aproximada de

48,07 metros cuadrados. Se compone de-comedor, tres dormitorios, cocina, aseo y galerja

e e S — T S,

con lavadero. Linda: por su frente, mirando desde la calle, parte con entidades numeros
cuatro y seis y parte con rellano de la escalera; por su espalda, con proyeccion vertical del
patio de las entidades nimeros uno y dos; por su derecha entrando, parte con proyeccién
vertical del patio de la entidad numero uno y parte con propiedad de don Manuel Gil. o sus.

= - . o e S 4 e S ek r  La o m— g Ay A Sinnee dwm % oD T =
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sucesores; por su izquierda, parte con proyeccion vertical de la terraza de la entidad
numero dos y parte con finca nimero 10 de la calle de la Sardana; por encima, con piso
segundo puerta segunda y por debajo, con tienda unica y piso bajos puerta primera. Cuota:
7,20 %"

Inscrita al Registre de la Propietat nimero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 363,
Lliibre 279, Foli 233, Finca 10470. La seva referéncia cadastral ¢&s

4485303DF3848E005QY. e
ISk, 22¢, 1S3

8¢.- Sera de compte de Gramepark, SA I'lmpost sobre I’increment de valor dels terrenys de
naturalesa urbana generat per aquesta expropiacio.

Els atorgants, després de llegida la present acta, mostren la seva conformitat 1 ratifiquen el
seu contingut i la signen per triplicat en el loc 1 data que consta a I’encapgalament.
1

L

"o
@ & Agéncla Tributaria
® deCalgiunya

pelegaci$ Territorial a Barcelona

Llocidald a,rcelona, 27 de Juny de 2008
Documanit:

Num. de presenlacié:  20080000655360

Per la declaracid liquidacio de I'impost corresponent & aguest document s'han
presenlat les autoliquidacions amb els numeros de justificant que es relacionen
i s1s'escau, s'ha acreditat e! seu pagament segons 1a validacid macanica en &l

seupau.

S'ha presentat copia del documeni que es conserva en aguesta oficin_a perala
comprovacié de rautgliquidacié i, si s'escau. rectificacio o practica de la
liquidacié o liguidacions complementaries que siguin procedents.

6040003432560

Serveide Gesto Urbanistica ik ... : .- .-
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De acuerdo con la Ley Organica de Proteccién de Datos de Caracter Perso :
de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o represent
su consentimiento inequivoco, y queda informado de ios siguientes extremsg

1.- De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratarpie
automatizado: '

a) "Registro de la Propiedad", del que es responsable este Registro de la Propiedad®r=
El uso v fin del tratamiento es el previsto por la iegislacion vigente:

Articulo 1 de la Ley Hipotecaria: "El Registro de la Propiedad tiene por objeto la inscripcion
o anotacién de los acios y contratos relativos al dominio y demas derechos reaies sobre
bienes inmuebles";

Articulo 32 de la Ley Hipotecaria: "Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre
bienes inmuebles, que no esién debidamente inscritos o anotados en €l Registro de la
Propiedad, no perjudican a tercero”;

Articulo 607 del Cédigo Civil: "El Registro de la Propiedad seré publico para los que tengan
interés conocido en averiguar el estado de los bienes mmuebles o derechos reales anotados 0
inscritos”;

Articulo 221 de la Ley Hipotecaria: "Los Registros seran publicos para quién tenga interes
conocido en averiguar el estado de ios bienes inmuebles o derechos reales inscritos".

b) "BCIR - FLOTI" (Base de datos Centrai de indices Registraies / Fichero Localizador de
Titularidad Inscritas), siendo responsable del fichero y del tratamiento este Registro, y cuyo
encargado del tratamiento y representante es el Colegio de Registradores.

El uso y fin del tratamiento s permitir el establecimiento de sisiemas de informacién por via
telematica, "para facilitarla-publicidad-formal, por consulta del-indice- general informatizado
[...] siempre que exista interés en el peticionario™. (articulo 398.c.2 del Reglamento
Hipotecario).

2.- De que los Registros de la Propiedad estén obligados a suministrar a la Direccién General
del Catastro los siguientes datos: "la identidad de Jos titulares o adquirentes de los citados
bienes inmuebles o derechos, nimero de identificacion fiscal y su domicilio; los datos de
localizacién del inmueble, €] nitmero de finca registral y la referencia catastral que conste en

el documento autorizado o, en su caso, la no aportacién por los otorgantes de dicha
réferencia.” (Ley 13/1996, de 30 dé diciémbre y articulo 2.1 Orden de 23 de junio de 1999y -

3.- De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccion de la DGRN, dependiente del
Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se¢ especifica que "Las solicitudes de

publicidad formal quedarén archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la persona
del solicitante, su domicilio v documento nacional de identidad o nimero de identificacién

fiscal durante un periodo de tres afios™.

4 - De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el gjercicio de
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién, informacidn de valoraciones y oposicion,

en los términos establecidos en la legislacion vigente, pudiendo utilizar para ello el medio de
comunicacién quehdbitualmente utilice con este Registro, y de que el mismo ha adoptado los
niveles de segur.ia??ia&e pro’teccic'}n de los Datos Personales legalmente requeridos, y ha
instalado todg¥1os m"é'dic;s';\y medidas técnicas y organizativas a su alcance para evitar la
pérdida, mal <0, alt\o.e‘i:‘eif;iciﬁ; acce‘s\d_ o autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y
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DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA DE BARCELONA
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Santa Coloma de Gramenet, 4 de novembre de 2008.

Reunits a les oficines de l'empresa municipal Gramepark, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910989.

I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacid, en la seva qualitat de Gerent, de
I’empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, P¢a.
de la Vila, num. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzacio de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacidé emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-1-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

> D'unaaltre part; el” Sr. JORGE" CORTES FERNA'ND'EZ “major d'eédai, amb DNI nam.

43436339- B 1 domiciliat al carrer de la Sardana, num. 6, 2n 2a, de Santa Coloma de
Gramenet; actua en el seu propi nom 1 interes.

I la Sra. Maria Asuncidn Portabella Cornet, major d’edat, amb DNI num. 46106030-T, en
nom 1 representacid de I’entitat BANCO GUIPUZCOANO SA, amb CIF A-20000733,
amb domicili social a ’avinguda de la Libertad, nimero 21, de San Sebastian, segons
consta en escriptura de poders atorgada en data 10 de novembre de 1989 davant el notari

“de I'1l-lustre Col-legi de Pamplona, Sr. José Maria Segura Zurbano, nimero 3357 del seu

protocol.

Tots en preseéncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
1'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN

Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessié celebrada el 26 de

setembre de 2005fva acordar 1ncoar expedlent d'expropiacid forgosa de la finca situada al

AN
.-\ A%
carrer de Sard%n‘a nim. /2n\

s“"\b 2

gener de 2006, el Ple Municipal va aprovar definitivament
tzada dels béns i drets que es consideraven necessaris

Servei de Gestio Urbanistica i Habitatge
) C.Dr.Ferran, niam. 24 (12 Planta)
- ’ Tf. 93 452 40 00
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. Que en aquella relacié de béns i drets consta el dret de propietat del senyor Jorge Cortés

" Legislatiu 781/1986, de 18 d'abnl. ™

Fernandez sobre la finca objecte d’expropiacid, aixi com que la mateixa es troba
htpotecada a favor de Banco Guipuzcoano SA. -

Que el Ple de I'Ajuntament en sessi¢ celebrada el 26 de setembre de 2005 va acordar
declarar a I’empresa municipal Gramepark, SA beneficiaria d’aquesta expropiacio.

Que s’ha arribat a un mutu acord entre les parts per tal de fixar la indemnitzacio
corresponent a I’expropiacié del dret de propietat esmentat per la qual cosa es procedeix a
atorgar la present Acta de Pagament i Presa de Possessio, en la que d'acord amb 'Ordre del
Ministeri de I'Habitatge de 9 de marg de 1964 (B.O.E. num. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan
constar les circumstancies i requisits segiients :

Ir.- S'atorga en el loc i data de I'encapcalament.
2n.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local

amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article ir del Text Refds de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Re1al Decret

——
. \

3r.- Es verifica I'expropiacié forgosa en execucié de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita de Barcelona, de Millora Urbanistica dels Barris Sud de Santa Coloma de
Gramenet, aprovada definitivament pel Govern de la Generalitat de Catalunya en data 16
de mar¢ de 2004,

_A4t- Autontza la present acta de pagament i presa de possessid, en Tepresentacié de

I'Administracié exproplant el senyor Secretari General de I‘Ajuntament de Santa Coloma
Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- El preu just, inclos el 5% de premi d'afeccid, puja a la suma total de 97.712,74 euros
(NORANTA-SET MIL SET-CENTS DOTZE EUROS 1 SETANTA- QUATRE
CENTIMS), quantitat que s’imputa en la seva totalitat a I’amortitzacié del préstec amb
garantia hipotecéria existent sobre la finca, un cop retinguda per part de Gramepark, SA la
quantitat de 413,17.-€ per tal d’atendre el pagament de rebuts pendents de I"'Impost de
Béns Immobles i de PEntitat Metropolitana del Transport; per tant, Ientitat Banco
Guipuzcoano SA, mitjangant el seu apoderat, rep de Gramepark, SA, en aguest acte, la
quantitat de 97.299,57.-€, mitjangant xec nominatiu fotocopia del qual s’adjunta,
constituint el present document formal carta de pagament; tant Banco Guipuzcoano SA
com el senyor Jorge Cortés Ferndndez es comprometen a res més demanar per aquesta
expropiacio i es donen per completarnent satisfets.

Banco Guipuzcoano SA, mitjangant el seu representant, consenteix i dona conformitat a la
cancel'lacio registral de Ja hipoteca esmentada, la qual cosa es sol'licita al Sr. Registrador.

Servei de Gestié Urbanistica i Habitatge

Cemer e owe = m .. CQrFer@nmm:Pla.mal""““ T eirm s e eamm e e

T1. 63 462 4G 00




$%% Ajuntament de

SERVEIS TERRITORIALS |
MUNICIPALS

SERVEI DE GESTIO
URBANISTICA | HABITATGE

“Referencia catastral: 4485303DF3848E0008RO. Entidad nimero ocho. Vivienda en piso
segundo, puerta segunda, de la casa ntimero 6 y § de la calle Sardana, de Santa Coloma de
Gramenet; de superficie util aproximada 48 metros y 7 decimetros cuadrados. Se compone
de comedor, tres dormitorios, cocina, aseo y galeria con lavadero. Linda: por su frente,
mirando desde la calle, parte con entidades nimeros sicte y nueve y parte con rellano de la
escalera; por su espalda, con proyeccion vertical del patio de las entidades nimeros uno y
dos; por su derecha, entrando, parte con proyeccidn vertical del patio de la entidad ntimero
uno y parte con propiedad de Don Manuel Gil o sucesores; por su tzquierda, parte con
proyeccion vertical del patio de la entidad numero dos v parte con finca nimero diez de la
calle de la Sardana; por encima con el piso tercero puerta segunda y por debajo con el piso
primero puerta segunda. Su cuota es de: 7,20 %

Inscrita al Registre de la Propietat namero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 861,
Llibre 1, Foli 127, Finca 108.

Els atorgants, després de llegida |4 present acta, mosiren 1a seva conformitat i ratifiquen el
seu copjtingut i la signen per triplicat en el lloc i data que consta a I'encapcalament.

A4
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REGISTRE PROPIETAT STA COLOMA GRAMANET Ne -2
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ADVERTENCIA RELATIVA DE LA LLEI DE PROTECCIO DE DADES:

. /&
D'acord amb la Liei organica de proteccié de dades de caracter personai 15/1999, d¢ $3d
desembre, el titular de les dades, per ell mateix 0 pel seu mandatari o representant, ha P tat €]
seu consentiment inequivoc, 1 queda informat dels extrems seglients:

v,

LA

o
-
¢ m
—

1.- De la incorporaci6 de les seves dades als segiients fitxers objecte de tractament autofn”afp
a) “Registre de la Propietat", del qual és responsable aquest Registre de la Propietat.
L's i ia finalitat del tractament son els previstos per la legisiacio vigent:
Article 1 de la Llei hipotecaria: "El Registre de la Propietat t€ per objecte la inscripcié 0
anotacié dels actes i contractes relatius al domini i a la altres drets reals sobre béns

immobles ",

Article 32 de la Llei hipotecaria: "Els titols de domini o d’altres drets reals sobre beéns
immobles, que no estiguin degudament inscrits o anotats en el Registre de la Propietat, no
perjudiquen a tercers”;

Article 607 del Codi Civil: "El Registre de la Propietat sera public per als qui tinguin interes
conegut a esbrinar l'estat dels béns immobles o drefs reals anotats o inscrits";

Article 221 de la Llei hipotecaria: "Els Registres seran publics per a qui tingui interés conegut a

esbrinar l'estat dels béns immobles o drets reals inscrits".

b) "BCIR - FLOTI" (Base de dades centrals d'indexs registrals / Fitxer localitzador de titularitats
inscrites), el fitxer i el tractament del qual gs responsabilitat d'aguest Registre, 1 I'encarregat del
tractament i la representacié és el Col legi de Registradors. L'us i la finalitat del tractament €s
perrnetre 'establiment de sisternes d'informacio per via telematica "per a facilitar la publicitat
formal, per consulta de I'index general informatitzat [...] sempre que ¢l peticionari hi tingui
intercs" (art. 398.¢:2 del'Reglament hipotecari).

2.- Que els regisires de la Propietat estan obligats a subministrar a la Direcci¢ General del
Cadastre les dades segiients: "la identitat dels titulars o adquirents dels citats béns immobles o
drets, el numero d'identificacio fiscal i el seu domicili; les dades de localitzacié de I'immoble, €l
nimero de finca registral i la referéncia cadastral que consti en el document autoritzat o, si
escau, la no aportacié pels atorgants de lesmentada referéncia" (Llei 13/1996, de 30 de
desembre, i art. 2.1 Ordre de 23 de juny de 1999).

3.. Del que estableix Napartat sisé de la instruccié de la DGRN, dependent del Ministeri de

Justicia, de 17-2-1998, en la qual s'especifica que "L es sol licituts de publicitat formal quedaran
arxivades, de forma que sempre es pugui conéixer ]a persona del sol licitant, el seu domicili i el
document nacional d'identitat o el pumero d'identificaci6 fiscal durant un periode de tres anys".

4.- Que Ja politica de privadesa dels registres de la Propietat li assegura 'exercici dels drets
d'accés, rectificacio, cancel lacid, informaci6 de valoracions i oposicid, en els termes establerts
en la Jegislacio vigent, que pot utilitzar amb aquesta finalitat el mitja de comunicacié que
habituaiment utilitzi amb aquest Registre, i que aquest ha adoptat els nivells de seguretat de
proteccié de les dades personals legalment requerits, 1 ha instal lat tots els mitjans i les mesures
{écniques i organitzatives al seu abast per evitar la pérdua, el mal us, l'alteracié, l'accés no
autoritzat i el robatori de les dades, el secret 1 la confidencialitat de les quals garanteix.
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ACTA DE PAGAMENTT PRESA DE POSSESSI

Santa Coloma de Gramenet, 28 de desembre de 2007.

Reunits a les oficines de I’empresa municipal Gramepark, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de 1'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira 1 Reina, amb DNI 33910989.

I-el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom 1 representacid, en la seva qualitat de Gerent, de
’empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciiiada a Santa Coloma de Gramenet, Pca.
dela Vila, num. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzacid de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

D'una~altre part, la Sta. JOSEFA" VILLENA BARROS, major d’edat, amb DNI num.
38688908-X, i domiciliada al carrer Sardana, nam. &, 1r, de Santa Coloma de Gramenet; la
Sta. CARMEN RODRIGMENA major d’edat, amb DNI nlun. 33917014-H, i
domiciliada al cMgo numero 14, Ir 1a, de Santa Coloma de Gramenet; “la Sra
JOSEFA RODRIGUEZ VILLENA,, major d’edat, amb DNI num. 46023491-P,
domiciliadaaTav. Ramon Be Berenguer IV nam. 32, 2n la, de Santa Coloma de Gramenet i
els Srs. MANUEL RODRIGUEZ RODRLGUEZ, VAN RODRIGUEZ RODRIGUEZ I
ELISABET RODRIGUEZ RODRIGUEZ -majors d’edat, amb DNI num. 53328094-H,
- 533351T0-R 1 53328093- V, respectivament, 1 domiciliats a I’av. de la Generalitat, num. 19,
5¢ 1a, de Barbera del Vallés; tots actuen en el seu propi nom i interés,

A

Tots en presencia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN

Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessio celebrada el 26. de
setem }e'dc 20'05 xva acordar incoar expedient d'expropiaci6 for¢osa de la finca situada al
carrerfge\Sardana num 8, d'aquesta ciufat.

< (¢ \‘_
N RN
u/ n sgssm ceigbrada\el 30 de gener de 2006, el Ple Municipal va aprovar definitivament
la \r&acio concret mdlwdualltzada dels béns i drets que es consideraven necessaris

Sﬁlar?o\«‘ o Q

Py
Que&t{{eﬂu&am de béns i drets consten els drets de propietat del senyors Josefa
Villena Barros (spbfeAma meitat indivisa), Carmen 1 Josefa Rodriguez Villena (sobre un

Servei de Gestio Urbanistica i Habitatge
CDrFerran, nim. 24 (1®°Planta)  _ _ _. . __. |, e e
Ti. 93 462 40 00




28%: Ajuritament de
2 SANTA COLOMA
DE GRAMENET

SERVEIS TERRITORIALS |
MUNICIPALS

SERVEI DE GESTIO
URBANISTICA | HABITATGE

- 8,33% en ple domini i un §,33% en nua propietat; cada una) 1 Manuel, Ivan 1 Elisabet

- Rodriguez Rodriguez (sobre un 2,78% en ple domini i un 2,78% en nua propietat, cada
un), aixi com el dret d’usdefruit de la Sra. Josefa Villena Barros (sobre 3/6 parts indivises),
sobre la finca objecte d’expropiacid.

Que el Ple de I’Ajuntament en sessi6 celebrada el 26 de setembre de 2005 va acordar
declarar a I'empresa municipal Gramepark, SA beneficiaria d’aquesta expropiacio.

Que s’ha arribat a un mutu acord entre ambdues parts per tal de fixar la indemnitzacio
corresponent a I’expropiaci6 dels drets de propietat i d’usdefruit esmentats.

m a conseqiiencia de tot aixo, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i
resa de Possessid, en la que d'acord amb 1'Ordre del Ministeri de I'Habitatge de 9 de marg
de 1964 (B.O.E. nam. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies i requisits
segtients :

Ir.- S'atorga en el lloc i data de 'encapcalament.

2n.- Es organisme expropiant 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per I'article 1r del Text Refos de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica I'expropiacio forgosa en execucit de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita de Barcelona, de Millora Urbanistica dels Barris Sud de Santa Coloma de

de mar¢ de 2004.

4t.- Autoritza la present acta de pagament i presa de possessio, en representaciéd de
I'Administracié expropiant, el senyor Secretari General de 'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- Reben el preu just, incids el 5% de premi d'afeccid, per l'expropiacio dels drets de
propietat 1 d’usdefruit sobre la finca situada al carrer de Sardana, num. 8, d’aquesta ciutat,
els senyors Josefa Villena Barros, Carmen i Josefa Rodriguez Villena i Manuel, Ivan i
Elisabet Rodriguez Rodriguez, de les circumstancies -personals que s'han fet constar a
Fencapgalament.

6¢.- El preu just, inclos el 5% de premi d'afeccid, puja a la suma total de 335.865,70 euros
(TRES-CENTS TRENTA-CINC MIL VUIT-CENTS SEIXANTA-CINC EUROS I
SETANTA CENTIMS), que els senyors Josefa Villena Barros, Carmen i Josefa Rodriguez
Villena i Manuel, Ivan i Elisabet Rodriguez Rodriguez reben en aquest acte de Gramepark,
SA, mitjangant tres xecs bancaris al portador dels quals s’adjunta fotocopia, constituint el

Servei de Gestio Urbanistica i Habitatge
C.DrFerran,uma24 {12 Ba0tak, & tmecvsr o vew e .o &
Tf. 83 462 40°00

Gramenet, aprovada definitivament pel Govern de la Generalitat de Catalunya en data 16__
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present document formal carta de pagament; comprometent-se a res,
aquesta expropiacio 1 donant-se per completament satisfets.

W",u.- i
7¢.- En virtut d'aquesta acta administrativa, el Gerent de Gramepark, SA pren possessio
immediata de I'immoble objecte d’expropiacio, que té la segiient descripcio registral:

“Edificio sito en término municipal de Santa Coloma de Gramenet, calle Sardana, nimero
8. Compuesto de: Planta baja, destinada a local comercial, de superficie 54 m’; planta
primera, destinada a una sola vivienda, de superficie 55 m®; planta segunda, destinada a
una sola vivienda, de superficie 55 m% Mas portal, caja de escalera, cuarto de contadores
de luz y agua situados en el vestibulo de la escalera, comunes. El edificio se encuentra
rematado por una terraza, transitable en todas sus partes, comun. El total de los metros
cuadrados edificados son 164 m® y edificado sobre una porcién de terreno de 113,68 m®, de
los que la edificacién ocupa 54 m?, estando el resto del terreno sin edificar destinado a
patio. Linda: por €] frente, Oeste, con la calle de la Sardana; por la derecha, saliendo Norte,
con don Miguel Albert; por la izquierda, Sur, con don Cristobal del Salvador y por la
espalda, Este, con dofia Constantina Calpe.”

Inscrita al Registre de la Propietat nimero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 878,
Lhbre 10, Foli 58, Finca 1182.

8¢.- Sera de compte de Gramepark, SA I'Impost sobre I'increment de valor dels terrenys de
naturalesa urbana generat per aquesta expropiacid.

Els atorgants, despres de llegida la present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el
seu contingut 1 la signen per triplicat en e} lloc i data que consta a I’encapgalament.

LYY

Servei de Gestid Urbanistica i Habitatge
C.Or.Ferran, pim 24.(1%Planta)
Tf. 93 462 40 00
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Dats de preseniacid: 23 de Gener de 2008

impresos adiunts:

e

[ 3N N
® @ Agéncia Tributdria
® deCatalunys

pelegacid Terviterial a Barcelona

LIo¢ i ¢8i8" pareelona, 23 de Gener de 2008
Document:

f
Per la geclaracié liquidacio de limpost corresponent 8 aquest decument s'har
presentat les autoliquidacions amb els numaros de justificant que es relacionar
i, st s'escay. §'ha acreditat el seu pagamen! SeQONS la validacio mecanica en &

SBU peU.
S'ha presentat copia del document gue es conserva en aguesta olicina per 2 1z

comprovacio de {autoliquidacié i, si s'escau, raciiicacio o practica de le
liquidacic ¢ liquidacions complemeniaries que siguin procedents.
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i‘aﬂahirmxents;,v.1 Srs‘BJ\ sefa Villena Barros, Carmen Rodnguez Villena, Josefa

¥

1:..

~§;:/JD els DNI num. 38688908-X, 33.917014-H, 46023491-P,
DR 1 53328093-V, respectivament, reconeixem haver rebut en

aquest acte de Gramepark, SA, els xecs més a dalt fotocopiats en concepte

d’indemnitzaci6 per I'expropiacié de la finca situada a carmrer de la Sardana, nimero 8,

Ir. 1 2n. de Santa Coloma de Gramenet.
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I per qué consti el nostre reconeixement, signem, a Santa Coloma de Gramenet, 28 de ‘;‘ro\\‘K
desembre de 2007.

Signat: Josefa Villena Barros Signat:Manuel Rodriguez Rodriguez

Signat: Carmen Rodriguez Villena Signat: Ivan Rlodriguez Rodriguez

Signat: Josefa Rodriguez Viliena Signat: Elisabet Rodriguez Rodriguez
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- DESCRIFCION FINCA

'ﬂﬂcaszgczam FISICA

HOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGIBTRO DE LA FROFIEDAD DE SANTA COLGHG DE GRAMANETSS

Tipo Finca.: & {Yivienda oiso sid Coefiviente: 2.00400
Sup.Solar: 113,43 Sup.Util: 0,920 Sup.Const.: 164.00
Pireccidn: CaRR SARDANA Mlimero.: 2@~
Portal...: Escalera: Fltas Puertas Farking: -
Trastero.: Otros:

Noembre, . ..: Foligono: Farcelas
Urbaniz..: Ref.Cat.:

TITULARIDAD

ORAMEPARK SA  con DMNIZMIF ASBSB7429. Naturalezas FLERD DOMINIO. Farticipacidn:
1005 con cardoter Privativeo. Inscrito en la inscripeidn 3 (Expropiacion)  gel
Tams 878, Libtre 10, Folio 5% con fecha 26 de febrero de 2008; autoridad de
con geipediente 90.07 de fecha IR

del diario 47,

HANTA  COLOMA  DE GRAMAENT. Donsfia AJUNTANENT
de diciembre de Z2007: asiento registiral nd 158

CARGAS VIGENTES

Aparte de afecciones fiscales y cbligaciones de la propiedad horizontal, se
halla afecta a las siguientes:

En la Tinca SANTA COLOMA DE  GRAMANET (2}/1182¢, inscripeidn 3, con fecha
£6.02.2008, Tomo 878, Libro 10, Folia &9

DERECHO DE REVERSIaN & favor des en quant & una meitat indivisa a favor de la
genyora  Josefa Yillena Rarros, 1 en  guant & la restant weitat indivisa,
D'usdetruitl de tres sisenes parts indivises, & faver de la mateiza. SENYRra
Joseta Willena Rarves: la nua propietat de una sisena part indiviza 1 el pis
domini  de una sisena  part indivisa, a favor de la senvora Jasefa Rodricues
la nua propietat de una sisena part indivisa i e ple demini  de  una

Villemay
gart indiviza, a favor de la zenvora Carpen Fodrigues Yillenar 1 1a nua

$IEETA
propietat duna sisena  part dndivisa 1 el ple domini Guna Bisena nard
favor dele senyvors Manuel, Ivan i Flisabet Radriguer  Rodrigues,
g iguals paris dndivises., en el SURUESTE  Oue e produica una
tice gue wmotivd ls espropiacidén v en

ingivisa, a

rey ferceres
modificacidn del planeamientn  wrban
consgtuencia un cambio de los usoe permitidos.

&,

ASIENTOS U{ N 5
L =
é¢ﬁ: “}$\
o -\ . ,‘
DNES: e
=4
RS gue resultaren de la ﬁreaente rieta  de  dinforamacidn

Laa ] aildnﬁpt’Eﬁ ¢ D G ‘
s Gm %F‘em*gqbé? n redencainzdas en EURGS cuva eouwivelencia es de i EURO

ORSERY,

//
-“mH i tormativa  sin garanftia no  acredita Tehacientenente, a
i ‘ -

La  nota



de la certificacidn., el coptenido de los asientios tel
Z.de ia Ley Hipotecaria v 33% de su Keglementol.

RUSNEI I

- . . . e e y _ ko . )
De acuerdo  con la Ley Urgénice de Proieccidn de Datos de Cavdcoter FﬁfS?@ﬁ '
i571%9% de 13 de diciembre: Bueda orohibida la incorporacidn de los dataéﬁQgQ%

1

pota meta a Ticheros o bases infarmiticas pars la consulia individualizads W&
inciusn  expresando  la  fuenie de informacidn

GE .

pereonas Tisicas o juridicas.
L PYR)Y

{Instruccictn DERM 17-02-1

LOCALIZACION REGISTRAL

P e
It

Gecoidn TAMTA COLOMA DE GRAMANET (2) Fincs 1182

"

Santa Colcmne de Gramanet 26 de Teiwero de 2000




REGISTRE DE LA FROFPIEDAT Nm DOS
BE SANTA COLOMA DE GRAMENET

Frevi  exames 1 aualificacid  del  oresent
juntament smb ceriiticecid flidrada el 4 de Febrer X
C O de "Gramepark. SoRe

neEl Secretari del Cownsell g Admindstraci
sen ol Francisco Jevier Evguians 1 Terrazas, el gue resulits de
les mateizes 1 del contingut del Regisire al meu carvrec., he
aceordal practicar 1ascentament diineoripoid, amp data d "avus.
en el tom B¥E. 1litre 10 de Santa Coloma-Beccid Za, foli
Tineca 1.18%2, i dinscryipcid 3a. habeni-=e praciticat 1iinscripoid

Fo
WJT g

sense la REFEKENCIA CADASTRAL. per no faver—se aportal elis
documents & oug % refereis {Tariicle 30, apariat guaire., de ia
Lled 1571994 de 30 de Desembre, en els {érmins seoalenis:
Inscripeid de demini a favor de 1la companva "GRAHEPARK., S.4.7,
pRr titel ¢ exprociscid, e dnscripcid del dretl de reversld
gobre dita Tinca. &5 ovant a una meitat dndiviss o Favor de la
. sehivora Joseta Villena Barros. i en gquani a la vestant meitat
indivisa, I 'usdefruit de ires slsenes parts indivisges, a fTavor
de la mateiie, senvora Josefa Villena Rarros: la nua propieiat
deg una sisena part indiviss 1 el ole dominl de una sissaa part
=nyora Jdosefa Rodricuezr Villena: ia
a pari dndiviss 1 el ple dowmini de
5. A Tavoy de 1a senyora Carmen

d o

indivica, a Tavor G la

nua provietat de uns sise
ura  sisena  part  indivis
Rodriguez Willepa; 1 1la nua prapietst
indiviza 1 el ple damind d una sizena part indivisa. & Favar
gels zenvors Manuel. Ivan i Elisabet Rodriocuez Reodriguez. per
terceres & iguals paris indivises.

#1 marge de 1insorincid practicada = ha eetés una nota
g afecoid Tiscal pel tersini de <in

S hain cancel.latl tres notes ¢ atec

L ascentament practicat agueda scta  ia
Tribunale, d scord amb £l gue dispozen ele articles 1. 17,
34, 34, 41 w57 de la Liel Hipotecéria. : EECI

Mota simple informativa d acord ash 17aridicle 17 bis de la Lletd

TS EX EETA part

& pey caducitat.
salvaguarda

i AnYs
!

[

. Hinoteciria.

Bl estat de ciarregues de 1a finca objecie dierxpropilacid en el
present document, avart dafeccions fiscale, dret de reversi
motivalt per 1linscriccid del present deocument.

Et, & & de Febrer de Z.008.

S
&

%

Fanta Colgfa de Grame
El Regivtrador.

incis &8 Disp. AL da Llei 871%78%.

e
HOMORARTS

05z 461,07 -mmmmmmmm oo



conienide de lpe asientos

diferencia de  la certificacidn. e}

fartE 2d¥ de la Ley Hipoiecaria v 332

de su Reglamentod.

ELATIVA A& L& LEY DE PROTECCIOM DE DATOS:

i

De cacuerds  con - la Ley Orgénica de Froleccidn de Datos de Dardct
1%/1%9% de 1J de diciembre: Oueda prohibida la INCEFEoragidn de los
pria note 8 Ficheros o bases informdticas para la consalta individ

peErsonas Tisicas o Jurdidicas, inclust expresande iz fuenie de

.

(Instruccicn DORN (7-02-19933

LOCALTIZACTION REGISTRAL

Seocidn SANTA COLOMA DE GRARAMET (F) Finca 11837,

Danta Teoloma de Gramanet 28 de fehrerg de 5008

e

informacién

Y
TRy
dﬁ:rf-i

.
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ADVERTENCIA RELATIVA DE LA LLEI DE PROTECCIOQ DED
" - o
'D_‘\acord amb Ja Llei organica de protecci6é de dades de caracter perg
desembre, el titular de les dades, per ell mateix o pel seu mandatari ©
seu consentiment inequivoc, 1 queda informat dels extrems segiients: 1

=4
¥

‘1. De la incorporacié de les seves dades als segiients fitxers objecte de:%
a) “Registre de la Propietat”, del qual és responsable aquest Registre de la PH
L'us i la finalitat del tractament son els previstos per la legislacio vigent:
Asticle 1 de la Llei hipotecaria: "El Registre de la Propietat té per objecte Ia inscripeid 0
anotacié dels actes i contractes relatius al domini i a la altres drets reals sobre béns

immobles ",

Article 32 de la Llei hipotecaria: "Els titols de domim: o d*altres drets reals sobre béns
immobles, que no estiguin degudament inscrits O anotats en el Registre de la Propietat, no
perjudiquen a tercers”;

Article 607 del Codi Civil: "Ei Registre de la Propietat sera piblic per als qui tinguin interés
conegut a esbrinar P'estat dels béns immables o drets reals anotats o inscrits”,

Article 221 de la Liei hipotecaria: "Eis Registres seran publics per a qui tingul interés conegut a

esbrinar l'estat dels béns immobles o drets reals inscrits™,

b) "BCIR - FLOTT" (Base de dades centrals d'indexs registrals / Fitxer localitzador de titulantats
inscrites), el fitxer i el tractament del qual és responsabilitat d'aquest Registre, 1 l'encarregat del
tractament i la representacio ¢s el Col jegi de Registradors. L'Us i la finalitat del tractament €s
perrnetre I'establiment de sisternes d'informacio per via telematica "per a facilitar la publicitat
forma!, per consulta de l'index general informatitzat [...} sempre que el peticionari hi iingui
interés" {art. 398.c.2 del Reglament hipotecari).

2.~ Que els registres de la Propictat estan obligats a subminisirar a la Direccio General del
Cadastre ies dades segiients; "la identitat dels titulars o adquirents dels citats béns iamoebles ¢
drets, el numero d'identificacté fiscal 1 el seu domicili; les dades de localitzacié de Pimmoble, €l
nimero de finca registral i la referéncia cadastrai que consti en el document autoritzat o, §?

cseuv, la no aporiacié pels atorgants de l'esmentada referéncia” (Llei 13/1599. de 30 de

: . A S SIS - T
bt ki g 3 i e Lo Ao AHC de Lo ul juay AT 224

3.- Del que estableix i'apartat sise de la instruccié de Ja DGRN, dependent del Ministeri de
Justicia, de 17-2-1998, en la qual s'especifica que "Les sol licituts de publicitat formal quedaran
arxivades, de forma que sempre es pugui conéixer la persona del sol licitant, el seu domicili1 ¢l
document nacional d'identitat o el nimero d'identificacio fiscal durant un periode de {res anys".

4.- Que la politica de privadesa dels registres de ia Propietat li assegura i'exercici dels drets
d'accés, rectificacia, cancel lacio, informacid de valoracions i oposicic, en els termes establerts
en islacid vigent, gue pot utilitzar amb aquesta finalitat el mitjad de comunicacié que
;Ilaﬁi%lfa"i{ﬁéﬁp?uli itzi amb aquest Registre, i que aquest ha adoptat ¢ls nivells de seguretat de
-.}wa‘%'otcuciéﬁdglc‘sé des personals legalment requerits, i ha instal lat tots els mitjans 1 les mesures
?“.ég:niq‘jﬁgff; E)Lfga‘ﬁ}i%%atives al seu abast per evitar la pérdua, el mal us, {'alteracid, 'acces no

IR Gl it . . .- -
i anrétzat i.citob3iar de les dades, el secret i la confidencialitat de les quals garanteix.
Gy Nty st fay
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REGISTRE PROPIETAT STA cOLonn GRAMANET Ne 2’

PRESENTRCIO

[_GRAMEPARK S .
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PRESENTANTE fTEL 23 391"’47 B §

Devuelio el documenio Pf ~H
ACTA DE PAGAMENT I PRESA DE POSST

N Santa Coloma de Gramenet,2g de desembre de 2007.

Reunits a les oficines de I'empresa municipal Gramepark, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira 1 Reina, amb DNI 33910989,

I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacid, en la seva qualitat de Gerent, de

& I*empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pga.
N de la Vila, num. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
= la formalitzaci6 de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,

SA, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

D'una alwe part. da Sra. CONSUELO NAVARRO MANUEL, major d’edat, amb DNI
num. 37773540-L, i domiciliada al carrer de Sardana, num. 12, de Santa Coloma de
Gramenct; actua en el seu propi nom i interés.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

XPOSEN

Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessio celebrada el 26 de
. setembre de 2005, va acordar incoar expedient d'expropiacié for¢osa de la finca situada al
carrer de Sardana, nm. 12, d'aquesta ciutat. '

Que en sessio celebrada el 30 de gener de 2006, el Ple Municipal va aprovar definitivament
la relacié concreta i individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris

expropiar.

Que en aque]la relacid de béns i drets consta el dret de propietat de la senyora Consuelo

viahuel sohre la finca objecte d’expropiacid.
L\\w 't(. &
f)

de aranﬁzl/emplesaxmummpal Gramepark, SA beneﬁclarla d’aquesta exproplacm
\té “’rsb("'/:”’o S :?}1

2 0 /

Queg ha atribat a un mutu acord entre ambdues parts per tal de fixar la indemnitzacié

corresprlamo del dret de propietat esmentat.

Servei de Gestit Urbanistica i Habitatge
C.Dr.Ferran, nitm, 24 (1* Planta}
T, 93 4682 40 00
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Com a conseqiiéncia de tot aixd, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i
Presa de Possessid, en la que d'acord amb I'Ordre del Ministeri de 1'Habitatge de 9 de marg
de 1964 (B.O.E. nam. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies 1 requisits
segients :

ir.- S'atorga en el lloc 1 data de P'encapgalament.

2n.- Es organisme expropiant 1'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article 1r del Text Refés de les
disposicions legals vigents en materia de Regim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril. .

3r.- Es verifica l'expropiacié forgosa en execucio de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita de Barcelona, de Millora Urbanistica dels Barris Sud de Santa Coloma de
Gramenet, aprovada definitivament pel Govern de la Generalitat de Catalunya en data 16
de marg de 2004.

- 41— Autoritza la present--acta-- de--pagament—i—presa-de-—-possessio.—en-representacid_de . ___ ___
I'Administracié expropiant, el senyor Secretari Generai de I'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet. Francisco lavier Ezquiaga Terrazas.

5é.- Rep el preu just, inclos el 5% de premi d'afeccid, per 'expropiacié del dret de propietat
sobre la finca situada al carrer de Sardana, num. 12, d’aquesta ciutat, la senyora Consuelo
Navarro Manuel, de les circumstancies personals que s'han fet constar a P'encapcalament.

6€= Elpreu just, inclos el 5% de premi d'afeccid; puja-a-ia-suma total de-123.636;53 euros

(CENT VINT-I-TRES MIL SIS-CENTS TRENTA-SIS EUROS 1 CINQUANTA-TRES '
CENTIMS), que la senyora Consuelo Navarro Manuel rep en aquest acte de Gramepark. .
SA, mitjancant xec bancari al portador del qual s’adjunta fotocopia, constituint el present
document formal carta de pagament; comprometent-se a res meés demanar per aquesta
expropiacid 1 donant-se per completament satisfeta.

7é.- En virtut d'aquesta acta administrativa, el Gerent de Gramepark, SA pren possessio
immediata de 'immoble objecte d’expropiacid, que té la segiient descripcid registral:

“Urbana.- Radicada en el Ensanche de Santa Coloma de Gramenet, correspondiente a la
demarcacién del Registro de la Propiedad de Oriente, de los de esta capital, calle de la
Sardana; numero 12. integrada de una porcidn de terreno en que se halla edificada una casa
compuesta de bajos solamente, cubierta en parte de tejado y en parte de terrado, de
superficie en junto cincuenta y seis metros cuarenta y seis decimetros cuadrados,
equivalenies a mil cuatrocientos noventa y cuatro palmos treinta y ocho décimos y treinta
céntimos cuadrados. Lindante: por el frente, Oeste, con dicha calle; por el fondo, Este, con
solar adquirido por don Ramon Villagrasa Izquierdo; por la derecha, entrando, o Sur, con

Servei de Gestid Urbanistica | Habitatge
C.OrFerran, nam. 24 (1% Planta)}-
T{. 63 462 40 00
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restante porcion de que fue segregado el terreno de la finca%
tzquierda, Norte. con la calle de Pons y Pons.™

Llibre 576, Foli 70, Finca 16412 (abans 3120).
8¢.- Sera de compte de Gramepark, SA l’Ifnpost sobre I'increment de valor dels terrenys de

naturalesa urbana generat per aquesta expropiacio.

Els atorgants, després de llegida la present acta. mostren la seva conformitat i ratifiquen el
seu contingut i la signen per triplicat en el loc i data que consta a I’encapgalament.

Al bl —

REGISTRE PROPIETAT STA COLOMA GRAMANET N¢ 2

e 92688 (47 |
iz (N (53587

;PRESENTANTE (TEL:983.392.47.45)
7}7GRAMEPARK S.A.

) s - .
Ca, M Rgae rs (‘“ ~ R ! 1 Zua&
(,O:l;@ng\tuelto;El)douumemo e 11 FEB.

0

Servei de Gestié Urbanistica i Habitatge
C.Dr.Ferran, niim. 24 (12 Ptanta)
71934524000,
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La compareixent, Sra. Consuelo Navarro Manuel, amb DNI num. 37773540-L, reconec
haver rebut en aquest acte de Gramepark, SA, el xec més a dalt fotocopiat en concepte

d’indemnitzacid per I’expropiacié de la finca situada a carrer de la Sardana, nimero 12

de Santa Coloma de Gramenet.

| per qué consti el meu reconeixement, signo, a Santa Coloma de Gramenet, 28 de

desembre de 2007.

Signaty/(a
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HOTa SIRFLE INFORMATIVA
REGISTRO DE L& PROFIEDAD DE S54NTa COLOMA DE GRAMNANET HE
DESCRIFCION FINCA

LOCALIZACION FIGICA

Tipn Finca.: 10 {(Yivienda zislada)d
Sup.Solar: H5.44 Qup.ttils 0.

Dirgcrcidn: CARR SARDARA

Portal...: Escaleras Fitaz Fuerta:
Trastera.: Otros
Mombre...: Faligano: Farcela'

Urbaniz..: Ref.Cat.: 44BL3OADFIBGIEGOOL G

TITULARIDAR

ivativa, Inscriie en la inscripcion & (Expropiacidn)  gel
Fplic 70 con Techa 86 de fehrero de 2008y auipridad de

MET. Donsfa &JUMTARENT. con exoediente 0.07 de fecha 28
: diaric 37.

LO0R con cardcter Pr
Tomg 18435, Libro
SAMTA  COLORA  DE

de diciembre de 2007: asiento vegistral

GRAMEFARK 88 rcon DHIZNIF AS8887429. Naturalera: FLERD DONIMIO. Participacidn:
K

CARGAS VIGENTES

ﬁparte de afecc1uneq fiscales ¥ eh]lqar10n9= de la propiedad horizeontal. e
halla afecta a las siguientes:

En la finca SANTA COLOMA DE GRABANET (217164127, inscripcidén 2, con fecha
2E6.02.2008, Tomp 1843, Libro 374, Folie 70

DERECHD DE  REVERSTaM & Tavor de DoBa Consuelo Navaryo FManuel. en el supuesto
que  se  produrcas una aediticacian del planeamienio wrbanisiico gue aotive la
exoropiacién v en consecuencia un cambic de los usos permitidoz. -

ASTENTOS VIGENTES: HMinouno

OESERVACTONES :

Las rantidades epn pesetas ous resultaren de la presente  nota  de  inforsacid

Y]
rohtinuvads =& entenderdn redencaminadas en EURES cuye sguivalencia eg de ] EHFC

iqual a 144 388 FPERETAS.

La pot L 3y rmdtt. sin gparantia no _actredita  Tehacientemenis. a
leLrﬁ§$1n L& 5.ﬂr11*;rnc36nn el contenido de Jas asientos del Hegistro
(uP*i(Hnﬁ déi?a ﬁww 1ﬁu*rtxr‘ﬁ y 332 de su Reglamentod.

T—

@

ADNMER iﬁThcé%e@Tllﬁcﬁ L& LEY DE PROTECCION DE DATOS:
2, GUARDA o
//j;) Qv &
e acue&gﬁcgﬁ }gt ¥ Qrganica de Proteccian de  Datos de  Cardcier Perzonal
158/7199% daﬁbuade d1c1PmDrL= Oueda orohibida la incorporacidn de les  daice  de
snta neta a Ficherps ¢ bases inTormaticas para fa consulta individualizada de
personias fisicas 6 iuwridicas. dnclusc  expresando  la  fuente de  informacion




(Instruceidn DORM 17-00-1998:

Secoian SANTA COLOMA DE GRANAMET (2

£

i

Finca

Hanta Coloma de Gramanet 28 de febrero de




(i, ADVERTENCIA RELATIVA DE LA LLEI DE PROTECCIO DE DADE

o z
‘ - Boacord amb la Llei organica de proteccié de dades de caracter pez‘sorfg];l 571
; dg_%embre, el titular de les dades, per ell mateix o pel seu mandaiari o repré§§?\’tam,

;
vv:;?H
+: 3 s@.%consemimem inequivoc, i queda informat dels extrems segients: XY

; RE "
sy T g ) . “F
g ® ’ l.:gDe la incorporacié de les seves dades als segiients fitxers objecte de tractamerntgu
— - - ;
@f;r,ﬂ " "a) “Registre de la Propietat”, del qual és responsable aquest Registre de la Propietat.

I.Mis i la finalitat del tractament son els previstos per la legislacid vigent:

Article 1 de la Llei hipotecaria: "El Registre de la Propietat té per objecte la inscripgio o
anotacioé dels actes i contractes relatius al domini i a la altres drets reals sobre béns

unmobles ",

Articie 32 de la Llei hipotecaria: "Els titols de domini o d'altres drets reals sobre béns
immobles, que no estiguin degudament inscrits o anotats en el Registre de la Propietat, uo
perjudiquen a tercers™,

Article 607 del Codi Civil: "El Registre de la Propietat sera public per als qui tinguin mtercs
. conegut a esbrinar 'estat dels béns immobles o drets reals anotats 0 inscnts”;

. Article 221 de la Llei hipotecaria: "Els Registres seran piiblics per a qui tingui interés conegut a
esbrinar l'estat dels béns immobles o drets reals inscrits".

b) "BCIR - FLOTI" (Base de dades centrals d'indexs registrals / I'itxer localitzador de titularitats
inscrites), el fitxer i el tractament del gual és responsabiliiat d'aquest Registre, i l'encarregat del
tractament i la representacié és el Col legi de Registradors. L'ds i la finalitat del tractament és
perrnetre l'establiment de sisternes d'informacio per via telematica "per a facilitar la publicitat
formal. per consulta de l'index general mformatitzat [...] sempre que el peticionari hi tingiu
mierds” {ant. 398.¢.2 del Reglaméiit hipotecari).

2.- Que £ls registres de la Propietat estan obligais a suliministrar a la Direccio General del
Cadasire ies dades segiients: "la identirat dels dtulars o adquirents dels citats béns unobles o
drets, el nimero d'identificacio fiscal 1 el seu domicili; les dades de localiizacio de l'mamoble, el
mimero de finca registral i la referéncia cadastral que consti en el document autoritzat o, si
escal. la no aportacié pels atorgants de I'esmentada referéncia® (Liet 13/1996. de 30 de

len b pani 201 Gadie Gk 25 G julty GC 1 9E5).

‘ 1.- Del que estableix l'apartat sisé de la instruccié de la DGRN, dependent del Minisien de
. Tusticia, de 17-2-1998, en la qual s'especifica que "Les sol licituts de publicitat formal guedaran

arxlvades, de forma que sempre es pugui conéixer la persona del sol licitant, el seu domicili 1 el
document nacional d'identitat o ¢! nimero d'identificacié fiscal durant un periode de tres anys”.

4. Que la politica de privadesa dels registres de ia Propietat i assegura l'exercici dels drets
d"accés, rectificacié, cancel lacid, informacid de valoracions i oposicid, en els termes establerts
en la Jegistacié vigen:, que pot utilitzar amb aquesia finalital el miyja de comunicacid que
habitualment utilitzi amb aquest Registre, i que aquest ha adoptat els nivells de seguretat de
proteccié de les dades personals legalment requerits, i ha instal lat tots els mitjans 1 les mesures
tecniques i organitzatives al seu abast per evitar 1a perdua, el mat ds, l'alteracio, 'accés no
autoritzat i ¢l robaton es dades, el secret i la confidencialitat de les quals garanteix.
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Sahia Coloma de Gramenet, 28de desembre de 2007. w CREN v
. W

Reunits a les oficines de I’empresa municipal Gramepark, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de 'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet. Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910989.

1 el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacio, en la seva qualitat de Gerent, de
I’empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, P¢a.
de la Vila, nim. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzacié de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

-D'una-altre part; els Sys. CANDIDO NAVIO MORENO i AURORA ALLUE SAN
AGUSTIN, majors d’edat, amb DNI nam. 18147385-V i 38676989-M, i domiciliats al
carrer de Sardana, nim. 6, 2n la, de Santa Coloma de Gramenet; actuen en el seu propi

nom 1 interés.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

XPOSEN

Que el Ple de 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessio celebrada el 26 de
setembre de 2005, va acordar incoar expedient d'expropiacid forgosa de la finca situada al
carrer de Sardana, nim. 6, 2n 1a, d'aquesta ciutat.

Que en sessi6 celebrada el 30 de gener de 2006, el Ple Municipal va aprovar definitivament
la relacié concreta i individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris

expropiar.

Navio Moreno i Aurora Allué San Agustin sobre la finca objecte d’expropiacio.

Que el B \‘El \}I Ajum,anie en sessio celebrada el 26 de setembre de 2005 va acordar
/ declararfAd mpresa’mumc@p | Gramepark, SA beneficiaria d’aguesta expropiacid.

é S ﬁ M]}
Que s’h Lu‘@u&ba‘o a;"jti)m mutu cord entre ambdues parts per tal de fixar a indemnitzaci6

correspo}\iem a ]“@Ap} op1ac1é fels drets de propietat esmentats.
N

© Que en aquella relacio de béns i drets consten els drets de propietat del senyors Candido

vy
b “(NL I/ .
S=|/——" Servei de Gestio Urbanistica i Habilatge
C.Or.Ferran, num. 24 {12 Planta)
ST 83452 40 Q0
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Com a conseqliencia de tot aix0, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i
Presa de Possessio, en la que d'acord amb 1'Ordre del Minister: de 'Habitatge de 9 de marg
de 1964 (B.O.E. nim. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies i requisits
segiients :

\

1r.- S'atorga en el lloc i data de l'encapcalament.

- Es organisme expropiant 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article Ir del Text Refés de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

Q

3
2
A,

Metropolita de Barcelona, de Millora Urbanistica dels Barris Sud de Santa Coloma de
Gramenet. aprovada definitivament pel Govern de la Generalitat de Catalunya en data 16
de marg de 2004

% 3r.- Es verifica Pexpropiacié forgosa en execucid de la Modificacié Puntual del Pla General

4t- Autoritza la present acta de pagament i presa de possessid, en representacid de
I"Administracid expropiant, el senvor Secretari General de I'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5é.- Reben el preu just, inclos el 5% de premi d'afeccid, per l'expropiacio dels drets de

propietat sobre la finca situada al carrer de Sardana, nim. 6, 2n la, d’aquesta ciutat, els

_senvors Candido Navio MOIeno 1 Aurora Allué San Aoustm de les circumstancies
~personals que s'han fet constat a l'éncapcalament. =7 " e

6€.- El preu just. inclos el 5% de premi d'afeccio, puja a la suma total de 111.671,71 euros
(CENT ONZE MIL SIS-CENTS SETANTA-UN EUROS I SETANTA-UN CENTIMS),
gue els senyors Céandide Navio Moreno i Aurora Allué San Agustin-reben en aquest acte
de Gramepark, SA, mitjangant dos xecs bancaris al portador dels quals s’adjunta fotocopia,
constituint el present document formal carta de pagament; comprometent-se a res més
demanar per aquesta expropiaci6 i donant-se per completament satisfets.

immediata de I'immoble objecte d’expropiacié, que té la seglient desonpmo registral:

“Entidad nimero siete.- Vivienda en piso segundo, puerta primera, de la casa nimero 6 y 8
de la calle de la Sardana de Santa Coloma de Gramenet; de-superficie 1iti] aproximada de
52,64 metros cuadrados. Se compone de recibidor, pasillo, comedor. tres dormitorios,
cocina, aseo y lavadero en patio de luces. Linda: por su frente, mirando desde la calle, con
la proyeccion vertical de la misma; por su espalda, parte con entidad numero ocho y parte

patio de luces y parte con rellano y caja de la escalera; por su izquierda, con-finca numero

7€.- En virtut d'aquesta acta administrauva, el Gerent de Gramepark, SA pren possessxo

con patio de luces; por su derecha entrando, parte con entidad nimero nueve, parte con .

‘ff

- Servei de Gestid Urbanistice iHabitalge.. _ . .. . . -
C.Dr.Farran, nam. 24 (1 Planta)
Tf. 83 462 40 00
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10 de la calle de la Sardana; por encima, con el piso tercero, pueria primera; y por debajo,
con el piso primero, puerta primera. Cuota: 7,90 %™

Inscrita al Registre de la Propietat ntmero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 363,
Llibre 279. Foli 239, Finca 17952,

8¢.- Sera de compte de Gramepark, SA I"Impost sobre I"increment de valor dels terrenys de
naturalesa urbana generat per aquesta expropiacio.

Els atorgants, després de llegida la present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el
seu contingut i la signen per triplicat en el lloc i data que consta a I'encapgalament.

REGISTRE PROPIETAT STA COLOMA GRAMANET N2 2
PRESENTRCIO DIARI HORA

03-01-2008 47 | 12:5
S N
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Servei de Gestié Urbanistica i Habitatge
C.Dr.Ferran, nim_ 24 (1° Planta) s
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Els compareixents, Srs. Candido Navio Moreno, amb DNI nim. 18147385- V, 1 Aurora
AH]:I-{; Sanagustin, amb DNI nim. 38676989-M, reconeixem haver rebut en aquest acte
de Gramepark, SA, els xecs més a dalt fotocopiats en concepte d’indemnitzacié per
’expropiacié de la finca situada a carrer de la Sardana, nimero 6, 2n.la. de Santa

Coloma de Gramenet.

I per qué consti el nostre reconeixement, signem, a Santa Coloma de Gramenet, 28 de

desembre de 2007.
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LOCALIZACION REGISTRAL

Seccicn SANTA COLOMA DE GRAMANET {2) Finca 16647,

Santa Coloma de Gramanet 26 de Tebrero de &008
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ADVERTENCIA RELATIVA DE LA LLEI DE PROTECCIO DE DADES: 60,1/6{
, D'acord amb la Llei organica de proteccio de dades de caracter personal 15/1999. de 13 de 1.\}‘65‘?‘}:%
. I&fr; desembre, ¢l ttular de les dades, per ell mateix o pel seu mandatari o represeniant, ha prestal hf‘»“ "u,:‘::,;.k
6‘%‘ cu consentiment inequivoc, 1 queda informat dels extrems seglients: A h N -f(;._
'a;-k‘ [ =}
, 1+% De la incorporacio de les seves dades als seglients fitxers objecte de tractament automatitzat: -« TE
3 A *;?E:
) #Registre de Ja Propietat", del qual és responsable aquest Registre de la Propietat. A ST &
<105 i Ja finalitat del tractament son els previstos per la legislacié vigent: : -{,‘[1-
 Artcle 1 de la Llei hipotecaria: "El Registre de la Propietat t€ per objecte la inscripeié oy | .. ‘;x“
anotacid dels actes 1 contractes relatius al domini i a la altres drets reals sobre béns R L ’

‘i

’-

‘-;,

immobles ",
Article 32 de la Llei hipotecaria: "Els titols de domini o d’altres drets reals sobre bens

immobles, que no estiguin degudament inscrits o anotats en el Registre de la Propietat, no
perjudiquen a tercers”;

Article 607 del Codi Cl'\’ll "El Registre de la Propietat sera pubhc per als qui tinguin interes
conegut a esbrinar I'estat dels béns immobies o drets reals anotats ¢ inscrits”™;

Article 221 de la Liei hipotecaria: "Els Registres seran publics per a qui tingui interés conegut a
esbrinar l'estat dels béns immobles o drets reals inscrits”.

b) "BCIR - FLOTI" (Base de dades centrals d'indexs registrals / Fitxer localitzador de titularitats
inscrites), ef fitxer 1 el ractament del gual és responsabilitat d'aguest Registre, 1 I'encarregat del
tractament i la representacio és el Col egi de Registradors. L'is i la finalitat del tractament €s
perrnetre l'establiment de sisternes d'informaci per via telematica "per a facilitar la publicitat
formal, per consulta de Iindex general informatitzat [} sempre que el peticionan hi tingui
inierés” (art. 398 .¢.2 del Reglament hipotecari).

Z.- Que els registres de la Propietat estan obligats a subininistrar a la Direccio General del
Cadastre les dades segiients. "la identitat dels titulars o adguirents dels citats béns immobles o
drets, el numero d'identificaci fiscal i ol seu domicili; les dades de localitzacid de i'immoble, &
numero de finca registral 1 la referéncia cadastral que consti en el document auioritzat o, si
escau, lda no deHdC}O Dda atorgants de J'esmentada referéncia” (Llei 13/1996, de 30 de

GeacllDle, Tare 2.1 Gilibe de <2 do Juai} de 1557

3.- Del que estableix l'apartat sis¢ de la instruccié de la DGRN, dependent del Ministerl de
Justicia. de 17-2-1998, en la qual s'especifica que "Les sol licituts de publicitat formal quedaran
arxivades, de forma que sempre es pugui conéixer la persona del sol licitant, el seu domicili i el
document nacional d'identitat o el nimero d'identificacio fiscal durant un periode de tres anys".

- Que la politica de privadesa dels registres de la Propietat i assegura l'exercici dels drets
d'accés, rectificacid, cancel lacid, infonnacié de valoracions i oposicic, en els termes establerts
en la Jugis]acm vigent, que pot utilitzar amil aquesta finalital el miga de comunicacid que
habitualment utilitzi amb aquest Registre, i que aquest ha adoptat els nivells de seguretat de
proteceié de les dades.personals legalmient requerits, i ha instal lat tots els mitjans i les mesures
técniques 1 or, 1@%@% u abast per evilar la pérdua, ¢l mal s, l'alteracid, l'acees no
i ib torude»lea dad el sceret 1 la confidencialitat de les quals garantelx.




ACTA DE PAGAMENT O DIPOSIT g L sy

A Santa Coloma de Gramenet, 28 de desembre de 2007

Reunits el senyor Manuel Siera Granell, amb DNI nim. 35067606-N, que actua en nom |
representacic, com a Gerent, de Pempresa municipal Gramepark, SA (CIF nim. A-58587429), 1 els
Srs. Agustin Ortiz Espejo, amb DNI num. 30919367-F, i Rosario Baena Pinto, amb DNI nim.
30920584-M gue actuen en el seu propi nom 1 interés, manifesten:

- que els Srs. Agustin Ontiz Espejo i Rosario Baena Pinto sén propietaris de I"habitatge de 56,00 m”
utils {segons amidament) situat al carrer de la Sardana, nim. 6, 3r ia, d’aquesta ciutat, afectat per la
Modificacié Puntual det Pla General Metropolita de Millora Urbanistica dels Barris Sud, de Santa
Coloma de Gramenet.

- que en data 27 de setembre de 2007 sha celebrat sorteig per tal de distribuir entre els afectats pel
Pla esmentat amb dret a reallotjament, els habitatges amb proteccid oficial de I*edifici del carrer dels
Pirineus, num. 32-62 de ia ciutat, promogut per Gramepark, SA, havent-li estat adjudicat als Srs.
Agustin Ortiz Espejo i Rosario Baena Pinto el pis situat a 'escala 52-56, 41 3a, de 78,15 m? utils.

I exposats els antecedents, ambdues parts de mutu acord pacten;

- Vexpropiacié per part de Gramepark, SA. en lz seva qualitat de beneficiaria de la mateixa, de
I"habitatge propietat dels Srs. Agustin Oniz Espejo i Rosario Baena Pinto, per un preu just, inclds el
5% de premi d'afeccié, de 111.671,71-€. Donat que la finca expropiada es troba afecta per una
hipoteca pendent de pagament, Gramepark, S.A. diposita Ja quantitat esmentada a la Caixa General

de Diposits d*Hisenda.

- la compra per part dels Srs. Agustin Oriiz Espejo 1 Rosario Baena Pinto de Phabitaige de
reallotjament adjudicat, que 1€ un preu de 145.646,59-€, més 'TVA corresponent (7%), sent el total

de 155.841,85-€.

I donant conformitat a ot alld expressat, signen cls compareixents aquest acord, en la data i iloc
indicats. ‘

(.ORRUPGG',(;‘}
R
'SL}’? aS 2’\(«

Gra;]f?a

Sr. Agustin Ortiz Espejo

S B
S FFT GEA\W oD e NG
GF & e =k Ao e TS
;,‘;‘: U"”D,—‘a,-l'! J—];vm Yo T
; g‘i Py _Ucf,qu[;GR@pMEg pﬁ%ﬂk‘{\ v . .
?}C ARD A P;'f_' £ Mé/ Sra. Rosario Bag mto
‘3’f—_-, Av.‘qug,‘ enerafitat, 112 - 114
NJix UBB23:8ta. Colome de Gramenst D
Teléfor 93 392 47 45 - Fax 93 466 19 32 =

il —




ACTA DE PAGAMENT O DIPOSIT -

A Santa Coloma de Gramenet, 28 de desembre de 2007

Reunits el senvor Manuel Sierra Granell, amb DNI nim. 35067606-N, que actua en nom i
representacio, com a Gerent, de I"empresa municipal Gramepark, SA (CIF ném. A-58587429), i els
Srs. lulio Salas Rivera, amb DNI num. 37791017-Q, i Maria Encamacién Meléndez Ruiz, amb DN!
num. 36967507-K que actuen en el seu propi nom i interés, manifesten:

- que els Srs. Julio Salas Rivera i Maria Encarnacién Meléndes Ruiz s6n propietaris de I"habitatge de
49,00 m" \tiis (segons amidament) situal al carrer de la Sardana, num. 6, 3r 2a, d’aquesta ciutat,

afectat per la Modificacié Puntual del Pla General Metropolitd de Millora Urbanistica dels Barris
. Sud, de Santa Coloma de Gramenet.

- que en data 27 de setembre de 2007 s*ha celebrat sorteig per tal de distribuir entre els afectats pel
Pla esmentat amb dret a reallotjament, els habitatges amb proteccié oficial de I’edifici del carrer dels
Pinneus, nam. 32-62 de [a ciutat, promogut per Gramepark, SA, havent-li estat adjudicat als Srs.
Juﬁ!io Salas Rivera i Maria Encarnacién Meléndez Ruiz el pis situat a I’escala 52-56, 2n 3a, de 78,15

m- itils.
I exposats els antecedents, ambdues parts de mutu acord pacten:

- 'expropiacié per part de Gramepark, SA, en la seva qualitat de beneficiaria de la mateixa, de
I"habitatge propietat dels Srs. Julio Satas Rivera i Maria Encamacion Meléndez Ruiz, per un preu
Just, inclds el 5% de premi d'afeccid, de 97.712,74-€. Donat que la finca expropiada es troba afecta
per una hipoteca pendent de pagament, Gramepark, S:A. diposita la quantitat esmentada a la Caixa

General de Diposits d'Hisenda.

- la compra per part deis Srs. Julio Salas Rivera { Maria Encarnacién Meléndez Ruiz de I"habitatge
de reallotjament adjudicat, que té un preu de 145.646,59-€, més ’IVA corresponent (7%), sent el

total de 155.841 85-€,

I donant conformitat a tot alld expressat, signen els compareixents aguest acord, en la data i iloc
indicats.
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| f./- i PO Y
A Santa Coloma de Gramenet, 28 de desembre de 2007 i;. " L/

Reunits el senyor Manuel Sierra Granell, amb DNI num. 35067606-N, que actua en nom i
representacid, com a Gerent, de I"empresa municipal Gramepark, SA (CIF ndm. A-58587429), 1 els
Srs. José Marija Pinilla Miranda, amb DNI ntim. 33919447-J, i Carmen Caracuel Bartel, amb DNI
num. 33929910-B que actuen en el seu propi nom 1 interés, manifesten:

- que els Srs. José Marfa Pinilla Miranda i Carmen Caracuel Bartel son propietaris de |*habitatge de
56,00 m” atils (segons amidament) situat al carrer de Ia Sardana, nim. 6, 3r 3a, d’aquesta ciutat,
afectat per la Modificacié Puntual del Pla General Metropolitd de Millora Urbanistica dels Barris
Sud, de Santa Cojoma de Gramenel,

- que en data 27 de setembre de 2007 s*ha celebrat sorteig per tal de distribuir entre els afectats pel
Pla esmentat amb dre! a reallotjament, els habitatges amb proteccié oficial de Vedifici del carrer dels
Pinneus, nim. 32-62 de ia ciutat, promogut per Gramepark, SA, havent-li estat adjudicat als Srs.
José Maria Pinilla Miranda i Carmen Caracuei Bartel el pis situat a I'escala 58-62, 4t 2a, de 90,00 m?

utils.
I exposais els antecedents, ambdues parts de mutu acord pacten:

- I’expropiacié per part de Gramepark, SA, en la seva qualitat de bencficiaria de la mateixa, de
I"habitatge propietat dels Srs. José Maria Pinilla Miranda i Carmen Caracuel Bartel, per un preu just,
inclos el 5% de premi d'afeccid, de 111.671 ,71-€. Donat que la finca expropiada es troba afecta per
una hipoteca pendent de pagament, Gramepark, S.A. diposita la quantitat esmentada a la Caixa
General de Diposits d°Hisenda.

- fa compra per part dels Srs. José Maria Pinilla Miranda i Carmen Caracuel Bartel de I'habitatge de
realiotjament adjudicat, que té un preu de 167.731,20-€. més PIVA corresponent (7%), sent el total

de 179.472,38-€,

SA7=08 Ia Generalitat, 112 - 114
08923 Sta. Colome de Grameanst
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ACTA DE PAGAMENT O DIPOSIT B o
A Santa Coloma de Gramenet, 28 de desembre de 2007 LG .a
NoUNE e S
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Reunits el senvor Manuel Sierra Granell, amb DNI nim. 35067606-N, que actua en nom i
representacio, com a Gerent, de ’'empresa municipal Gramepark, SA (CIF nium. A-58587429), i els
Srs. Oscar Mata Moyva, amb DNI num. 53077460-S, i Vanessa Giménez Celdran, amb DNI mim.
53086677-D que actuen en ef seu propi nom i interés, manifesten:

- que els Srs. Oscar Mata Moya i Vanessa Giménez Celdran sén propietaris de *habitatge de 61,00
m" 1tils (segons amidament) situat al carrer de la Sardana, num. 6, atic la, d’aquesta ciutat, afectat
per la Modificacié Puntual del Pla General Meiropelita de Millora Urbanistica dels Barris Sud, de
Santa Coloma de Gramenet.

- que en data 27 de setembre de 2007 s*ha celebrat sorteig per tal de distribuir entre els afectats pel
Pla esmentat amb dret a reallotjament, els habitatges amb proteccio oficial de |*edifici del carrer dels
Pirineus, nim. 32-62 de la ciutat, promogut per Gramepark, SA, havent-li estat adjudicat als Srs.
Oscar Mata Moya i Vanessa Giménez Celdran el pis situat a I'escala 58-62, 4t 3a, de 78.15 m? atils.

I exposats els antecedents, ambdues parts de mutu acord pacten:

- Vexpropiacid per part de Gramepark, SA, en ia seva qualitat de beneficiaria de la mateixa, de
I"habitatge propietat dels Srs. Oscar Mata Moya i Vanessa Giménez Celdran, per un preu just, inclos
el 5% de premi d'afeccio, de 121 .642,39-€. Donat que la finca expropiada es troba afecta per una
hipoteca pendent de pagament, Gramepark, S.A. diposita la quantitat esmentada a la Caixa General

de Diposits d’Hisenda.

- la compra per part dels Srs. Oscar Mata Moya i Vanessa Giménez Celdran de Fhabitatge de
reallotjament adjudicat, que té un preu de 145.646,59-€, més I'IVA corresponent (7%), sent el total

de 155.841,85-€.

tqt allo expressat, signen els compareixents aquest acord, en la data i lioc

I donant confo
indicats,
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Santa Coloma de Gramenet, 28 de maig de 2009. Dogumen|

Reunits a les oficines de I'empresa municipzl GRAMEPARK, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

f D'una part, la Tinent d’Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuniament de Santa Coloma de
"= Gramene, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910989.

=
N

e I el Sr. Manet Sierra i Granell, en nom i representacié, en la seva qualitat de Gerent, de
Pempresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pca.
de la Vila, nim. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzacié de la present acta per acord del Consell d° Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb ¢l
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

D'una altre part, la Sra. ANA BELEN GOMEZ MOLINA, major d’edat, amb DN ndm.
39352952K, i domiciliada al ptge. de Sant Pasqual, num. 6, baixos, de Santa Coloma de
Gramenet; actua en el seu propi nom i interés i a més en nom i representacio del seu fill
menor d’edat Sr. DANIEL PARRA GOMEZ, amb DNI ntim, 533386948, 1 domiciliat al
pige. de Sani Pasqual, nim. 6, baixos. T

T'e! Sr. Josep Puigdomenech Saavedra, major d’edat, amb DNI nim. 4631 3676W, en nom 1
representacio de Uenfitat CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA, amb CIF G-
08169815, domiciliada a la plaga Antoni Maura, num. 6, de Barcelona, segons consta en
escriptura de poders atorgada en data 6 de setembre de 2001 davant el notari Sr. José
Marquefio de Llano, numerc 1922 del seu protocol.

Tots en preséncie del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
PAjuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

Que(l Ple fe I'Ajlintanient de Santa Coloma de Gramenet, en sessié celebrada el 2
d'o t@r@&?%ﬂ(}ﬁ,}va acﬁ_ff}‘ar incoar expedient d'expropiacié forcosa, per taxacié conjunia,
b i~ E o . . N

: 1%5(51;33:dgfai::pa§atge de Sant Pasqual, numero 6, baixos 1°, d'aquesta ciutat.
IV;;‘
2 $%
N “" \"1:\\‘. - r L s - -
~mheiy s 5e€sio, el Ple Municipza! va aprover inicialment la relacid concreta i
individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris eXpropiar.,

Que en aquella relacié de béns i drets consta el drei de propietat sobre una meitat indivisa i
el dret d"usdefruit sobre % paris de altra meitat indivisa, de la senvora Ana Belén Gérmesz
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vohna, i el dret de propietat del senyor Daniel Parra Gémez sobre una meitat indivisa (%
parts en nua propietat i Y% en ple domini), sobre la finca objecte d’expropiacid, aixi com
que la mateixa es troba hipotecada a favor de Caixa d*Estalvis de Catalunya.

Que el Ple de I'Ajuntament en sessi6 celebrada el 2 d'octubre de 2006 va acordar declarar
a I'empresa municipal GRAMEPARK, SA beneficiaria d’aquesta expropiacio.

Que s’ha amribal & un mutu acord enme les paris per ial de fixar la indemnitzacié
corresponent a2 'expropiacié dels drets de propietat i d’usdefruit esmentats; d aquesta
indemnitzacié s dstreu la quantitat corresponent al deute hipotecari pendent, que a data
d’avui puja & la quantital de 40.070,73.-€, segons centificat de cancel lacié administrativa
facilitat per I'entitat financera i gue s'adjunta.

Presa de Possessi6, en la que d'acord amb I'Ordre del Ministeri de I'Habitatge de 9 de marg
de 1964 (B.Q.E. ntim. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar Ies circumsiancies i requisits
seglients :

Com a consegiiéncia de tot aixo, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i

Ir.- S'atorga en el lloc | data de I'encapealament.

2n.- Bs organisme expropiant 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Loca]
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per I'article 1 del Text Refos de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reia! Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica I'expropiacié forcosa en execucid de la Modificacié Puntual dei Pla General
Metropolita en el barri del Fondo-Fix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial ; Obres Pibliques de la Generalitat de
Catalunya en data 7 de juliol de 2006.

4t.- Autoritza la present acta de pagament i presa de possessio, en representacio de
'Administracié expropiant, el senyor Secretari General de I'Ajunfament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiapa Terrazas.

5¢.- Reben el preu just=inelds el 5% de premi d'afeccid, per I'expropiacié dels drets de
. P R NN . , .
propietat i d'usifzfr-[\ff}\stfbrc‘-fa Hillga situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 6, baixos

- L) _.‘\ I I/, ’ r . " . .
1%, d’aquesta cigfdl el senﬁarsﬁAﬁg elén Gémez Molina i Daniel Parra Goémez, detrets la
quantitat corr sfffonen[ va larcan@ellacié del deute hipotecari pendent, aue rep =l

S i i o A e e Tl 1 3 .
representant de 5&17_%1&1‘.,(331}(:;*"(1‘135}&;1 1s de Catalunya, de les circumstancies personals que
s - N

o

s'har fet constips, Iieucapjggiamem.g:
A ’

Dy A ISy G

.J> Cﬂ'{ a > 7
6¢.- El preu just“gglos e{,é,f%;}?j/‘)pr'emi d'afeccid, puja a la suma total de 139.051,21 euros
{CENT TRENTA-NOY=Mii= INQUANTA-UN EUROS | VINT-I-UN CENTIMS) que
reben entitat Caixa ¢ Estalvis de Catalunya, mitjancant el seu apoderat, i la senyora Ana
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Belén Gomez Molina, en el seu propi nom i interés i en la representacio gue ostenta, en _, -~

aquest acte, les quantitats de 40.070,73.-€ la primera i 98.980.,48 Ia segona, mitjangant un
xec nominatiu i un altre al portador fotocdpia dels quals s*adjuntz, constituint el prassnt
document formal caria de pagameni; comprometeni-sc a res més demanar per aquesta
expropiacia i donant-se per completament satisfets.

Caixa d’Estalvis de Catalunya, mitjancant el seu representant, assevera que amb el
pagament efectual el deute hipotecari sobre la finca expropiada ha guedai totalment
liquidat, per la qual cosa atorga carta de pagament.

7¢.- En virtut daguesta acte administrativa, el Gerent de GRAMEPARK, SA pren
possessié immediata de i'immaoble objecte d'expropiacié, que té la segiient descripcio
Tegistral:

“Departamento nlmerc uno.- Planta baja, pueria tinica, de la casa sefialada con el namero
6, del pasaje San Pascual, de Santa Coloma de Gramenet, destinada 2 vivienda, con su
correspondiente distribucion interior y con una superficie aril aproximada de sesenta y
nueve metros, setenta y tres decimetros cuadrades. Tiene como accesorio el patio posterior
del edificio, hasta la altura del techo de esta planta. Linda: por su frente, Este, con pasaje
San Pascual, por donde tiene su entrada; Norte, parte con caja de escalera y con Nicanor
Lopez y Adelaida Cabanillas, Julio Garcia y Felipa Calasalias, Angel Saucedo Piedras y
José Antonio, Ange] v Pedro Saucedo Rogue, Sebastidn Batista Jédar y Gertrudis
Martinez; Sur, con finca segregada v fondo, Ocste, José Banis o sucesores. Tiene una
cuota de participacién en el valor total del inmueble de 34 enteros por ciento.”

[nscrita al Registre de la Propietat ntumero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 888,
Llibre 15, Foli 32, Finca 1588. La seva referéncia cadastral és 4888503DF3848H0001 .

8¢.- Sera de compte de Gramepark, SA I'Impost sobre 'increment de valor dels terrenvs de
naturalesa urbana general per aquesta expropiacia.

Els atorgants, després de llegida la present acta, mostren 1a seva conformitat 3 ratifiguen el

Seu conti Sgsiemen per quadruplicat en el lloc § data que consta a Pencap alament,
! \ywﬁw'r%f; 2 per quadup g pe
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a compareixent, Sra. ANA BELEN GOMEZ MOLINA, amb DNJ nim. 39352952-K,
reconec haver rebut en aquest acte de Gramepark, SA, el xec més a dalt fotocopiat en
concepte d'indemnilzaciéd per I'expropiacid de la finca situada al passatge de Sam
Pasqual, niimero 6, baixos 1z, de Santa Coloma de Gramenet

[ per qué consti el nmeu reconeixement, signo, a Santa Coloma de Gramenet, 28 de maig
de 2009,
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ACTA DE PAGAMENT i PRESA DE POSSESSI(

Santa Coloma de Gramenet, 5 de desembre de 2007.

Reunits a les oficines de I'empresa municipal GRAMEPARK, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

3

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira i Réina, amb DNJ 33910989

. ['el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacié, en la seva qualitat de Gerent, de
) Fempresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pca. v
/\ de la Vila, nim. 1, amb CIF A-38587429. Et Sr. Sierra es (roba especialment facuitat per a ¥ F7er
la formalitzacié de la present acta per acord del Conseil d°Administracié de Gramepark, “ e
\ SA, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanva,

/4 D'una altre part, la Sra. ROSA GUALDA PUGA, major d’edat, amb DNI nam. 23742426-
D, 1 domiciliada al pige. de Sant Pasqual, nim. 6, primer, de Santa Coloma de Graménet;
actua en el seu propi nom i interés.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN
. Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessio celebrada el 2

d’octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiacio forgosa, per taxacid conjunta,
de la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 6, primer, d'aquesta ciutat.

\ - - r . . - - . o -
“\_) Que en la mateixa sessio, el Ple Municipal va aprovar inicialment la relacig concreta |
individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris expropiar.

Que en aquetla relacio de béns i drets consta el dret de propietat de la senyora Rosa Gualda
Puga sobre la finca objecte d’expropiacio.

Que el Ple de I’Ajuntament en sessi6 celebrada el 2 d’octubre de 2006 va acordar declarar
a I'empresa municipal GRAMEPARK, SA beneficiaria d’aquesta expropiacid.

1069.6

PR
Que s’ha @Lbat\—a wn muiusacord entre ambdues parts per tal de fixar la indemnitzacio ! N ;»
correspopént a%‘{;exbrqpiaci@;del dret de propietat esmentat. NS
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Com a conseqiiéncia de tot aixd, es procedeix a atorgar la present Acia de Pagament 1. .-

Presa de Possessio, en la que d'acord amb ['Ordre del Ministeri de |'Habitatge de 9 deqmarr'é/
de 1964 (B.O.E. nim. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies i requisits
seglients :

Tr.- S'atorga en el iloc { data de I'encapgalament.

2n.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article 1r del Text Refos de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica l'expropiacio forcosa en execucio de la Modificacio Puntual del Pla General
Metropolita en el bami del Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya en data 7 de juliol de 2006.

4r.- Autoritza fa present acta de pagament i piesd dé possessio. en representacic de
I'Administracié expropiant, el senyor Secretari General de I'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- Rep el preu just, inclos el 3% de premi d'afeccio, per expropiacio del dret de propietat
sobre la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 6, primer, d’aquesta ciutat, Ja
senyora Rosa Gualda Puga, de les circumstincies personals que s'han fet constar a

l'encapgalament.

6¢.- El preu just, inclos el 5% de premi d'afeccio, puja a la suma total de 139.051,21 euros
(CENT TRENTA-NOU MIL CINQUANTA-UN EUROS 1 VINT-I-UN CENTIMS), que
la senyora Rosa Gualda Puga rep en aquest acte de GRAMEPARK, SA, mitjangant xec
bancari al portador del qual s'adjunta fotocopia, constituint €l present document formal
cara de pagament; comprometent-se a res més demanar per aquesta expropiaci6 i donant-
se per completameni satisfeta.

7é.- En virtui d'aquesta acta administrativa, el Gerent de GRAMEPARK, SA pren
possessid immediata de I'immoble objecte d’expropiacid. que té la seglient descripcit
registral:

“Mepartamento numero dos. Piso primero puerta tnica de la casa sita en esta ciudad. pasaje
Dpasa)

e 69,73 metros cuadrados. Linda: frente, Este, pasaje San Pascual por donde

San_Pascual, 6, con su correspondiente distribucién interior y con una superficie uul
T T
ARIEINA

758

Norte, rellano de la escalera v Nicanor Lopez y Adelaida Cabanillas. Julio

\}tie%ei";sﬁuwenf;@/- :
FG reia -yrFeh@\ alasallas, Angel Saucedo Piedras y José Antonio, Angel v Pedro Saucedo
3 AL L) . . .
3 R&ue?Sebestizt Batista Jodar y Gertrudis Martinez; Sur. con finca segregada v Oeste. con
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patio posterior del edificio y mediante este, con José Banuds o sucesores. Tiene una cuota -
de 33.

Inscrita al Registre de la Propietat nimero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 888:"_[
Llibre 15, Foli 34, Finca 1589.

8¢.- Sera de compte de Gramepark, SA I"'Impost sobre i"increment de valor dels terrenys de
naturalesa urbana generat per aquesta expropiacio.

Els atorgants, després de ilegida la present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el
1 triplicat en el lloc i data que consta a I'encapcalament.

e Senvel de Gestid Urbanishea i Hagitalge . . - -
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La compareixent, Sra. Rosa Gualda Puga, amb DNI num. 23742426-D, respectivament,

reconeix haver rebut en aquest acte de Gramepark, SA, el xec més a dalt fotocopiat en

concepte d'indemnitzacid per Iexpropiacié de la finca situada al Passatge de Sant

Pasqual, numero 6, primer, de Santa Coloma de Gramenet.

I per qué consti el meu reconeixement, signo, a Santa Coloma de Gramenet, 5 de

desembre de

2007,
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Santa Coloma de Gramenet, 19 de desembre de 2007. \\:‘/'

Reunits a les oficines de I'empresa municipal Gramepark, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910589.

I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacio, en la seva qualitat de Gerent, de
I"'empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pga.
de la Vila, ntum. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzacio de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

D'una altre part, el Sr. PEDRO BUSTOS RODRIGUEZ, major d’edat, amb DNI num.
35038290-K, i domiciliat al ptge. de Sant Pasqual, ntm. 8, de Santa Coloma de Gramenet;
actua en el seu propi nom i interés.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN _ -

Que el Ple de 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessio celebrada e) 2
d’octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiacié forgosa, per taxacié conjunta,

_____/ delafinca situada al passatge de Sant Pasqual, numero &, d'aquesta ciutal.
(S

Que en la mateixa sessio, el Ple Municipal va aprovar inicialment la relacié concreta i
individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris expropiar,

Que en aquella relacié de béns i drets consta el dret de propietat del senyor Pedro Bustos
Rodriguez sobre Ia finca objecte d’expropiaci.

Que el Ple de L 'ugt\ament en sessio celebrada el 2 d*octubre de 2006 va acordar declarar
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acord entre ambdues parts per tal de fixar la indemnitzacio
del dret de propietat esmentat.
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Com a conseqiiéncia de tot a1X0, es procedeix a atorgar ia present Acta de Pagathent- 1., - S

Presa de Possessio, en la que d'acord amb 1'Ordre del Ministeri de I'Habitatge de"%ie marg

de 1964 (B.O.E. niim. 82 de 4 d'abri] de 1964), es fan constar les circumstancies f-_;ieqqisi‘t’s'“,

seglients : '~
Ir.- S'atorga en el lloc i data de l'encapcalament.

2n.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article 1r del Text Refés de les
disposicions legals vigents en matéria de Reégim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica I'expropiacic forgosa en execucio de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita en el barri del Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques de la Generalitat de
Catalunya en data 7 de juliol de 2006.

4t.- Autoritza la present acta de pagament i presa de possessié, en representacio de
'Administracié expropiant, el senyor Secretari General de I'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5€.- Rep ef preu just, inclos el 5% de premi d'afeccio, per l'expropiacié del dret de propietat
sobre la finca situada al passatge de Sant Pasqual, ntimero 8, d’aquesta ciutat, el senyor
Pedro Bustos Rodriguez, de les circumstancies personals que s'han fet constar a
l'encapgalament.

6¢.- El preu just, inclds el 5% de premi d'afeccid, puja a la suma total de 54.579,55 curos
(CINQUANTA-QUATRE MIL CINC-CENTS  SETANTA-NOU EUROS ]
CINQUANTA-CINC CENTIMS), que ¢l senyor Pedro Bustos Rodriguez rep en aquest
acte de Gramepark, SA, mitjangant xec bancar al portador del qual s’adjunta fotocodpia,
constituint el present document formal carta de pagament; comprometent-se a res més
demanar per aquesta expropiacié j donant-se per completament satisfet.

7é.- En virtut d'aquesta acta administrativa, el Gerent de Gramepark, SA pren possessio
immediata de I'immoble objecte d*expropiacio, que t¢ la seglient descripcié registral:

“Porcion de terreno, sito en Santa Coloma de Gramenet, pasaje San Pascual, 8. Ocupa una
superficie de 21,80 metros cuadrados. Linda: al frente, prolongacién del pasaje San
Pascual; derecha entrando, Norte, con finca resto de la mayor de que procede; izquierda,
Sur, José Bants o sucesores; vy fondo, vértice de Ios dos ultimos linderos.”
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Inscrita al Registre de la Propietat numero

2 de Santa Coloma de Gramenet,
Llibre 39, Foli 92, Finca 3584. '
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8¢.- Sera de compte de Gramepark, SA I'lmpost sobre "increment de valor dels terrenys d

naturalesa urbana generat per aquesta expropiacié.

Els atorgants, després de llegida 1a present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el
seu gontingut i la signen per triplicat en el lloc i data que consta a i’encap¢alament.
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El compareixent, Sr. Pedro Bustos Rodriguez, amb DNI nim. 35038290-K, reconeix
haver rebut en aquest acte de Gramepark, SA, el xec més a dalt fotocopiat en concepte
d’indemnitzacié per P’expropiacié de la finca situada al Ptge. de Sant Pasqual, nimero

8, Bxs. de Santa Coloma de Gramenet.

[ per qué consti el meu reconeixement, signo, a Santa Coloma de Gramenet, 19 de

desembre de 2007.

Signat: Pedro Bustos Rodriguez
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Santa Coloma de Gramenet, 5 de desembre de 2007.

Reunits a les oficines de I'empresa municipal Gramepark, SA de Santa Coloma de
Gramenet,

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DIN1 33910989.

‘STEL:93.392.47.45)

P el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacié, en la seva qualitat de Gerent, de
I"empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pca.
de la Vila, num. 1, amb CIF A-58587429. EI Sr. Sierra es troba espectaiment facuitat per a
la formalitzacié de la present acta per acord del Consell d’ Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacid emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.
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D'una altre part, la Sra. ROSARIO JIMENEZ BOBIS, major d’edat, amb DNI nam.
30757032-Y, 1 domiciliada al passatge de Sant Pasqual, numero 10, Ir la, de Santa
Coloma de Gramenet; actua en e] seu propi nom i interés.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
F'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN
Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenel, en sessié celebrada el 2

d’octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiacié forgosa, per taxacio conjunta,
de la finca situada a! passatge de Sant Pasqual, nimero 10, It la, d'aquesta ciutat.

_?;; Que en la mateixa sessid, el Ple Municipal va aprovar inicialment la relacié concreta i
\ > individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris expropiar.

Que en aquella relacio de béns i drets consta el dret de propletat de la senyora Rosario
Jiménez Bobis sobre la finca objecte d’expropiacié.

Que el Ple de I"Ajuntament en sessio celebrada et 2 d*octubre de 2006 va acordar declarar
a I’empresa mm‘fﬁi@i‘p?}}(}ramepark, SA beneficiaria d’aquesta expropiacio.
.
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Com a conseqgiiéncia de tor aixo, es procedeix g atorgar la present Acta de"':Pﬂargamem' [
Presa de Possessis, en la que d'acord amb I'Ordre del Minister de I'Habitatge de 9 de marg
de 1964 (B.O.E. nim. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies i requisits
segiients ;

Ir.- S'atorea en el lloc i data de l'enca calament.
2 P¢

2n.- Es organisme expropiant Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article It de] Text Refos de les
disposicions legals vigents en matéria de Regim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986 de 1§ d'abril,

37.- Es verifica l'expropiaci6 forgosa en execucid de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita en el barri de Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques de Ja Generalitat de
Catalunya en data 7 de Juliol de 200s.

4t.- Autoritza la present acta de pagament | presa de possessié, en representacid de
I'Administracio expropiant, el senyor Secretari General de 'Ajuntament de Santa Colotna

S€.- Rep el preu just, inclds el 5% de premi d'afeccio, per l'expropiacié del dret de propietat
sobre la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 10, 1r la, d’aquesta ciutat, la
senyora Rosario Jiménez Bobis, de les circumstancies personals que s'han fet constar a
I'encapcalameni.

6€.- El preu just, inclos el
(NORANTALUN" MIL" DOS-CENTS NORANTA-UN EURGS | SEIXANTA-DOS
CENTIMS) i0 Jimé :
mitjangant xec bancar] al portador del qual s'adjunta fotocopia, constituint el present
document formal carta de pagament; comprometent-se a res més demanar per aquesta
expropiacié i donant-se per completament satisfeta,

7é.- En viru d'aquesta acta administrativa, el Gerent de Gramepark, SA pren possessié

immediata de I'immoble objecte d*expropiacié, que té Ia seglient descripeio registral:

“Depana%R [Hﬁi—%o tres- Vivie.nda puerta uno del piso primero, del edificio sito en
y@% dgf{%’?menet: pasaje San Pascual, namero_ diez, con su con‘espondlieme
JIC!’ }g@fértor Yzlina superficie util de cuarenta y cmeo meiros cuadrados. Linda:
coR: \i_blja,c;alle?g 'asa'e San Pascual, antes Pasaje Pirineos; fondo, patio lateral de
. :\.ﬁ%;ﬁ‘é“a-l\téraﬁ'ﬁ:}f)r donde tiene su enirada; derecha saliendo, finca de que procede,
de Nas Estg,es.b’?;ir}}RL‘l_'iB@?Roca O SUS sucesores; ¢ izquierda, de Montserrat Rose]). Tiene una
artlcipacii’);n“gen el valor total del inmueble de | 136%™

Sant
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5% de premi d'afeccio, puja a la suma total-de 91.291.62 eurgs -
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Aparte de afecciones fiscales ¥ ohligaciones de la propiedad narirzontal. se
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La compareixent, Sra. Rosario  Jiménez Bebis, amb DN}

num. 30757032-Y

respectivament

dal

[ per qué consti el meu reconeixement, $1gno, a Santa Coloma de Gramenet, 5 de

ra

Y

Signat: Sra. Rosario Jiméney Bobis
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8¢.- Serd de compte de Gramepark, SA I"Impost sobre I’increment de valor dels térrenys'de- ™~ =
naturalesa urbana generat per aquesta expropiacio. S ,\,‘f; .
g /
e

I21s atorgants, després de llegida la present acta, mostren 1a seva conformitat i ratifiquen el

seu contingut i la signen per triplicat en el Hoc i daia que consta a I’encapcalament.
/)

/
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A= A ACTA DE PAGAMENT I PRESA DE POSSESSI(
t Gﬁ ghfﬁ: g! "::',_) 5
': — { Santa Coloma de Gramenet, 4 de desembre de 2007. o
ve— <
:ﬁ < |Reunits a les oficines de 'empresa municipal Gramepark, SA de Santa Coloma de
Im § Gramenel.
J—_—la , : . L .
= D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de

Y« | Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910989. '

S
f‘% & | I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representaci6, en ia seva qualitat de Gerent, de
4 N é% I"'empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pca.
o |&T || de la Vila, num. 1, amb CIF A-58587429. EI Sr. Sierra es troba especialment facultat per a

>a | O
22 la formalitzacio de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,

SA, segons resulta de certificacid emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb ¢l
. vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio, que s’acompanya.

2 | -
T :;} " "D'una altre part, la Sra. MARIA DOLORES PEREZ MARQUEZ, ma}or d’ edat amb DNI
o \ num. 33\929’77.3 H. i domiciliada al passatge de Sant Pasqual, nimero 10, Ir 2a, de Santa
2 , Coloma de Gramenet; actua en el seu propi nom i interés.

(]

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN = | . . R

Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessid celebrada el 2
d’octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiacié forcosa, per taxacio conjunta,
de la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 10, 1r 2a, d'aquesta ciutat.

,4 Que en la mateixa sessi6, el Ple Municipal va aprovar inicialment la relacié concreta i
f:’ individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris expropiar.

\j Que en aquella relacio de béns i drets consta el dret de propietat de la senyora Maria
Dclores Pérez Marquez sobre la finca objecte d’expropiacio.

/—“\'
Que el ]e@tamem en sessid celebrada el 2 d’octubre de 2006 va acordar declarar
al’ empréé%&mummpa ’Gramepark SA beneficiaria d’aquesta expropiacio.
s‘ha ambataafun mutu acord entre ambdues parts per tal de fixar la indemnitzacié
c\e'ggnenva\ Oexpropt? 16 del dret de propietat esmentat.

Servei de Gestio Urbanistica i Habitatge
- .~ C.DrFerrar, adm, 24 {1.Plants) - - . s
' Ti. 93 482 40 00
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Com a conseqiiéncia de tot aixo, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i
Presa de Possessié, en la que d'acord amb I'Ordre del Ministeri de I'Habitatge de 9 de marg
de 1964 (B.O.E. nim. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies 1 requisits
seglients :

1r.- S'atorga en el lloc 1 data de l'encapgalament.

2n.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per larticle 1Ir del Text Refds de les
disposicions legals vigenis en materia de Régim Local, aprovades pel Reiai Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica l'expropiacié forgosa en execuci¢ de la Modificaci¢ Puntual del Pla General
Metropolita en el barri del Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya en data 7 de juliol de 2006.

4t.- Autoritza la presént actd de” pagament i presa~de~possessio;en-representacié--de
I'Administracié expropiant, el senyor Secretari General de I'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5é.- Rep el preu just, inclos el 5% de premi d'afeccio, per 'expropiacié del dret de propietat
sobre la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 10, Ir 2a, d’aquesta clutat, la
senyora Maria Dolores Pérez Marquez, de les circumstancies personals que s'han fet

6¢.- El preu just, incids el 5% de premi d'afeccid, puja a la suma total de 116.756,76 euros
(CENT SETZE MIL SET-CENTS CINQUANTA-SIS EUROS 1 SETANTA-SIS
CENTIMS), que la senyora Maria Dolores Pérez Marquez rep en aquest acte de
Gramepark, SA, mitjancant xec bancari al portador del qual s’adjunta fotocopia, constituint
el present document formal carta de pagament; comprometent-se a res meés demanar per
aquesta expropiacié i donant-se per completament satisfeta.

7¢.- En virtut d'aquesta acta administrativa, el Gerent de Gramepark, SA pren possessid
immediata de I’immoble objecte d’expropiacio, que té la segiient descripcio registral:

“Departamento numero cuatro. Vivienda puerta dos, del piso primero, de la casa sita en
Santa Coloma de Gramenet, pasaje de San Pascual, nimero 10. con su correspondiente
distribucién interior v una superficie de cincuenta y siete metros cuadrados. Linda: frente,
patio lateral de luces y caja de escalera por donde tienen su entrada; fondo, patio pOoSterior
del edificio; derecha saliendo, finca de que procede, de don Esteban Pujola Roca ¢ sus
sucesores; e izquierda, de Montserrat Rosell. Coeficiente: 14,39%™.
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La compareixent, Sra. Maria Dolores Pérez Marquez, amb DNI num. 33929273-H,
respectivament, reconec haver rebut en aquest acte de Gramepark, SA, el xec més a dalt
fotocopiat en concepte d’indemnitzacié per I'expropiacid de la finca situada al Passatge

de Sant Pasqual namero 10,1r 2a, de Santa Coloma de Gramenet.

| per que consti el meu reconeixement, signo, a Santa Coloma de Gramenet, 4 de

desembre de 2007.

Signat: Sra. Maria Dolores Pérez Marquez
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ADVERTENCIA RELATIVA DE LA LLEI DE PROTECCIO DE DADES:

: ; D'acord amb la Llei organica de proteccié de dades de caracter personal 15/1999, de 13 de
desembre, el titular de les dades, per el mateix o pel seu mandatari o representant, ha prestat el

seu consentiment inequivoc, 1 queda informat dels extrems segiients:

33

I.- De la incorporacié de les seves dades als segiients fitxers objecte de tractament autorya%ﬁt& EQS% .
4 2‘&

a) “Registre de la Propietat”, del qual és responsable aquest Registre de la Propietal.
LNs i ta finalitat del tractament sén els previstos per la legislacio vigent:
Article 1 de la Llei hipotecaria: "El Registre de la Propietat i€ per objecte la mscrlpc

anotacio dels actes 1 contractes relatius al comini i a la alires drets reals sobre béns '=,
immobles " M
Article 32 de la Llei hipotecaria: "Els mols de domini o daltres drets reals sobre bens Q:?‘é;

immobles, que no estiguin degudament inscrits o anotats en et Registre de la Propietat, no'. “’Ei/
perjudiquen a tercers”; T
Article 607 del Codi Civil: "El Registre de la Propietat sera public per als qu1 tinguin m[eres

conegut a esbrinar I'estat dels béns immobles o drets reals anotats o inscrits”

Article 221 de la Llel hipotecaria: "Els Registres seran publics per a qui ungul interés conegut a

- esbrinar l'estat dels béns immobles o drets reals inscriis".

b) "BCIR - FLOTI" (Base de dades centrals d'indexs registrals / Fitxer localitzador de titularitats
inscrites), el fitxer 1 ¢l tractament del qual és responsabilitat d'aquest Registre, i 'encarregat dei
tractament 1 la representacid és el Col legi de Registradors. Lis 1 la finalitat del tractament €s
perrnetre T'establiment de sistemes d'infonnacié per via telematica "per a facilitar la publicitat

mteres (ar. 398.c.2 del Reglamem “hipotecari).

2.- Que els registres de la Propietat estan obligats a subministrar a la Direccid General del
Cadastre les dades segiients: "la 1dentitat dels titulars o adquirents dels citats béas immobles o
drets, el numero d'identificacié fiscal i el seu domicili; les dades de localitzacid de Fimmoble, ¢l
numero de finca registral i la referéncia cadastral que consti en el decument autoritzat o, si
escay, la no aportacié pels atorgants de lesmentada referéncia” (Llei 13/1996, de 30 de
ovalulne, §atl. 2.3 Ordre de 23 de juny de 19;-‘))

3.+ Del que estableix 'apariat sisé de la instruccid de la DGRN, dr,pendem de‘ Mmste“ de

Justicia, de 17-2-1998, en la qual s'especifica que "Les sol licituts de publicitat formal quedaran
arxivades, de forma que sempre es pugui coneixer la persona del sol licitant, el seu domicili i el
decument nacional d'identitat o el némero d'identificacid fiscal durant un periode de tres anys”.

4.~ Que la politica de privadesa dels regisires de la Propietat li assegura l'exercici dels drets
d'accéds, rectificacio, cancel lacid, informacid de valoracions i oposicid, en els termes establerts
en la Jegislacio vigent, que pot utilitzar amb aquesta finalitat el migd de comunicacid gue
habitualment utilitzi amb aquest Registre, 1 que aquest ha adoptat els nivells de seguretat de
protecci¢ de les dades personals tegalment requerirs; 1 ha instal fat 10ts els mitjans i les mesures
t€¢niques | organitzatives al seu abast per evitar la pérdua, el mal ¢s, 'alteracio, l'aceés no
autoritzat i el robatori de les dades, el secret i la confidencialitat de les quals garanteix.

— ———— e i
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Devuelio el documenic el 1§ FEB. .
ACTA DE PAGAMENT I PRESA DE POSSESSIOZUU7 ek X

N
7
- Santa Coloma de Gramenet, 22 de gener de 2 007 - : 5?:', & A
Reunits a les oficines de 17 empresa mumclpal GRAIVIEPARK SA de Santa- Coloma o
Gramenet. . BN
' D'upa part, la Tinent d' Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntarnent de Santa Coloma de Tm ,/

SERVEI D’HABITATGE | SOL

Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 339] 0989

\ I el Sr. Mane} S_ierra 1-Granell, en nom i representacio, en la seva qualitat de Gerent, de
‘Q} I"empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pga.
de la Vila, nim. 1, amb -CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a

la formalitzacié de la present acta, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco
Javier Bzquiaga Terrazas, amb el vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio,
x que s’acompanya. : : o

D'una-altre-parir-el- Sr: JACINTO-BLANCO GALLEGO. major d’edat, amb-DNL nim.
03847614W i la Sra. DOLORES ORTIZ MESA. major d’edat, amb DNI mim.
00237§78N ambdds domiciliats. al passelg de la Mare de Déu del Coll, nim. 133, de

Barcelona; actuen en el seu propi.nom i interés.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

XPOSEN" I

ue el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessid celebrada el 2
“octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiacié forgosa, per taxacié conjunta,
de la finca situada al passatge.de Sant Pasqual, nameros 124 14, ;d'aquiesta ciutat.

Que en sessid celebrada .el. 30_ de noverribre .de 2007, el Ple Municipal va aprovar
_definitivament aquell projecte d’éxpropiacio. DEr taxacid conjunta, Jaixi com la relacid
concreta 1 individualitzada dels béns 1 drets que es consideraven necessaris expropiar a I’ ambit
delumitat 1 les seves corresponents mdemn_ltzamons

Que en aqueﬂa relacw de béns'i drets consten els drets de propietat dels senvors JACINTO

1
BL%NCG&GALLEGO‘M DOLORES ORTIZ MESA, _sobre una meitat indivisa de la finca
Ob]ecle‘d expropmcm é;é

3 \.’ f‘)% =

é /‘t\\ vl e L . .
Car 52 consbquenma da/ ot aixo, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i

5 I'res ‘da;, Pos‘sessm eng ue d'acord amb I'Ordre del Ministeri de 'Habitatge de 9 de marg
NN
\J \\JW@/

e : Servei d'Habiiatge | S0!
f €.Dr.Ferran, nim. 24 {2°.Planta)
oy Troieemm - Ti. 93 462 40 00
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seglients :
Ir.- S'étorga en el lloc 1 data de 1'encap¢alament.

2n.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els terminis previstos per l'article Ir del Text Refés de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret
Leglslatlu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica l'cxproplaclé forgosa en execucid de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita en el barri del Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya en data7 de juliol de 2006. :

4t~ Autoritza la present acta de pagament 1 presa de possessié, en representacié de -
L' Administracié.expropiant,.-el senyor-Secretari-General-de-1'Ajuntament -de-Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- Es beneficiaria de l'expropiacid I’empresa municipal GRAMEPARK, SA, en virtut de
"acord del Ple de |’ Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet celebrat en data 2 d’octubre
de 2006. :

6¢.- Reben el preu just, inclos el 5% de premi d'afeccid, per l'expropiacié dels drets de
propietat-sobre-una meitat indivisa de la finca situada al passatge-de Sant Pasqual, nimeros -
12 i 14, d’aquesta ciutat, els senyors JACINTO BLANCO GALLEGO i DOLORES
ORTIZ MESA, de les circumstancies personals que s'han fet constar a 1'encapgalament.

7¢é.- El preu Just, inclds el 5% de premi d'afeccié, de I’ esmentada meitat indivisa, puja a la
suma. de 33.170,77 euaros; (TRENTA TRES MIL CENT SETANTA EUROS AMB
SETANTA-SET CENTIMS) ‘que els senyors JACINTO BLANCO. GALLEGO i
DOLORES ORTIZ MESA reben en aquest acte de GRAMEPARK, SA, mitjancant dos
xecs nominatius, dels quals. s’adjunta fotocopia, per un valor respectiu de 16.585,39.-€,
constituint el present document la més cabal carta de pagament per I’esmentada quantitat,
sense perjudici del preu just que es pugui fixar de forma definitiva en via jurisdiccional.
Qa re‘{ig:,stfral"esmentada esta constituida, cadastralment per dues finques, corresponent
u élonde»l 8:006, 99 -€ a la de ptge. de Sant Pasqual, nim. 12 115.163,78.-€ a la de ptge.
d g_ ligsqual numel\éi :

E \Or‘\\;;\ w1 E
8 /En glrmwd'aque/sta acta admimstrativa, el Gerent de ,.GRAMEPARK, SA pren
pes ess;% ;%ed&af‘é‘,f e 'immoble objecte d’expropiacié, que té la segiient descripeié:

La

Servei d'Habilgige 1 SO
O Dr Ferran niim 24 192 Plania)
TE GX 467 40 D0
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1

f}” &Y
. “Urbana.- Porcién de terreno con las construcciones que en el m1smo;contlen

rectangular y de extension superﬁmal 5T m” y 70 dm equivalenies a 2 427 pa
décimos de palmo, también cuadrados. Linda: por su frente, Sur, con €l citado pasaje
izquierda entrando, Oeste, ﬁnca de que se segregd; y dereoha Este, y espaida; Norted con

Esteban Pujola o sus sucesores. e

Inscrita al Registre de la Propietat nimerc 2 de Santa Coloma de Gramenst, Tom 1496,
Llibre 375, Foli 141, Finca 13249 (abans 6438).

. Els atorgants, després de llegida la present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el sen
contingut i la sigen per triplicat en el Doc i data que consta a I'encapgalament.

AR Generalial de Caralunya [REGISTRE PROPIETAT STA COLOMA GRAMANET Ne 22
il ST
123=01=200T i 44 12:14
elegacté parcelons | VENCIMENT _ : ASSENTAMENT
l:urln_gd’ei:p:diem:lz0070060183772 . @3.@4_20@7 IE H i l || 22 1 7 . 0

Dala de presentacié: 13 ge rebrer de 2007 - PRESENTANTE (TEL:83.392.47:45)
GRANEPARK S.A.

Impresas adjunts:

Devuelio el documento ef 4 & FEB. 2007

~
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Oocument;

Servei d'Habifaloe 1 Sol .
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o Generalitai de Catalunya
l Depanament d'Economia i Finances
Direccld General de Tributs

»,

Dalagacid Barcelona

Uoc i'dala: g,  uigna, 13 de Febrer de 2007
Document; '

Num. da presentaci®: 20070600183772 -

Per la daclaracio liguidacio de l'imposl corrasponent a aquast document s’h
presental las autoliguidacions amb ols nimeros de justificant que 8s rafacion
i, sl s'ascau, s'ha acraditat el seu pagamant segons la validacié mecanica en
seu pau.

S'ha presentat copia del document que es consarva an aquasta oficina pet £ '

comprovacio de I'autaliquicacio i, si s'escau. reclificacio o practica de

liguidacio o liquidacions complamentaries que siguin procedents.

6040000305610 .
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Cami una alira acta de dats 20 de Z,Uu?n iocertitics
Tiiurada el & de Fehrﬁr de 2.007. pel Seoretari del Cong
difdministracie g8 "Gramepark. S.4." sepyoy Prancisco Jdavi
Erouiaga i Terraias,. pel ous resulta de lgs matei;wﬂ i
contipaut del Letre al mew carrec. he atordat hL?% &
rascentament o inscripoid. amb data daveis en &l tmm 3,1""«, ‘{@,?%ﬁ /"
1libre 37% de Santa Coloma-Seccid fa. feli 141, fince 13.94% 4 .a*mmwwﬁy
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aue  es refersix I Tartiole B0, apartat ouairé. de ia Lied
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.- per titol 4 expriolacid: e inscripeid del dret de reversio:
Cznbre dita ;j a faveoy del consoris senvor dacinto Blanco
1 ra Dolores Oriiz Hesa,. el senvor Felioe Buitarro
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seu consentlment inequivoc, 1 queda informat dels extrems seglients:

ADVERTENCIA RELATIVA DE LA LLEI DE PROTECCIO DE DADES:

D'acord amb la Llei organica de proteccié de dades de caracter personal 15/1999 de 13{’63 ,
desembre el titular de les dades, per ell mateix o pel sev mandatari o representant ha presgg_at el

]

A De la incorporaci6 de les seves dades als segilents fitxers objecte de tractament automatltzat

'a) “Registre de la Propietat”, del qua] és responsable aquest Registre de la Propietat. RSN
L"s 1 1a finalitat del tractament sén els previstos per la legislacid vigent: '9"7 o

Article 1 de la Llei hipotecaria: "El Registre de la Propietat té per objecte I 1nscr1pc1o o
anotacié dels actes i contractes relatius al domini i1 a 1a altres drets reals sobre béns

immobles " '

Article 32 de la Llei hipotecaria: "Els titols de domini o d’altres drets reais sobre béns
immobles, que no estiguin degudament inscrits o anotats en el Registre de la Propietat, no
perjudiquen a tercers”;

Article 607 del Codi C1V1I "El Reglstrc de la Prop1etat sera public per als qui tlngum interes
conegut a esbrinar 'estat dels béns immobles o drets reals anotats o inscrits";

Article 221 de la Llei hipotecaria: "Els Registres seran publics per a qui tmgu1-interés conegut a
esbrinar l'estat dels béns immobles ¢ drets reals inscrits". i

b) "BCIR - FLOTI" {Base de dades centrals d'indexs registrals / Fitxer localitzador de titularitats
inscrites), el fitxer i el tractament del qual és responsabilitat d'aquest Registre, i I'encarregat del
tractament 1 la representacié és el Col-legi de Registradors. L'is i la finalitat del tractament és
permetre l'establiment de sisternes d'inforrnacié per via telematica "per a facilitar la publicitat
formal, per consuita de I'ndex general informatitzat [ .] sempre que el petlc,lonan h1 tmgm
interés" (art. 398 ¢.2 del Replament hipotecari).

2.- Que els registres de la Propietat estan obligats a subministrar a la Direccié General del
Cadastre les dades segiients: "la identitat dels titulars o adquirents dels citats béns immobles o
drets, el numero d1dentificacid fiscal i el seu domicili; les dades de localitzacid de l'immoble, el
numero de finca registral i la referéncia cadastral que consti en el document autoritzat o, si
escan, la no aportacié pels atorgants de l'esmentada referéncia® (Llei 13/1996, de 30 de
desembre, 1 art. 2.1 Ordre de 23 de juny de 1999)

3.- Del que establmx lapartat sisé de la instruccid de la DGRN dependent del Ministeri de

Justicia, de 17-2-1998, en la qual s'especifica que "Les sol-licituts de publicitat formal quedaran
arxivades, de forma que sempre es pugui conéixer la persona del sol-licitant, el seu domicili i el
document nacional d'identitat o ¢l ndmero d'identificacié fiscal durant un periode de tres anys®.

4 - Que la politica de privadesa dels registres de 1a Propietat 1i assegura l'exercici dels drets
d'accés, rectificacio, cancel-lacid, informacié de valoracions i oposicio, en els termes establerts
en la Jegislacid vigent, que pot utilitzar amb aquesta finalitat el mitjd de comunicacié que
habitualment utilitzi ainb aquest Registre, 1 que aquest ha adoptat els nivells de seguretat de
proteccid de les dades personals legalment requerits, 1 ha instal-lat tots els mitjans 1 les mesures
t&criiques 1 organitzatives al seu abast per evitar 1a pérdua, el mal us, I'alteracid, l'accés no
autoritzat l.el-robatori de les dades, el secret i la confidencialitat de les quals garanteix.
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ACTA DE PAGAMENT IPRESADEPO! . ..

Santa Coloma de Gramenet 22 de gener de 2007.

Gramenet
D'unz part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de 'Ajuntament de Santa Cohlfc')'fn”ﬁaf/é’e
Giramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910989, : :

. I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacié, en la seva qualitat de Gerent, de
Pempresa municipal GRAMEPARK SA; domiciiiada a Sania Coloma de -Gramenet, Pga.
de la Vila, nim. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzacié de la present acta, segons resulta de certificacio emesa pel Sr: Francisco
Javier Ezquiaga Terrazas, amb el vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio,
que s’acompanya. ' '

" D'una altre part, el Sr. FELIPE GUIJARRO_HIGUERA ‘major “d’edat, amb DNI num.
07100228 el Sr. FRANCISCO- GUIJARRO LUENGO, major d’edat, amb DNI nam.
981.711085; el Sr. JUAN PEDRO GUIJARRO LUENGO, major d’edat, amb DNI num.
AT80527; 1a Sra. C_OMLACION LUENGO"MOLERQ, amb DNI nam. 38699823T; la
Sra. CIRILA LUENGO MOLERO: dmb DNI num. 377623530F; i el Sr. HONORIO
Lm .37779448Q; tots dorniciliats al passeig de la Mare
de Déu del Coll, ntim. 135, de Barcelona, i que havent estat degudament citats no han

_ comparegut, per la qual co_sa,es__forma]itZa la present acta, '

. Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
//' I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN
) Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessié celebrada el 2

¢’ octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiaci6 forgosa, per taxacié conj unta,
@ de Mda al passatge -__de:SantgPasqual,-'-nﬁmeros.-12 1114, d'aquesta ciutat.

Que n-sessio celebrada el 30 de de novembre de 2007, el Ple Murnmpal va aprovar
d/c;f\ig‘:utwament “aquell projecte d’expropmmo per taxacié comjunta, aixi com la relacid
concretall mdmduahtzada dels béns 1 drets que es consideraven necessaris expropiar a I’ambit

R »Lg\\.—, ’,
-dehnntat =, "cﬂ

§ \&") 0‘,’;‘ P}" ,:a

.&- 0 ﬁ

Que enﬁaquella“rel }i6 de béns i drets consten els drets de propietat dels senyors FELIPE
€ VIJAB\RO Hig‘r ERA, FRANCISCO GUNARRO LUENGO, JUAN PEDRO
IERRO FIHENGO, CONSOLACION LUENGO MOLERO, CIRILA LUENGO

Servei d'Habilaige | Sol
R . —. C.DrFenan, nim. 23 {2%.Plants} L _
Ui B3 402 4000
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S )
MOLERO i HONORIO LUENGO MOLERO, sobre una meitat indivisa'de la finca,gb)
d’expropiacid. ~ET ?:/ '

sy’

Com a conseqiiéncia de tot aixo, €S procedeix a;atorgar la present Acta de Pagament 1

Presa de Possessio, en la que dtacord amb 1'Ordre del Ministeri de 'Habitatge de 9 de mar¢

de 1964 (B.0O.E. ntm. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstancies i requisits
seglients : :

1r.- S'atorga en el dloc data de l'encapgalament.

2n.-'Es organisme exproplant ]'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet,. Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els terminis previstos per tarticle 1r del Text Refos de les.

" disposicions legals vigents en matéria de Regim Local, aprovades pet Reial Decret

Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

_ 3r.- Es verifica l’f":g{propiadié forgosa en execucié de la Modificacié Puntual dei Pla General
Metropolitd en el barri dEI*Fb"ﬁdGTEiX*BruC;“de-"Sanfca—Goloma_.de.-.Gramenet,_ aprovat _

definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Prbliques de la Generalitat de

. Catalunya en data 7 de juliol de 2006.

4t.- Autoritza la present acta de pagament i presa de possessio, en representacié de
I' Administracié expropiant, el senyor S_ecretari General de IAjuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

56 Es berieficiaria de l'expropiacit 'empresi puiicipal GRAMEPARK, SA,-en virtut-de

Iacord del Ple de 1" Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet celebrat en data 2 d’octubre
de 2006. e

" 6é.- Fl preu just, inclos el 5% de pfemi d’afeccid, per l'expropiacié dels drets de propietat - -
sobre una meitat indivisa de la finca sitnada al passatge de Sant Pasqual, ndmeros 12 1 14, -

d’aquesta ciutat, ha estat consignat a la Caixa General de Diposits del Ministert d’Economia i
Hisenda pel seu import total de 33170,77 euros (TRENTA—TRES MIL_CENT SETANTA .
EUROS ‘AMB SETANTA-SET CENTIMS), segons consta en el resguard del qual s’adjunta

fotocopia. -

La finca registral esmentada esta constituida; cadastralment, pet dues finques, corresponent

<%@T§9{f§§i§§~\de oige. de Sant Pasqual, mim. 12 1 35. 163,78.-€ a la de ptge.

de Sant Pasdtal, pom:, 14. Y
o ‘u.g;':g-_ .I'\g.\g i \z‘)_
3 O "

76~ En yiEut Egﬁﬁ;égjfgbgctg hdministrativa, el Gerent de GRAMEPARK, SA pren
possessio i ediataﬁgie‘;-};immgble objecte d’expropiacio, que té la segiient descripcio: -

o . : . .
4 Py - Y 5 ia .
Urbana.- Po Q(;ég!rch con las construcciones que €n el mismo coniiene, S0 en

Santa Coloma de~Grémmenet, en nasaje San. Pascual, numeros 12y 14, antes 6, de figura

e kA e

Servel dHabisige | SO
C Dy berran, nom, 74 (2T FanE)
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- ;ZC;&IIIEISJIZI y'Ecllle extensié}l' superficial 91 m? y 70 dm?® equivalentes a 2.42:
izquierda :ng;anrélg: (t)mgne; cuagrados. Linda: por su frente, Sur, con el éitéddﬁf%asaj
lzquie ! , Oeste, finca de que se se 5 ’ At g
Bsteban Piiola o sus sucesdres, que. gf@s_go, y derﬂechta Este, y espalda;"Norte

Inscrita al Registre de la Propi ] :
i : pietat nimero 2 de S ‘Col¢ : 23 A
Llibre 375, Foli 141, Finca 13249 (abans 6438). anta Coloma de Gramenet, Tom 1496

Els ato s; despré i l : i ‘ i |
rgants; després de llegida la present acta, mostrer la seva conformitat 1 rafifiquen el seu

) Departament ¢'Economia i Finances

I“ Generalitat de Catalunya
Y pireccic General de Tributs

Delegaciéh BarEeldna T T e e e

! .
Lloc i ddld  pawgelona, 13 de Febrer de 2007
Document:

Nom. de preseniaciol  20070000183770

per la declaracic liquidacié de Iimpost corresponent a aguest document s'h
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"DELEGAGION DE ECONOMIA Y HACIENDA DE BARCELONA O\J\

Constitucion de Depdsito o Garantia en efectivo

Constituyente o Garantizado

Apellidos y Nombre o Razén Social o &y [,
GRAMEPARK S.A - ot ¥ s
Calle, Plaza, Avda. | Nombre de la via pilblica T TNomero | Esc. |Piso. . | Puerta Te!éfq‘ﬁﬁ"
CL PZ VILA 1
Municipio Cédige Pestal | Provincia
ST COLOMA DE GRAMANET 08921 BARCELON

I R

(90)51206000000003317077107019445923QA58587429

Propietario del efectivo encaso de ser distinto del constituyente

N.LF. /C..F. . Apeliidos y Nombre o Razda Social -
A58587429 GRAMEPARK S.A
Calle, Plaza, Avda. | Nombre de ia via publica . NOmer Esc. |Piso Puerta Teiéfono
CL PZ VILA ’ 1
‘ 7Mu7n“it;i-;sio. 7 Cédigo Postal |Provineia
. ST COLOMA DE GRAMANET 08821 BARCELONA
N°© de Registro: 2007 00008 EQO0064 O N° Expediente:

NORMAS QUE IMPONEN LA CONSTITUCION DE ESTE DEPOSITO O GARANTIA

CODIGO: 0001 .
DENOMINACION: L EXPROPIACION FORZOSA DE 16-12-1354 A 50.1

.‘aquéllos a cuya disposicion se constituyen.

EPOSITC JUSTIPRECIO EN EXPEDIENTE DE EXPROPIACION CON PROPIETARIO FINCA NO COMPARECIENTE PTGE SANT
PASQUAL,12-14, GUIJARRO HIGUERA,GUIJARRO LUENGO,LUENGO MOLERO

Depésito o Garantia: DEPOSITO Provisional o Definitivo/a: Definitivo

FiNALIDAD. Descripcion de la obligacién garantizada. En depasilos pof expropiaciones y otros a favor de particulares, se haran constar fos datos de

AUTORIDAD A CUYA DISPOSICION SE CONSTITUYE. En los depésitos por expropiaciones, 6rgano expropiante.
N.LF.- POB24500C DENOMINACION: AYTO.DE SANTA COLOMA DE GRAMANET

LUGAR DE PAGO ==
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ADVERTENCIA RELATIVA DE LA LLE]I DE PROTECCIO DE DADES: ST
' . . ., . ﬁ@%ﬁ i{-*’g)/:-; )
D'acord amb la Llei organica de proteccio de dades de cardcter personal 15/199%; de 13 dg;c;j%
desémbre, ¢l titular de les dades, per ell mateix o pel seu mandatari 0 representzirﬁ_"f a %ﬁﬁt&l& el %;;
;seu consehtiment inequivoc, i queda informat dels extrems seglients: i & Iy R
54 1 - De la incorporaci6 de les seves dades als segiients fitxers objecte de tractamér"{ﬁautoi' itz il
B __\ = B i E}‘,
a) “Registre de la Propietat", del qual és responsable aquest Registre de la Propietat. g‘f‘ F
[ s i Ja finalitat del tractament son els previstos per la legislacié vigent: g B §

Article 1 de la Llei hipotecaria: "E] Registre de la Propietat t¢ per objecte la inscripei6. o’

anotaci6 dels actes 1 coniractes relatius al domini i a la altres drets reals sobre béns

immobles ", ' :

Article 32 de la Llei hipotecaria: "Els titols de domini o d’altres drets reals sobre béns
immobles, que no estiguin degudament inscrits 0 anotats en el Registre de la Propietat, no

- perjudiquen a tercers”;

Article 607 del Codi Civil: "El Registre de la Propietat sera public per als qui tinguin interés
conegut a esbrinar l'estat dels béns immobles o drets reals anotats o inscrits";

Article 221 de la Llel hipotecaria: "Els Registres seran publics per a qui tingui interés conegut a
esbrinar l'estat dels béns immobles o drets reals inscrits"”.

b) "BCIR - FLOTT" (Base de dades centrals d'indexs registrals / Fitxer localitzador de titularitats

inscrites), el fitxer i el tractament del qual &s responsabilitat d'aquest Registre, 1 l'encarregat dei -
tractament 1 la representacio €s el Col-legi de Registradors. L's i la finalitat del tractarnent €s

permnetre l'establiment de sistermnes d'informacié per via telematica "per a facilitar la publicitat

formal, ‘per'consulta-—de 1!index__gencga41__i_p_fq;ma_titzat [...] sempre que el peticionarl hi tingui

interés" (art. 398.c.2 del Reglament hipotecari). - :

2.- Que ¢ls registres de la Propietat estan obligats a subministrar a la Direccid General del
Cadastre les dades seglients: "]z identitat dels titulars o adguirents dels citats béns immobles 0
drets, el nimero d'identificacié fiscal i€l seu domicili; les dades de tocalitzacié de l'immoble, ¢l
ntmero de finca registral 112 referéncia cadastral que consti en el docurnent autoritzat o, si

escal, la no aportacié pels atorgants de lesmentada referéncia” (Llei 13/1996, de 30 de

.desembre, i art. 2.1 Ordre de 23 de juny de 1999).

3 .- Del que estableix 1'apaftat sisé de la instruccié de la DGRN, écpendcnt.dé'i""i\-/[ihi‘é't'éﬁ' ‘dé”

Justicia, de 17-2-1998, en la qual s'especifica que " es sol-licituts de publicitat formal quedaran
arxivades, de forma que sempre €8 pugui coneixer la persona del sol licitant, el seu domicili 1 el

r

document nacional d'identitat o el nuimero d'identificacid fiscal durant un periode de tres anys”.

4.- Que la politica de privadesa dels registres de la Propietat 11 assegura l'exercici dels drets
dlaccés, rectificacio, cancel-laci6, informacio de valoracions i oposicid, en els termes establerts
en la Jégistacié vigent, que pot utilitzar amb aquesta finalitat €l mitja de comunicacio que
habitualment uiilitzi amb aquest Registre, i que aquest ha adoptat els nivells de seguretat de
proteccid dcfk;;sfd?;f‘"dé"s‘:personals legalment requerits, 1 ha instal-lat tots els mitjans i les mesures

N . oot L L e - .- N . .. .
tecmquesa\g’orgamtzatwg&ai seu abast per evitar la perdua, el mal us, Falteracid, l'acees no
autontza@‘ eljﬁobatorl de 1es tades, el secreti la confidencialitat de les quals garanteix.
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. T ATIR Generalitat de Catalunya
A] untament de \ Departament d'Economia i Financ
SANTA COLOMA 24 Direccié General de Tributs U\

DE GRAMENET AN
Delegacié de la DGT a Zarcelena

-SERVEIS TERRITORIALS | Mum. dexpedient: 20070001250275

MUNICIPALS Data de preseniacio: 19 de Desembre de 200°

"

URBANISTICA | HABITATGE «v‘m

[HTHEA

ACTA DE PAGAMENT I PRESA DE POSSESSIC oocurtayig 1! 1101

g’i
o= 2 .
Koy, f £ -

. imprescs adjunls:
\( SERVEI DE GESTIO s

Ae,
=

\
A

Santa Coloma de Gramenet,11de desembre de 2007. vl

Reunits a les oficines de I’empresa municipal Gramepark, SA de Santa ‘Coi'bmna de :

/

Gramenet. Cepy
©rmmrgeere?

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'’Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910989.

I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom j representacio, en la seva qualitat de Gerent, de
I'empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pe¢a.
de la Vila, num. I, amb CIF A-583587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzacié de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,
SA, segons resulta de certificacio emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el
vist-i-plau det President, Sr. Manuel Dobarco Touriflo, que s’acompanya.

.f DQQ&‘ sy /}/V( CL/"]X

‘D'una altre part, els Srs. FRANCISCO TROYA DIANEZ i DOLORES MARTINEZ
MATEQS, majors d’edat, amb DNI nam. 31458439-M i 28023214-Z, 1 domiciliats al
carrer de Sant Pasqual, nim. 6, de Santa Coloma de Gramenet; actuen en el seu propi nom
11interes.

Tots en preséncia dei Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN

Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessié celebrada el 2
d*octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiacié for¢osa, per taxacié conjunta,
de la finca situada al carrer de Sant Pasqual, nam. 6, d'aquesta ciutat.

Que en la mateixa sessid, el Ple Municipal va aprovar inicialment la relacié concreta i
? individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris expropiar.

-

R Que en-aquelia relacio de béns i drets consténi els drets de propietat del senyors Francisco
i vy m‘-\\ e 3 Il - o
Troya DidneZi{dddlorés, Martinez Mateos sobre la finca objecte d’expropiacié:
S i,
& ey

3 A RN % .,
> Que el li'l;e}"de i; untament:en sessio celebrada el 2 d’octubre de 2006 va acordar declarar
7 o =

. i VRN o ma{f a s 3 ..,
/’fgi\ al empré's;g mumiCipal‘Gramepark, SA beneficiaria d’aquesta expropiacic. N
b= )p.\\)\?‘c, .',:4 e . ]

\)P
Y e eiipitn y
jo)
-
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PR s . . P
Que s’haNdr¥ibat’asun mutiYacord entre ambdues parts per tal de fixar la mdemmtzamoU

o L . \ ~
corresponentgiliexpropiacio dels drets de propietat esmentats.

Devuelto el documento of 1 1 FEB, 2008 rec1sTRE PROPIETAT STA coLoMA GRAMANET No 22
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Catalunya en data 7 de juliol de 2006.

Ajuntament de
SANTA COLOMA
v/ DE GRAMENET

SERVE!S TERRITORIALS |
MUNICIPALS

SERVE! DE GESTIO
URBANISTICA | HABITATGE

) -‘ ¥, e 4 P
Com a conseqiiéncia de tot aixo, es procedeix a atorgar la present Acta de’ Pagamggt i
Presa de Possessio, en la que d'acord amb I'Ordre del Ministeri de I'Habitatge de 9 de“plarg
de 1964 (B.O.E. num. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan constar les circumstanciési T-:é_quisits
segiients T

1r.- S'atorga en el lloc i data de 'encapgalament.

2n.- Es organisme expropiant 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article 11 del Text Refos de les
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica I'expropiacié forgosa en execucio de la Modificacié Puntua! del Pla General
Metropolita en el barri del Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de

4tr- Autoritza la present acta de pagament 1 presa de possessio, en representaci—c;i de
'Administracié expropiant, el senyor Secretari General de |'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- Reben el preu just, inclos el 5% de premi d'afeccio, per l'expropiacié dels drets de
propietat sobre la finca situada al carrer de Sant Pasqual, nim. 6, d’aguesta ciutat, els
senvors Francisco Troya Didnez 1 Dolores Martinez Mateos, de les circumstancies

“persofials que s'han fet'constar a-l'encapgalament.. - - - e

6é.- El preu just, inclas el 5% de premi d'afeccid, puja a la suma total de 254.052.38 euros
(DOS-CENTS CINQUANTA-QUATRE MIL CINQUANTA-DOS EUROS I TRENTA-
VUIT CENTIMS), que els senyors Francisco Troya Dianez i Dolores Martinez Mateos
reben en aquest acte de Gramepark, SA, mitjan¢ant dos xecs bancaris al portador dels quals
s'adjunta fotocOpia, constituint el present document formal carta de pagament;
comprometent-se a res més demanar per aquesta expropiacié i donant-se per completament
satisfets.

76.2 En virtut d'aquésta acta administrativa;-el Gerent de -Gramepark, SA pren possessio

immediata de I’immoble objecte d’expropiacio, que t¢ la seglient descripcid registral:

“Casa commia:gma baja y un piso con una superficie aquélla de 30 metros y €ste de

62 metﬁo:sc‘gﬁ'gpj}}g\'}lgrse cégs&ruida aprovechando el desnivel del terreno. Se halla situada en

ténnin?fge Sgl;é;gg?‘;go%g@,aige Gramenet, con frente a la calle San Pascual, siendo su solar el

nﬁrnerai?;‘ls(} déi'\ul;p:s;\beg;q_‘ge se Mividié la mayor finca de que procede, hoy calle San Pascual

numer "6{} Ocupg}c'q\i;gho dolar una superficie de noventa y un metros y treinta decimetros

(b; ez¥(2-z416,5,(j{palmos, unos y otros cuadrados. Linda: frente, Norte, en linea de
u

s . . r
6 metros, d¢ jerda, entrando, Este, en linea de 17,04 metros, solar numero 9;

Rl s

Servei de Gestid Urbanislica i Habitalge
C.Dr.Ferran, aum, 24 (1® Planta)
Tf. 93 462 40 00




234> Ajuntament de
7 SANTA COLOMA
DE GRAMENET

SERVEIS TERRITORIALS |
MUNICIPALS

SERVEI DE GESTIO
URBANISTICA | HABITATGE

derecha, Oeste, en linea de 12,50 metros, solar numero 11, ambos en dicho plano de
urbanizacién; y fondo, Sur, en linea quebrada de dos tramos de 1,14 y 6,72 metros,
. sucesores de Joaquin de Mena,” T
Inscrita al Registre de la Propietat nimero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 1482, ' J
Llibre 367, Foli 31, Finca 13003.

8¢.- Sera de compte de Gramepark, SA I'Impost sobre I'increment de valor dels terrenys de
naturalesa urbana generat per aquesta expropiacid.

I' \ . . . . !
'.’ Els atorgants, després de llegida la present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el i
seu contingut i la signen per triplicat en el lloc i data que consta a I’encapgalament. ’

]

i
e e e L T e T e s A bt

. e A ¢ s e . e oo —E8VE]dE-Gestio Urbanisticarh Habitalge=- -~ - -
C.Dr.Ferran, nom. 24 (12 Planta) g
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-tloci data:

W Generalitat de Catatunya
QHD Departament d'Economia | Finances

2 Direccié General de Tributs

Delegacis de la OGT a Jarceicna

Baz¢elona, 19 de Desembra de zG07
Document;

Num. de presentacio: 20070001250278
Per la declaraci¢ liquidacic ce l'impost corresponent g aguest document s'han
prasentat les autoliquidacions amb els almercs de justificant que es relacionen

i, si s'escau, s'ha acredilzl el seu pagament segans Ja validacid mecanica en e!
seupeu. *

§'ha prasentat copia del document que es conserva en aguesia oficina per a la
comprovacid de I'autoliquidacio i, s s'escau, rectificacid o practica de la
liquidacio o liquidacions complementaries que siguin procedents.
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Xec bancari / Chfque bancario  1BAN

EntitayEnt.Of icina Control Nim.compte/N.cusnta

ccCc 2100 D340 61 9999999987 A

ES83 2100 0340 6199 9999 9997

T e i -
{data g’ emissié

Oricina " g T g 11-12-2007  [x*xxx¥x264 052 38 X
y fecha.de emision S Pl Tt T

Pagueu, per aquest xec

i per compte nosire, 8
Paguese, por este chegue
Y por nuestra cuente, @

AL PORTADOR F o~ £

L% Ny

o i,

Eurcs (en lletres)
Euros [en letras)

N

o

7 Y N T
DOSCIENTOS CINQ&’JENI@'Y LUATRO MIL CINCUENTA )jz'QDS EJLJ;RQ_S‘_%_‘TT_-REINTA
O ; g Pt Er—
Y OCHO CENTIMDS ,;_;:F*x%*xxxxxx*xx*x***x*xx*xx*x&x**xv—mﬁx*ﬁm*xn***

Entital pagadora
Entidad pagadora

Caixa d'Estalvis i Peuﬁonsﬁé’ Barcelona
it o s

AV. DE LA GENERALITAT, ¥52

08923 SANTA &OLOMA DE »srammm

Clau enzizat /Clave entidad|  Caixa

2100 - 0340

Sarie aum g %v
Serie' 377 -n° "-1.635.842-3!? 7501 =

o AE SRR L0 oafnn S99 39

¢ 73 -

e 1/."!’/'553 i

A 270
L Caduca als sis mesos de lz seuaEMissial ’
~ Caduce # Ios seis meses ge’Su'emisidn K

Els compareixents, Srs. Francisco Troya Diinez i Dolores Martinez Mateos, amb DNI

nam. 31458439-M i 28023214-Z, respectivament, reconeguem haver rebut en aquest

acte de Gramepark, SA, el xec més a dalt fotocopiat en concepte d’indemnitzacié per

- -- — - —PPexpropiacié-de-la finca situada al' Carrer de Sant Pasqual, ftmeéro 6, de Santa Coloma

@

de Gramenet.

I per qué consti el nostre reconeixement, signem, a Santa Coloma de Gramenet, 11 de

desembre de 2007.

Signat: Sr. Francisco Troya Diénez

.
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1. ADVERTENCIA RELATIVA DE LA LLEIDE PROTECCIO DE DADES:- R

24 V% " ¥ .
ﬂ\ T -;':;.\'
%p’acord amb la Llei organica de proteccio de dades de caracter personal 15/1999, de 13 def;',,v';\-{‘
& esembre, el titular de les dades, per ell mateix o pel seu mandatari o representant, ha prestat-c.l '"-"-_-_};'-;.

<

'rﬁ'?/'seu consentiment inequivoe, i queda informat dels extrems segiients:
Lar

L.- De la incorporacié de les seves dades als segiients fitxers objecte de tractament automatit

vy

a) “Registre de !a Propietat”, dei qual és responsable-aquest Registre de 1a Propietat, .
L'is i I finalitat del tractament sén els previstos per la legislacié vigent: N
T e R

Article 1 de la Llei hipotecaria: "El Registre de la Propietat té per objecte la inseripcic o
anotacio dels acies | contractes relatius al domini i a la altres drets reals sobre béns
immobles ",
Article 32 de la Llei hipotecaria: "Els titols de domini o d’altres drets reals sobre béns
immobles, que no estiguin degudament inscrits o anotats en el Registre de la Propietat, no
perjudiquen a tercers’: .
Article 607 dei Codi Civil: "E| Registre de la Propietat sera piblic per als qui tinguin interés
conegut a esbrinar ['estat dels béns immobles o drets reals anotats o inscrits"; '
(‘ Article 221 de {a Lle; hipotecaria: "Els Registres seran publics per a qui tingu! interés conegut a
esbrinar l'estat dels béns immobles o drets reals inscrits”.

b} "BCIR - FLOTI" (Base de dades centrals d'indexs registrals / Fitxer localitzador de titularitats
inscrites), el fitxer i el tractament de] qual €s responsabilitat d'aquest Registre, i I'encarregat del
fractament i la representacié és el Col legi de Registradors. L'is i la finalitat del tractament €s
perrnetre l'establiment de sisternes d'informacic per via telematica "per afacilitar-la-publicitat

~ "formal, per consulia de Iindex general informatitzat [...] sempre que el peticionari hi tingui
interés" (art. 398.¢.2 del Reglament hipotecari).

L

2.- Que els registres de la Propietat estan obligats a subminjstrar a la Direccid General del
Cadastre les dades segiients: "Ia identitat dels titulars o adquirents dels cilats béns immobles o
drets, el numero d'identificacié fiscal i el seu domicili; les dades de localitzacié de l'immoble, el
numero de finca registral i la referéncia cadastral que consti en el document autoritzat o, St
escau, la no aportacié pels atorgants de l'esmentada referéncia” (Llei 13/1996, de 30 de
Jdeseribie,darl. 2.1.0rbe-de23 ge auny de 1999); = = T
5 3.- Del que estableix l'apartat sisé de la instruccid de la DGRN, dependent dei Minister] de
. Justicia, de 17-2-1998, en la qual s'especifica que "Les sol licituts de publicitat formal quedaran
arxivades, de forma que Sempre ¢s pugui coneixer la persona del sol Hcitant, el seu domicili ; el
document nacionai d'identitat o el nimero d'identificacid fiscal durant un periode de tres anys".

4.- Que la politica de privadesa dels registres de la Propietat li assegura l'exercici dels drets
d'accés, rectificacid, cancel lacig, informacié de valoracions i oposicio, en ¢ls tenmes establerts
cn la Jegislacio vigen:, que pot utilitzar amb aquesta finalitar el mitjd de comunicacié que
habitealment utilitzi amb aquest Registre, 1 que aquest ha adoptat els nivells de seguretat de
proteccid-de-les dades personals legalment réquerits, i ha instal lat tots els mitjans i les mesures
técniques | organitzatives al seu abast per evitar la pérdua, el mal s, l'alteracid, l'accés no
autoritzat | el.robatari de les dades, ef secret j |a confidencialitat de les quals garanteix,

e L
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POSSESSIO ATORGADA EN DATA 28 DE GENER DE 2008: e:f*_ = f.ff' <2

_ W&

. " . .

Santa\Coloma de Gramenet, 23 de juliol de 2009. o Cé}.’;__g‘?:‘

Reunits a les oficines de 1’empresa municipal GRAMEPARK, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910989.

1 el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representaci6, en la seva qualitat de Gerent, de
I'empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pca.
de la Vila, ntm. 1, amb CIF A-58587429. E1 Sr. Sierra es troba espectalment facultat per a
la formalitzacié de la present acta per acord del Consell d’Administracié de Gramepark,
SA.

D'una altre part, el Sr. MIGUEL BELASTEGUI GOMEZ, major d’edat, amb DNI nim.
38684540°N, i domiciliat al camrer dé Lepanto, numero 83; 21 4& de Castelldn; 13 Sta.
JUANA BELASTEGUI GOMEZ, major d’edat, amb DNI nim. 26103025-A, i
domiciliada al carrer de Martin el Humano, nimero 7, 1r 2a, de Mollet de] Vallés; la Sra.
LUISA BELASTEGUI GOMEZ, major d’edat, amb DNI nim. 38695553-P, i domiciliada
al carrer de Cabrera, nimero 23, D-4a, de Santa Coloma de Gramenet; la Sra. MANUELA
BELASTEGUI GOMEZ, major d'edat, amb DNI num. 46005297-F, i domiciliada a
I'avinguda de Monaco, numero 10-14, 4rt 2a, de Badalona; el Sr. FRANCISCO
BELASTEGUI GOMEZ, major d’edat, amb DNI ntim. 37778974-W, i domiciliat al carrer
~de-Dalmau, nlimero-56; 2n-4a;-de Santa Coloma -de Gramenet; el Sr. JOSE-BELASTEGUI
ERENAS, major d’edat, amb DNI nim. 33928885-K, i domiciliat a I"avinguda d*Alfons
XIIL, nimero 210, 2n la, de Badalona; el Sr. ANTONIO BELASTEGUI ERENAS, major
d’edat, amb DNI ntm. 52405463-D, 1 domiciliat a} carrer de Doctor Modrego, ntimero 29,
411 3a, de Badalona; i la Sra. MARIA DEL ROCIO BELASTEGUI MESTA, major d'edat,
amb DNI nim. 46967327-Q, i domiciliada a I'avinguda de Mossén Jaume Soler, nimero
97, de Calafell; tots actuen en el seu propi nom i interes.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

EXPOSEN

Ir.- Que en data 11 de gener de 2008 es va citar als hereus de la Sra. Maria Gomez Carrillo
"4 per{ta}f’ e\procec(hr\a la formalitzacié de 1*acta de pagament i presa de possessio referent a
I'e propeamé de la»f ca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 17, d’aquesta ciutai.
i EZ

Sarvej d'Habitatge i S0l
C.Dr.Ferran, num. 24 (2%.Planta}
TE. 93 4682 4000
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Aquella compareixenga no es va produir per trobar-se els hereus de Wlas Sral (Gon_'u‘:z‘i.L },
. . s PP . PR T T IR W e ) o
tramitant la corresponent escriptura d’acceptacié i manifestacid d herencxé;,amt comr eny @%
;. .. . - . - Lt e o fif
procés judicial per tal de reconéixer la validesa del contracte privat de comprayenda.que gy £
sobre la finca objecte d’expropiacié ostentava la Sra. Gomez, per la qual c‘osa_,,heﬁl va o L
procedir, en data 24 de gener de 2008, a consignar a la Caixa General de Diposits- del2 L
Ministeri d’Economia i Hisenda la quantitat de 64.422,60 eurcs en concepte de preu just;™

inclos el 5% de premi d’afeccid, per I'expropiacié de la finca.

2n.- Que els senyors Miguel Belastegui Gémez, Juana Belastegni Gémez, Luisa Belastegui
Goémez, Manuela Belastegui Gémez, Francisco Belastegui Gémez, José Belastegui Erenas,
Antonio Belastegui Erenas i Maria del Rocio Belastegui Mesta han acreditat
documentalment davant Gramepark, SA que sén els hereus de la Sra. Marla Gomez
Carrillo aixi com la validesa del contracte privat esmentat anteriorment mitjangant,
respectivament, escriptura de manifestacié d’heréncia nimero 3888 atorgada en data 31
d’octubre de 2008 davant el notari Sr. Ignacio Diaz de Aguilar de Rois i senténcia niimero
51/09 de data 27 d’abril de 2009 dictada pel Jutjat de 1* Instancia nim. 4 de Santa Coloma
de Gramenet.

3r.- Que ambdues parts acorden fixar en 90.151,81 euros el justipreu, més el 5% de premi
d’afecci6, per I'expropiacié de la finca situada al pige. de Sant Pasqual, ntm. 17, de la
ciutat; havent-se consignat, com s’ha esmentat abans, Vimport de 64.422,60 euros i rebent
en aquest acte els senyors Miguel, Juana, Luisa, Manuela i Francisco Belastegei Gomez,
Jos€ 1 Antonio Belastegui Erenas i Maria del Rocio Belastegui Mesta la resta, és a dir, la
quantitat de 25.729,21 euros mitjancant vuit xecs nominatius fotocopia dels quals
s’adjunta, constituint el present document la més cabal carta de pagament per I’esmentada
quantitat. Donant-se amb tot aixé per completament satisfets i comprometent-se a res més
demanar per aquesta expropiacié.

La quantitat global a rebre per part de cadascl dels afectats és i"equivalent a la seva
participacio a I’heréncia de la Sra. Marfa Gémez Carrillo, és a dir, una sisena part els cinc
primers | la restant sisena part entre els tres Gltims per iguals.

drt.- Respecte de lz part de justipreu dipositada, els senyors Miguel, Juana, Luisa, Manuela
t Francisco Belastegui Goémez, José i Antonio Belastegui Erenas i Maria del Rocio
Belastegui Mesta sol'liciten de Gramepark, SA Ia presentacié de la corresponent ordre de
cancel-lacio,

s atorgants, després de llegida la present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el
contingut i la signen per triplicat en el lloc i data que consta a I’encapealament.

..xr\DE .

ORI e e i Servei dHabitatge | 501
pOMCI L ot & C.Or.Ferean, nim. 24 (2° Plania)

- 4 U

A
.@é\\’ TFf. 83 462 4000
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Santa Coloma de Gramenet, 28 de gener de 2008. % S o A

Reunits a les oficines de I'empresa municipal GRAMEPARK, SA de Santa Coloma~dé®
Gramenet,

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNJ 33910989,

['el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom i representacio, en la seva qualitat de Gerent, de

I’empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pga.

de la Vila, nam. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a

la formatitzacié de la present acta, segons resulta de certificacié emesa pel Sr. Francisco

Javier Ezquiaga Terrazas, amb el vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio,
f--que slacompanya. C e - — -

D'una altre part, el Sr. CAYETANO GALERA GALINDO i la Sra. FRANCISCA
GALERA GIMENEZ, dels quals es desconeix el domicili, havent-se donat trasilat de tot
I’expedient al Ministeri Fiscal i una vegada citat aquest, no ha comparegut, per la qual cosa es
tormalitza la present acta. -

- —
B

/ Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
- el Ajuntament de-Santa Goloma de-Gramenet, que-certifica: - T e e

1
I

. EXPOSEN

———

-

R(’ Que el Ple de I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, en sessid celebrada el 2
- d’octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiacié forgosa, per taxacid conjunta,
de la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 17, d'aquesta ciutat, aixi com la
relacid concreta i individualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris expropiar a
ambit delimitat; sent aprovada definitivament en sessio celebrada el 30 de novembre de

2006, amb modificaci6 posterior de data 26 de febrer de 2007.

Que en aquella relacié de béns i drets consten els drets de propictat dels senyors
/  CAYETANO GALERA GALINDO i FRANCISCA GALERA GIMENEZ, sobre la finca

/ objecte d’expropiacio.

- "---w—:.?

2 e

(™~ Que el Ple de I’ Ajuptament en sessio celebrada en data 2 d*octubre de 2006 va acordar
'\\_ declarar a E’e—g@}éé’-ﬁ{ﬁl igipal GRAMEPARK, SA beneficiaria d aquesta expropiacio.
..'\'\;‘:'1-:')[ oy I%f/ ‘
‘:\:" é‘::‘:‘:j‘\ﬁ*“i 1{:-:’4 - 1 - .
Com a{@ﬁseqpenpiq de totiaixo, es procedeix a atorgar la present Acta de Pagament i

5

o

““\ ‘l.',‘""/ . ‘ | - . ¥ .

Presa d ;Eossec%lo?’enﬂg.\qgg:d'acord amb 'Ordre del Ministeri de 'Habitatge de 9 de marg
Por ] e “_,‘.-'v i=F .
ro) " W R
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Servei d'Habitatge i Sol
C.0r Ferran, nim. 24 (22.Planta)
Tf. 93 462 40 00
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SERVEIS TERRITORIALS |
MUNICIPALS

SERVE! D'HABITATGE | SOL

seguents :

tr.- S'atorga en el lloc i data de l'encapgalament. - - -

2n.- Es organisme expropiant 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Locg’ ; g
amb plena capacitat juridica en els terminis previstos per l'article It del Text Refos de les™
disposicions legals vigents en matéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abnil.

3r.- Es verifica Pexpropiacio forcosa en execucié de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita en el barri del Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques de la Generalitat de
Catalunya en data 7 de juliol de 2006.

4t.- Autoritza la present acta de pagament i presa de possessio, en representacid de
I'Administracio expropiant, el senyor Secretari General de I'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.~ El preu just, inclés el 5% de premi d’afeccid, per lexproplac:o dels drets de propnetat
sobre la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero {7, d’aquesta ciutat, ha estat
consignat a la Caixa General de Diposits del Ministert d’Economia i Hisenda pel seu import
total de 64.422,60 euros (SEIXANTA-QUATRE MIL QUATRE-CENTS VINT-I-DOS
EUROS AMB SEIXANTA CENTIMS), segons consta en el resguard del qual s’adjunta
fotocopia.

T6¢-TEn virtut d'aguestaTacta administrativa;- el -Gerent-de GRAMEPARK;-SA- pren . ... ... ..
possessio immediata de I'immoble objecte d’expropiacio, que té la seglient descripeio:

“Urbana.- Porcidn de terreno sito en el pasaje San Pascual, nidmero 17 de Santa Coloma de
Gramenet. Es el resto resultante tras efectuar diversas segregaciones de la registral 2593,
Tiene una superficie de 4111 m’ y linda: por su frente, Oeste, con ¢l citado pasaje, antes
letra D; por la 1zqu1erda cntrando Norte, con la finca namero 15 de dicho pasaje, antes
solar namero 1; por la derecha, Sur, con la finca numero 19 de dicho pasaje, antes solar
nimero 3; y por el fondo, Este, con la finca nimeros 15-17 del pasaje de los Pirineos, antes
restante finca del vendedor. ”

[nscrita al Registre de la Propietat namero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom 77,
Llibre 63, Foli 116, Finca 2393.

“‘?qr’j“ Ail’i-;)ii'/___:‘___:é”/r A\ Sezsei d'Habitalge | SOl 1
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DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA DE BARCELONA

Sucursal de la Caja General de Depdsitos

Apellides y Nombre o Razén Social @ ' &
{_GRAMEPARK, S.A.. . N R @:év Ld‘-
Nombre de la via pablica Numero [Esc. |FPiso Puerta TelefSno ¥ &% %;r
Pz VILA 1 mrres®
Municipio Cédigo Postal Provincia
ST COLOMA DE GRAMANET 08921 BARCELONA

A

(90)51206000000006442260108011328178SA58587429

Propietario del efectivo escaso de ser distinto del c;:nnstituyente

NAF. ICLF. Apellidos y Nombre o Razén Social
ASB587429 GRAMEPARK, S.A,
Calle, Plaza, Avda. | MNembre de ia via puiblica Ndmer |Ese. |Piso Puerta Teléfono
PZ VILA 1
B --I‘;‘I_Ln'!-izzipidr Cdadiga Postal Provincia
ST COLCMA DE GRAMANET 08821 BARCELONA
N*® de Registro: 2008 00008 EO0D034 0 N°® Expediente:

NORMAS QUE IMPONEN LA CONSTITUCION DE ESTE DEPOSITO O GARANTIA

CODIGO: 0001
DENOMINACION: L EXPROPIACION FORZOSA DE 168-12-1954 A 50.1

FINALIDAD. Dégi:}i;;éifin de la obligacion Qé?éntizéd’a‘i ‘E-r.lhc-jmepc';éitos por exprop-ia&i-ones y otros a favor de particulares, se hardn constar los datos de
aquélios a cuya disposicion se constituyan.

/.':POSITO JUSTIPRECIO EN EXPEDIENTE DE EXPROPIACION PASAJE DE SANT PASQUAL, 17 SANTA COLOMA DE GRAMANET

Depdsito o Garantia: DEPOSITO Provisional o Definitivo/a: ' Definitivo

AUTORIDAD A CUYA DISPOSICION SE CONSTITUYE. Enlos depdsitos por expropiaciones, érganc exprapiante.
N.LF.: P0824500C DENCMINACION: AYTO.DE SANTA COLOMA DE GRAMANET

L

'LUGAR DE PAGO

El pago podra hacerse en Bancos, Cajas de Ahorros y Cooperativas de Crédito en las que no es preciso tener cuenta abiarta,
0 a través de la "Oficina Virtual" de la Agencia Tributaria ( www.agenciatributaria.es ) en el apartado "Pago de impuestos”,

mediante cargo en cuenta g -ﬁﬁi‘rz-_ac‘é\nde tarjetas de crédito o débite.

AL T A o
Fe

Abono a Tesoro deliccggu’%ﬁ‘té‘_‘irénstring-faé‘f’;:[é;%q
Ngresos no tributaries y :g%ﬁCaja General de Depd¥itos, la cantidad que se indica en el apartado 'Total a ingresar' en este documento.
G Mg &
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aboracién en la recaudacion de la A.E.AT. de liquidaciones practicadas por la Administracién y otros
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FRANCISCO JAVIER EZQUIAGA [ TERRAZAS, SECRETARI DEL
D’ADMINISTRACIO DE GRAMEPARK, S.A., CERTIFICO: L3

&

H
Que en data 31 de gener de 2008, s'ha celebrat, en el domicili social, sessié‘ﬁggl Gonsell 4
d’Administracié de-I’empresa-GRAMEPARK ,-SA, sota la-presidencia-del senyor Mafel Dobarco “\?;j T
Tourifio i actuacid del Secretari sotasignant, per ostentar aquests cirrecs en el Corigellg r,c;aimegQ» 3’
I"assisténcia dels consellers, senyors: “‘i*&ﬁ;%} -

a)

Esteban Serrano Ortin

Francisco Sanchez Traveria

Rafael Juan Lluis

Montserrat Riba Campos

Carme Moraira Reina

Pere Massanet Miret

Liufs Faicon Gonzalvo (per delegacio en el Sr. Manuel Dobarco Tourifo)
Jordi Nadal Estrada (per delegacié en el Sr. Manuel Dobarco Tourifio)
Gemma Fernéndez Torrijos (per delegacio en el Sr. Manuel Dobarco Tourifio)
Ratll Moreno Montaiia (per delegacié en e] Sr. Manuel Dobarco Tourifio)

La presidéncia ha declarat legal i validament constituit ¢} Consell i, en el mateix, s’ha pres, per

_unamimitat, els seglientsacords: ___ ... e

PRIMER.- DONAR COMPTE de Iadquisicié, mitjangant expropiacié forcosa de ia finca situada
al passatge de Sant Pasqual, nim. 17, d’aquesta ciutat, que consta inscrita a nom dels senyors
Cayetano Galera Galindo i Francisca Galera Gimenez, per un preu just, inclds el 5% de premi
d’afeccio, de 64.422,60.-€

Consta inscrita al Registre de la Propietat num. 2 de Santa Coloma de Gramenet, al tom 77, llibre 63,
foli 116, finca nim. 2593 i té la segiient descripeio: )

“Urbana.- Porcién de terreno sito en el pasaje San Pascual, nimero 17 de Santa Coloma de

Gramenet. Es el resto resultante tras efectuar diversas segregaciones de la registral 2593, Tiene una
superficie de 41,11 m’ y linda: por su frente, Oeste, con el citado pasaje, antes letra D; por la
izquierda entrando, Norte, con la finca namero 15 de dicho pasaje, antes solar ndmero 1; por la
derecha, Sur, con la finca nimero {9 de dicho pasaje, antes solar numero 3; y por el fondo, Este, con
la finca nimeros 15-17 del pasaje de los Pirineos, antes restante finca del vendedor.

SEGON.- APROVAR O RATIFICAR el pagament o diposit del preu just fixat per I’ Ajuntament
de la ciutat per a aquesta finca i la corresponent acta de pagament i presa de possessid per a la seva

adquisicio.

I perque consti { als efectes que corresponguin, signo la present certificacid, amb el vist | plau del
senyor President, en la ciutat de Santa Coloma de Gramenet, 4 de febrer de 2008.

Visti plau S ;
Manue! Dobarco ,iﬁﬁffr@\i N MNa
‘ residén@“um (’?/}f"%,/, / %{?\ (p f/(’l)‘;’\ Mo
S 7 | =~
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AJ untament de ,5 ! ,\.Dz_—:partameni d'Economiz i Finances.
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Delegacid Baicelona
SERVEIS TERRITORIALS | Num. d'expedient: 20070000303 684

MUNICIPALS Daia de presentacit: 15 de marc de 2007
Impresos adjunts:

i

ACTA DE PAGAMENT I PRESA DE POSE pocum

SERVE! D’HABITATGE | SOL

 Santa Coloma de Gramenet, 9 de marg de 2007.

- U A2 N
B e’
. . ) .. O £h
Reunits a les oficines de I'empresa municipal GRAMEPARK, SA de Santa Col'(ggi;,l_ge-g%
Gramenet. ' ' g
. I T

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Serveis Territorials de I'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sta. Carmie Moraira i Reina, amb DNI 33910989. . % '

I el Sr. Manel Sierra 1 Granell, en nom 1 representacid, en la seva qualitat de Gerent, de
’empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pga.
de la Vila, nim. 1, amb CIF A-58587429. El Sr. Sierra es troba espectalment facultat per a
la formalitzacié de la present acta, segons resulta de certificacid emesa pel Sr. Francisco
Javier Bzquiaga Terrazas, amb e] vist-i-piau del President, Sr. Manue]l Dobarco Tourifio,

gue s’acompanya.

YA ___..Dxuna,ame,part,_el_Sr,_:[_OSE_,G,OME:Z_ VALERO, major d’edat, amb DNI nitm. 38687317 i
la Sra, MATILDE RUIZ MORENO, major d’edat, amb DNI ntm. 38673505-V; ambdds
domiciliats a! carrer de Balears, nam. 7-9, de Santa Coloma de Gramenet; actuen en el seu

propi nom 1 interés.

Tots en preséncia del Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, que certifica:

5\. Que el Ple de I'Ajunfament de Santa Coloma de Gramenet, en sessid celebrada el 2
&’ octubre de 2006, va acordar incoar expedient d'expropiacio6 forgosa, per taxacié conjunia,
* de la finca situada al passatge de Sant Pasqual, niim. 15, d'aquesta ciutat.

Que en sessio - celebrada el 30 de novembre de 2006, el Ple Mumcipal va aprovar

definitivariient aquell projecte d’expropiacid per taxacid conjunia, aix{ com la relacid

concreta i mdividualitzada dels béns i drets que es consideraven necessaris expropiar a I”ambit
delimitat i les seves corresponents indemuitzacions. , ' S

.1%6 en aquéi_la relacié de béns 1 drets consten els drets de propietat dels senyors JOSE
AOMEZ VALERO i MATILDE RUIZ MORENO sobre, respectivament, una meitat

Tedrohjecte d’expropiacit.
S Xprop
Vo A _ _
ary f\'la unfl;g tu acord entre ambdues parts per tal de fixar la indemnitzacié

W

3expr0pf2§1 & dels drets de propietat esmentats.

il
2 po- A" Eé’

tE:

—

Servei d'Habitaige | S
C.Cr.Ferran, nim. 24 (2° Planta)
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de 1964 (B.O.E. num. 82 de 4 d‘abnl de 1964) es fan ‘constar les cucumstan
seglients :

Ir.- S'atorga en el lloc i data de I'encapcalament.

20.- Es organisme expropiant 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els terminis previstos per l'arficle 1r del Text Reios de-les .
‘disposicions legals vigents en matéria de Régim Local; aprovades pel_Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica 'expropiacié forgosa en execucié de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita en el barri del Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya en data 7 de juliol de 2006. . .

e

I'Administracid expropiant, ¢l senyor Secretar General de I'Ajuntament de Santa Coloma ;

A—jee-. .. .4t Autoriiza la present acta de pagament i presa de possessid, en representacid de
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- Es beneficiaria de 'expropiacié 1" ernpresa municipal GRAMEPARK, SA, en virtut de
’acord del Ple de I’Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet celebrat en data 2 d’octubre
de 2006. :

- 6é.- Reben el- preu just; inclos el 5% de premi-d'afecci6, per I'expropiacié dels drets de.
propietat sobre-la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nim. 15, d’aquesta ciutat, els
senyors JOSE GOMEZ VALERQO i MATILDE RUIZ MORENO, de les mrcumstanmes
personals que s'han fet constar a I'encapgalament.

7¢.- El preu just, inclos el 5% de premi d'afeccid, puja a la suma total de 64.098,76 .euros
(SEIXANTA-QUATRE MIL NORANTA-VUIT EUROS AMB SETANTA-CINC
CENTIMS), que els senyors JOSE GOMEZ VALERO i MATILDE RUIZ MORENO
“.reben en aguest acte. de GRAMEPARK, SA, mitjancant dos xecs nominatius, dels quals
s'adjunta fotocdpia, per un valor respectiu de 32.049,38.-€, constituint el present document
~1a"més cabal carta'de pagament per I’esmientada- quantitat; comprometent-se a res meés
démanar per aquesta expropiacié i donant-se per completament satlsfets

En vlftutﬂd‘aquesta acta administrativa, el Gerent de GRAMEPARK SA pren
pessessm// echata oble objecte d’expropiacié, que ¢ la segiient descripcié X

6}1 de teneno \en‘terrmno de Santa Coloma de Gramenet, con frente al pasaje San

(.!P
o1
\ Pascu eanteg)‘pésajc’fdeclos Pirineos, en parte de cuyo terreno existe una pequefia casiiz,
N7 iy,
J?”ﬂ, ;‘ £ g
) i %hé.;ﬂ;'ﬁ’ Servei d'Habitatge i 56l
\} ! - :M LI —==C.Dr.Foman, nlos 24025 Flanta) . e e - — ———
Ti. €3 462 40 00
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hnda aI frente con el indicado pasaje; por la derecha entrando con resto de ﬁrii%c%* de“

Avendedores izquierda terrénos del ayintamiento'y espalda José Sanchez Rodriguez.”

Consta inscrita al Recnstre de la Propletat nimero 2 de Santa Coloma de Gramenet, Tom .

719, Llibre 160 Foli 1, Finca 8435.

Els atoroants despres de lleglda Ia present acta mostren la seva conformltat i ratifiquen el

seu contingut 1 la signen per triplicat en el lloc'1 data que consta a I’encapgalament.

1T Generafitat de Catalunya
Eﬂ]ﬁ Depanamem d'Economia i Finances
Direccié General de Tributs

pelegacié Barcelona

l,ch!dala: . Barcelena, 16 de Marg de 2007
Document:

Nom. ge preseniacio: ‘200iuuoo:03654

Per 1a declaracié liquidacio da I'tmpast corresponem 2 aquesl document §'ha
ons amb els numeros de justificant qye es re!acnone

i, sis'escau, s'ha acredilat el seu amenl segons la valicacit mecanica an ¢

Fevpes ACAPN
el ngument aue esico

S'ha preseniat cOf 2, BqUe icin
comprovaclé d ‘éﬁolxqu&daclp A8 sescau\ sctilicacia o practica de |

e "'"entarzesquesugﬁmprocedenls :
“‘.\v‘ \ ot e w

Y .

rva en aquesla oficina per a i )

3130l

7. Plania)
N
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ACTA DE DIPOSIT I OCUPACIO

Santa Coloma de Gramenet, 6 de marg de 2008.

Reunits a les oficines de 'empresa municipal GRAMEPARK, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

D'una part, la Tinent d'Alcalde de Servejs Territorials de 'Ajuntament de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carme Moraira i Reina, amb DNI 33910989,

I'el Sr. Mane! Sierra ; Granell, en nom i representacio, en la seva qualitat de Gerent, de
I"empresa municipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a Santa Coloma de Gramenet, Pca.
de la Vila, ndm. 1, amb CIF A-58587479 El Sr. Sierra es troba especialment facultat per a
la formalitzaci6 de Ja present acta, segons resulta de certificacio emesa pel Sr. Francisco
Javier Ezquiaga Terrazas, amb e] vist-i-plau del President, Sr. Manuel Dobarco Tourifio,

que s’acompanya. L e -

Tots en preséncia del Sr, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de -

. 'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet-que-certifica:

EXPOSEN

Que en aquell /{r@]éﬁmoudfé"dbfgn I drets es va tenir en compte la titularitat cadastral de]

1SRN PR\ . B . .,

senyor JOSE GOM)‘QZ;&VALEI}, sobre la finca objecte d*expropiacio, no podent aquest
finalment ac':irgditaﬁ?fqﬁﬁéhnentﬁ \seva titularitat del dret de propietat sobre la mateixa, de
la qual no hi[a‘j@nsten;r\i‘izd'ages“\ﬁiﬁ“d SCripcio registral,

S S avs

/"z‘. QO“’\C’;&D\P‘ o
Que el Ple de lﬁjblntémerg ep/sessié celebrada en data 2 d’octubre de 2006 va acordar
declarar a P’emprésgTihicipal GRAMEPARK, SA beneficiaria d’aquesta expropiaci.

Seivel dHabiaige 1551
C.Dr.Ferran, nom. 24 (2°.Pianla)
Tf. 93 462 40 00
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Com a consegli¢ncia de tot aixo, es procedeix a atorgar la present Acta%&if:{ Dipg Sl /

Ocupacid, en la que d'acord amb 1'Ordre del Ministeri de YHabitatge de 9 de ﬁiéfg de 1964 w :5

(B.O.E. nam. 82 de 4 d'abril de 1964), es fan- constar les circumsténciCS!q;i_‘f?quisi‘g'sfg.\,,ﬁg"
Lia g

-—— - Yo, E
segiients: ‘%{ii/

Ir.- S'atorga en el lloc i data de I'encapcalament.

2n.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els terminis previstos per l'article Ir del Text Refos de les
dispésicions legals vigents en matéria de Reégim Local, aprovades pel Reial Decret
Legislatiu 781/1986, de 18 d'abril.

3r.- Es verifica I'expropiacié forgosa en execucic de la Modificacié Puntual del Pla General
Metropolita en el barri del Fondo-Eix Bruc, de Santa Coloma de Gramenet, aprovat
definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques de la Generalitat de
Catalunya en data 7 de juliol de 2006.

-4t.--Autoritza- la - present -acta--de -dipésit—i--presa—de “possessIdyen representacié da
I'Administracié expropiant, el senyor Secretari General de I'Ajuntament de Santa Coloma
de Gramenet, Francisco Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- El preu just, inclos el 5% de premi d’afeccid, per Yexpropiacié del dret de propietat sobre
la finca situada al passatge de Sant Pasqual, nimero 13, d’aquesta ciutat, ha estat consignat a
la Caixa General de Diposits del Ministeri d*Economia i Hisenda pel seu import total de
25.272,96 euros (VINT-I-CINC MIL DOS-CENTS SETANTA-DOS EUROS AMB
-NORANTA—S-IS‘CEN-TIMS-), segons consta en el resguard del qual s’adjusita fotocopia. ~ "~ "7 7

6¢.- En virtut d'aquesta acta administrativa, el Gerent de ‘GRAMEPARK, SA. pren
- possessié immediata de I'immoble objecie d’expropiacid, del qual es desconeixen ies seves
dades t descripcid registral, tenint la segiient referéncia cadastral: 49884270001 DF3848H

Els atorgants, despres de llegida la present acta, mostren la seva conformitat i ratifiquen el seu
contingut i la signen per duplicat en el lloc i data que consta a I"encapgalament.

. Seivei d’'Habilatge i Sol
CTETTTTISSImens nme fomomeSesmes M T'C.DAFeften) nddav. 24 (2° Planta)
Tf. 83 462 4000
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Sucursal de {a Caja General de Depdsitos \ C b
e
c CPR . '__. e Modél'q;__-’ef
onstitucion de Depdsito o Garantia en efectivo Ty
P 9051289 | 0G0z
Namera de justificante ; .-“ i :_
Constituyente o Garantizade 103052454322H
NLF./CLF. Apellidos y Nombre o Razoén Social ¥
AS5B587429 GRAMEPARK, S.A.
Cale, Plaza, Avda. | Nombie dela via.piblica . . - - — | Numero |Esc. | Piso Pueria
PZ VILA 1
Municipio Cadigo Postal Provincia
ST COLOMA DE GRAMANET 08921 BARCELONA
o MH li H II li Ill El IE Il‘l
2527296 £ .
(90)51206000000002527296108052454822HA58587429
Propietario det efectivo encaso de ser distinto del constituyente
NAF./C.LF. Apeltidos y Nombre o Razén Social
A58587429 GRAMEPARK, S.A.
Calle, Plaza, Avda. | Nombre de la via publica Ngmer |Esc. | Piso Puerta Teléfono
PZ VILA 1
___!fgﬂit_tipij Cédigo Postal Provincia
ST COLOMA DE GRAMANET - 08921 ‘BARCELONA
N? de Registro: 2008 00008 EQ00225 0 N Expediente:
NORMAS QUE IMPONEN LA CONSTITUCION DE ESTE DEPOSITO O GARANTIA
CODIGO: 0001
DENOMINACION: L EXPROPIACION FORZOSA DE 16-12-1954 A 50.1
FINALIDAD. Descripcién de la obhgacuon garantlzada En depésnos por expromacxcnes y otros a favor de pamculares se haran constar los datos de
‘| aqielids a cuya disposicidn se constituyen.~ - -
DEPOSITO JUSTIPRECIQ EN EXPEDIENTE DE EXPROPIACION PASAJE SAN PASCUAL 13, DE SANTA COLOMA, DE GHAMENET
Depdsitc o Garantia: DEPOSITO Provisional o Definitivo/a: Definitivo
AUTORIDAD A CUYA DISPOSICION SE CONSTITUYE. En los depdsitos por expropiaciones, drgano expropiante.
NILF.: PO8B24500C DENOMINACION: AYTO.DE SANTA COLOMA DE GRAMANET
[UGAR DE PAG@WWA’\*\
£l pago podra hacerse en: Bancos, C;:ija da Aharros y Cooperativas de Crédito en las gue no es preciso tener cuenta abierta,
o através de la/Oﬂcmam\/nr‘rual" de ia‘Agencaa Tributaria { www.agenciatributaria.es ) en el apartado "Pago de impuestos”,
mediante cargo, en 0uenta 0 Ia uhhzamon lt:ie tarjetas de crédito o débito.
Abono a Tesoro ‘PUDIICO cuBntal resmngwda de/}.olaboracron en la recaudacién de la A.E.A.T. de liguidaciones practicadas por ia Administracion y olros
ingresos no mbutangfay de lac_Caja‘ngeral de:Depésltos la cantidad qua se indica en el apartado ‘Total a ingresar’ en este documento.
2 A5
N
{’?b. Justlflcante d_eﬁn;gresa (Validac:on mecanica o setlo y firma)
"WJSH bYs ‘Q‘ I“ o 5
: “hj‘;:a
. Erpe o ’
T, R ?
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DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA DE BARCELONA \
N\

396212752 NoaHl Hozzevivzsosor  Elemplaipara %ﬁﬁ%ﬂ?&s%’?&@%:
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'.‘;: :j‘k_
FRANCISCO JAVIER EZQUIAGA | TERRAZAS, SECRETARI DEL CONSELLA %t
D’ADMINISTRACIO DE GRAMEPARK, S.A., CERTIFICO: - !,&J . _gf

Que en data 3 de marc de 2008, s’ha celebrat, en el domicili social, sessié%gl'@lﬁ_lesell. ;
d’Administracié de I'empresa GRAMEPARK, SA, sota la presidéncia del sen'i?q;'rilygzl!guc‘l%i":ﬁ_a?
Dobarco Tourifio i actuacié del Secretari sotasignant, per ostentar aquests cérré:'ésjéizg}f.- ’
Consell i amb I'assisténcia dels consellers, Senyors: o

Esteban Serrano Ortin

Rafael Juan Lluis

Montserrat Riba Campos

Carme Moraira Reina

Pere Massanet Miret

Jordi Nadal Estrada

Raiil Moreno Montafia

Lluis Falcén Gonzalvo (per délegacié en el Sr. Manuel Dobarco Tourifio)

La presidéncia ha declarat legal i validament constituit el Consell i, en el mateix, s’ha pres,
per unanimitat, els segiients acords;: = _ ) o o

PRIMER.- DONAR COMPTE de I"adquisicio, mitjangant expropiacio forgosa de la finca
situada al passatge de Sant Pasqual, num. 13, d’aquesta ciutat, de 24 m?, que consta
cadastralment a nom del senyor José Gémez Valero, desconeixent-se els seus titulars
registrals, per un preu just, inclos el 5% de premi d’afeccid, de 25.272.96.-€

No consten dades ni descripcié registral,

SEGON.- APROVAR O RATIFICAR el pagament o diposit del preu just fixat per
P Ajuntament de la ciutat per a aquesta finca i la corresponent acta de pagament i presa de
possessié per a la seva adquisicid.

I perqué consti i als efectes que corresponguin, signo la present certificacié, amb el vist i
plau del senyor President, en la ciutat de Santa Coloma de Gramenet, 4 de marg de 2008,

Vist | plau
Manuel Dobarco i Tourifio ﬁ ; //\q
President 7/ N

A L/ L 7

- .- - L AR . W,

e W AR T P —— e G e R



. . [
i‘\?*mﬂr Ajuntament.de ) ’ [."‘

gg Y SANTA COLOMA ey
\{, Y DE GRAMENET REGISTRE. PROPIETRT STA coLonn GRAMANET N¢ 2 .
PRESENTACIO- ‘ DIART HORR, , D[}
SERVEIS TERRITORIALS | [20=]12-0007] 92 26 47 15: 19 4o 9\

MUNICIPALS ——
YENCIMENT

e - | H”IE’E”E!E”EE’ 1@67 0

URBANISTICA ] HAB%TATGE PRESENTANTE ATEL 193,362 :47,45)
{ GRAMEPARK_S

. ACTA DE PAGAMENT I PRESA DE POSSESSIO
Devuelio el documenioet ¢ 1 EER. 2008

Santa Coloiia dé G!ﬁll’lﬁﬂ&f 19 de deeembre de 2007

Reunits a les oficines dé I"'empresa municipal Gramepark. SA de Santa Coloma de
Gramenet:

Dluiia: ‘part. la Tinent. d'Alcalde de Serveis Terntonals de I'Ajuritamerit de Santa Coloma de
Gramenet, Sra. Carnie Moraira i Réiha, amb DNI 33910989,

L el Sy, Manel Sierra i Granell, en nom i representacid; en 14 seva gualitat de Gerent, de
I empresa municipal GRAMEPARK; SA, domiciliada a Santa Coloina de Gramenet, Pga.
de Ja Vila, nim. 1, amb CIF A-58587429. E! Sr. Sierra-es troba eSpecialment faculiat per a
la formalitzacié de . present-acta per acord del Gonsell &' Administfacié de Graimgpark,

2&69@(“

SA; segons resulta de ceftificacio emesa pel Sr. Francisco Javier Ezquiaga Terrazas, amb el Wlelia
vist-i-plau-del President. Sr. Manuel Dobarco Tourifio. gueé s’ acompanya..

Dind altre: -part, el.Sr: MIGUEL. FERNANDEZ. ENRIQUEZ -miajor-d edat;-amb-DNI nim.
3 904\')19 Y, i domiciliat a passatge dels Pirineus, numera 13, primet, de Santa Coloma
de'Gramener: actua én el selt propi nom I interés..

Tols en presenua del Sr: Franc:lsco Javier Ezqu:aﬂa Tertazas, Secretari General de

EXPOSEN

""Que el Ple de I'Ajuntament. de- Santa’ Coloma de Gramenet €n sessid ce]ebrada ei
d’octubre d&’ ?006 va:acordar incoar-expedient d'expropiacié for ¢Osa, per taxacid conjunta;
de la. ﬁnca situada al passatge dels Pirineus, niimero 13, primer, d'aguesta ciutat.

Que en la mateixa sessio, el Rle Municipal vd aprovar ‘inicialment la, relacid concreta i
_) individualitzada. dels béns i drets: que és consideraven neééssaris. expropiar.

¢ Que en aquella relacié de béns i drews consta el dret de propietat del senvor Miguel
Ferndndez Enriquez sobre la finca obj ecte d*expropiacio.

-- Que-el Ple-ded"Ajuntament en 5e3si6 célebrada ¢l 2 :d octubre de 2006 va acoidar declarar

al empresa—mummp | Gramepark, SA béreficiria d*aquesta expropiacio;
i 0?,/;\

iy

Que s’ha(a?mbat ‘2 unZmutu acord entre ambdues parts. per tal de fixar la indemnitzacis

2o,
comesponem a ] ~expr0plaC1o del dret de propietat esmentat.
(‘1\'— v B3

b

Servel de Gestié Urbanistica i Habitalge
C.Dr.Ferran, num. 24 {12 P ania)
Tf 93462°40 00
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Com & consequenc;a de tot aixa, s proceden a. atorgar la presefit Acta de, Pagamient i
Présd de Possessm &h ld querd! acord amb 1'Ordre del Ministeri de IHabitatge de 9 de thare
de 1964 (B:O.E. nim. 82 de 4 d'abril de 1964, es fan constar les circumstancies i requisits

seglents: -
1r.: S'atarga-én él lfoe | data de V'endapedlament,

In.- Es organisme expropiant I'Ajuntament de .Sahta Goloma de Gramenet, Entitat Local
amb plena capacitat juridica en els termes previstos per l'article Ir del Text Refos de les

disposicions legals vigents en maiéria de Régim Local, aprovades pel Reial Decret

Legislatiu 78171986, de 18 d'abril.

31~ E§ verifica l'expropiaci6 forgosa en execucio de laModificadié Puntual del Pla General
Metropelita en el bani' del Fondo-Eix Bruc. de ‘Sunta Coloma de Gramenel; aprovat
definitivament:pel Conseller de-Politica: T erritorial i Obtes Pubhques dé Ia Généralitat de
Catalunya en, data 7 dejuliol de 2006.

4i:- Autoritza la preseni acta de pagameni 1 presa: de possessié. en representacid de

-I"Adminisiracié: éxpropiant-eél senyoi-Sccratan-General-de-ltAjuntamerit-dé-Santa-Coloma -

dé Gramenet, Erancisco-Javier Ezquiaga Terrazas.

5¢.- Rep el preu justinclos el 5% de premi d'afeccid; perT C\ploplacm del dret de propieta
sobre ]a finca. situada &l passaigc: dels Pi mc_us ntmero 13, primél, ddguesta ciulat, el
senyor Mmud Fémnandey Enriquez, dé les circlimétanties personaly que § ‘Hdr fet constar a

Pencapgalament.

- 6€.- El preu just, inclosel.5%. de premi d'afecgio,. puja a.la.suma total de $3:612;99 euros

(SE}XA\VIA “TRES MIL SIS-CENTS DOTZE EUROS [ NORANTA-NOU: CE\"TIMS)

queselisenyor Migiel Féindridez anque? Teép &N aquestiacte dé Gramepark, SA, mijangant

xe¢ bancan 4l portadss del qual s’adjunta fmocopla :constituin el présent: documem formal
caita' de pagament; ‘comprometent-se’a res més demanar per aquesta’ expropsauo 1 donant-
se per completament satisfet:

7¢.- En virtutr daqugsia acta admm:snama el Gerent de Grdmepaxk SA pten POs5essio
immédiatd de 'immoble ob;eue dexpropiacio. quetd ia segiient descripeid tegisiral:

“Elemento ntimero dos. Biso primero, destinddo a viviendz, sito en €] pasaje Pirineos:
“ninters, T3 de:Santa' Coloma de Grainenet; Barcelons: Compliesto de vafias dependencias v
servicios, de superficie cuarenta v tres meiros cuatros: decimetros cuadrados. Linda: al

frente. parte con escalera v parte con vuelo de patio; por la espalda. con finca de
procedencia. que es de los sucesores del Sr. Esieban Pujols; por la derecha, enirando, con

sucesores de Esieban Pujols; por la izquierda. también con sucesores; de Esteban Pujols:
Estepiso’ nene el uso exclusivo del tetrads del toial edzﬂoo Tiéhe asignado iih coeficienté
de 57,10%."

Servei de Gestid Urbanisticali Habilatge’
T GiDeFeqran; nony 24 (1 Plantay -
'If S5462 4{3 0o
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| by =
' : g ry.: . . C e . . : s TR P -al'l.’t'l.
Inscrita al Registre de la Propietat rininero 2 de Sania Coloma de Gramenet, Toni 987+ 512 ; £
Llibre 74 Foli 150. Finca 5394, ) ) j}\ P ?ﬁ ‘
- - - - - - - o= = - - T T T o= T ‘-:_ "c:q-m . J:,;’.’f
é . k= Q’ aﬁf..};

. - - o 1a . s -
8¢.--Sera de compte de Gramepark: SA I"'Impost sobre Uiricreiienit de valor dels terrenys deff T Ve s

. 9
b -
e

naturalésa urbana generdt per aquesta expropiacio.

Els ;atorgants; despiés de llegida la present acta, mosiren la seva conformitat i ratifiquer; )
seu cORtingut-ila signen,per triplicat en el lloc i data qué consta a I’encapcalament.

REGISTRE PROPIETAT :STA COLOMA GRAMANET Ne 2
PRESENTACIO 9 - | DIART T tiors

20-12-2007 2526 47 | 59 |
e MM 5585 o

. VENCIHENT-
PRESENTANTE. (TEL :93.397 a7 .
CRARERARY S& EL:93.392 .47 45)

Devuslio el dacumgn_lc; 6l 11 FER 2003

' Serveide Gaslid Urbanistica i Habitatge"
C.Dr Ferran,.aom. 24 (1% Planta)
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E} compareixent; Sr: Miguel Ferndndez Enriquez, amb DNI'ntm. 3690421 9-Y, reconeix

haverrebut en aquest acté dé-Graniépark, SA, el xec més a dalt fotocopiat én condepte

s -r - —oe - --dlindemritzat16. per-l2expropiacié-de la-finca-situadaral-Pigerdels-Ririneus |, figfiers 13,

1f: de Santa Coloma de Gramenet.

1 per que consti el meu reconeixement, sigrio, a Santd Coloma de Gramenet, 19 de

desembre.de2007.
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TITULARTDAD
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3'3 ord amb lz. Llei organica de proteceio dé dades dé caracter personal 1571999, de 13 de
7(_1 =sembre, el {itular de les dddes per ell mateix o pel seu mandatar o répiesentant, ha prestat &l
en consentiment inequivoc, | queda inforniat dels extrems:segiients:

1 - De la incorporacié de les seves dades als segiienis {itxers dbjecte de tradtainent allomatitzat:
,": '&-d’

u) ‘ch__zslre de la-Propjetat”, dei qual €s responsable aquest Registre dé Ia Propiciat.

Iisiila finalitat del tractament sérvels previsios per Ta legislacio vigent:

Article 1 de la Llei hipoteciria: "] Régistre de ia Propietat ¢’ per objdele la nmcmpuo T

anotacio dels actes i contracies velatius al domini v ala alires drets reals sobre-béng B
immobles " ‘31 o

Article 32 de Llei hipoiccariar "Els titols de domini o d’altres drets 1¢als eobzeabez
siinobles, qué no enunum degudainent. inserils o anotats en €l Regisire de la Prumctat -nn
perjagiquena tereers”
Ajticle 607 dél Cod (, vil: "El Registre de la Propietat serd public per a}s qul tinguin méres
conegut a esbrinar Pestat dels bés naobles o diets réals anotats o inscrits”

Article 231 de la'L:len haputecaria "Els Registres seran publws per d qi tmgm interés conegul a
esbrinar l'estat déls béng inimobles o drétsreals inscritg”

b) "BCIR - FLOTI™ (Rascide dades: -centrals- d'indexs registrals /#Fitser localitzador de ttularitats
inscriles). el ffixeri ef tractanién dél giidl. es'fe‘n‘ponsabnual d'aquest Registre; 1 l'encarregat -dei
tEctanient ©la’ ,J‘eprccentamo és:el Col legi de"Regisiradors. 1145 114 it de! tractameni s
permeltic Pestablinienr de sisteinds d'informacio per via telemitica "per a facilitar la publicital
formal; per L.Oﬂbll‘ui iz Pindex: general informatitzat [.. ] semipre: quc &l peicionar Rt tngui
terss” rant 388 e 2 dil Replament hipotecart):

Y. Qe eis regislres. de la Plople*at estan obligaty a sulmini§ivdr a s Dirsctrd Gereral del
Cudasie les dades segiients: “a identitat dels titulars o adquucms dels citags bénys fonmobles o
drets, ¢i nimero didestificacio fiscal izl séu domicili; Jes: dades de 1ovaiitzadis de Mimmoble, el
nnhiwero de finca fegisiral Dlare cieréricia; cadastral que consii en el décuniént autordizat o, §i
escav,. la ot aporiéic’i\‘l p'élé"at FEANCS uc ;esmcmada referéncial! (Ller 1371996, de 30 de
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giod Que en data 227 dé geneér de 2007 les persones mencionades anteriorment van atorgar-‘m

1% SANTA COLOMA

MUNICIPALS

.SERVEI DE GESTIO
URBANISTICA | HABITATGE

ACTA. COMPLEMENTARIA A [’ACTA DE PAGAMENT I PR‘ESA DE o
POSSESSIO:ATORGADA EN DATA 22.DE GENER.DE 2007 £ w{:\d_? &

‘Santa Colomd de Grameriet, 18 d’abril de.2008.

Reunits a les oficines de 'empresa municipal GRAMEPARK, SA de Santa Coloma de
Gramenet.

Duuna patt, la Tident d'Alcdlde de Serveis Terriforials:de 1'Ajuntament de Santa Coloma de

Gramenet, Sta. Cafme Mordira 1 Reina, amb DNI-33910989;

Lel Sr: Manel Sierra i Grapell, en hom 1, fépresentacio;. en la seva-qualitat de Gerent, de
l’empresa mumc:pal GRAMEPARK, SA, domiciliada 4, Santa Coloma de. Gramenét; Pca.
de 1a Vila, nim. 1, amb CIF A-58587429.

D'una altre part, €l Sr. JACINTO BLANCO' GALLEGO, major d’edat, amb DNT nim:
05847614W 1 la Sra. DOLORES ORTIZ MESA, major d’edat, amb DNL _ntm.

" 00257878N; ambdés domiciliats al passelcr de la. Mare de Déii del Coll, ntm. 135, -de
‘Barceélona; actuen en el seu propi nom i interés.

" Tots en: ‘preséncid del Sr. Francisco Javier Ezquiaga, Terrazas, Secretari General de

I'Ajuntament de Santa Coloria de Graménet, que éertifica

EXPOSEN

acta de; pagamerit i presa. de possessro referent a la meitat indivisa de la finca situada al

‘passatge de Sant Pasqual, ntmeéros 12 1 14, d’aquesta ciutat, (registral numero 13249,
constituida, cadastralment;. per dues ﬁnques), fent efectiva Gramepark SA la quantitat de

18. 006. 99 =€ pel ptge: de Sant: Pasqual; nim: 12 1,15.163,78: -€'pel ptge. de Sarit Pasqual,
. 14, én concepte de preu just;inclos.el:5% de premi d'afeccié.

2n.- Que el Ji urat d Exproplacao de Cataiunya Secc:w de. Barcelona en ia seva reumo de 4

€ per a:far totahtat -de'la ﬁnca cadastral de Ptge. dé Sant Pasqual AU 12 1 de 58 735 68 €
~ per.a. la. totahtat dela-finca cadastral-de.ptge-de- Sant-Pasqual;ifimere-14- -

3r.- Que"ha r\uitK per fant; una -diferéncia a favor dels Sis. Jacinto Blanco Gallego i
Doiores Ortlz Mesa de 10.854,51.~€ per la finca cadastral de ptge. de Sant Pasqual, nim.
: ..04,_0,6(€ ¢r la finca cadastral de ptge:. de Sant Pasgual, numerg 14 1 que
'n‘ aiﬁgl:éll intéressos legals corresponeiits, diie pugen a:la quantitat de 847,87 euros,
Teben envaqucstCactéMde Gramepark, SA. mifjaicasit dos .x€cs nominatius per un valor

r\éspectlu“{de 1,2 953\22 euros, fotocopia .dels. quals s’adjunts, constituint el present
G")P' W AR

. ‘uf".’-— - Servei:de Gestié Urbanistica:i Habitatge-
L CiDr.Femran, nim.24.(12 Plania)
T 83462 4000
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SERVE[S TERRITORIALS 1
MUNICIPALS

SERVEI DE-GESTIO
URBAN!STICA | HABITATGE

document la, més cabal carta de pagamcnt per i e‘;mentada quantltat sense perjudm del

Els atorgaiits, dESpres de llégida 1a present acta, mostren la,seva conformitat 1- ratifiguen €l
seu connngutl la signen per iriplical en ¢l Hoe 1,data: que consta & I’encapealament.

Serve: de GEStuo Urbamstlua i Hablla%ge;
C.Oriferran, num. 24:(12 Planta} )
TL.-93462 40 00 .



Ceallys

. Avgrs. Generaiitat, 22°
08922 Senta Coloma de Gramenast
Tel, ‘932663507

‘Calxaterrassa
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Santa Coloma de Gramenet, 22 d’abril de 2008.

Reunits 2 les oficines de I*empresa municipal GRAMEPARK, SA de Santa Coloma de
Gratnenet.

D'una part, la Tinent d'Alcalde.de Serveis Tetritotials del'Ajunitatfiént de Sanita Coloina de
Gramenet; Sra. Carme Moraira'i Reina, amb DNI 33910689.

{. I el Sr. Manel Sierra i Granell, en nom |. representacio; en la seva-qualitat-de Gerent, de
empiesa minicipal GRAMEPARK, SA, domiciliada a-Santa Coloma de Gramenet; Pa..
de 14 Vila, atm. 1, amb CIF A-58587429.

Tots ‘en preséncia del Sr- Erancisco- Javier Ezquiaga Terrazas, Secretari General de
'Ajuntament-de:Santa Coloma de Gramenet; gue certifica:

It~ Que en data.22 de gener. de 2007 va ser. dipositada.a la-Caixa Géneral de: D1p051ts del.
Mimstenn d’Economia: i Hisenda la: quanmtat de 33.170.77.-€, en concepte de préu just,
inclds el 5% de premi d'afecci6, per l'expropiacié- déls drets de propzetat pertanyents: als
SEryors: Fehpc Guijarro nguer@ Francisco Guijarro Luengo Juan Pedro Guijairo Luengo,
Consolaciii Luengt: Molero, Cirila Ligiigo Molérd 1 Honorio Luengo Molero, sobreuna;
mieitat ihdivisa de la,finca situads al passatge de Saiit. Pasqual, nimeros 12 1 14, d‘aquesta:

" gttt (retnqtral Mmero 13249, "constituida;  cadastralment,” pér diies:’ ﬁnques), sent
formalitzada la- ‘cotresponent acta de pagament amb diposity per no compareixenga, i presy’
-de possessio referent-a aquella finca.

2a:- Que'él Jurat d° Exprop1acm de: Catalunya Seécid dé Barcelona, en-la seva.reunié de'4.
dezdesembre de 2007 Ha dictat resolucié reconéixent . valor d* cxproplamo de:57:722,99 -
€per a la totalitat de 1a finca cadastral de ptge:.de Sarit Pasqual il 12,1 de 58:735,68. €.
per a la totalitat de:la finca cadastral de ptge: de: Sant: Pasqual numero, 14; resultant, per
ytant, una. diferéncia global de 25:058,57.+€ a favor dels senyors Felipe Guijarro- Higuera,

"._.‘Franmsco 1, Jusn Pedro Gu:_]arro Luengo i Consolacién, Cirila { Honorio Luengo Moleroy,
= STels quals haverit estit citats degiidament, né han-comiparegiit, per la- qua] cosa-s*ha procedit

% al diposit d’aquella:quantitat; segons consta en el resguard del qual s adjuitd fotocopia.

C.l Dr Fenan ‘nam:'24.(1* Planla)
Tf. 83 462.40'00°
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Y Ceneralitat de Catalunya.
|y Jurat d’Expropiacio de Catalunya

Seccid. de Barcelona

’:Qeneralxtat de Cata!unya ]

GRAMEPARK S.A.
Rambla d&l Fondo 13, local

08921 Santa Coloma de‘Gramenet NG j@gs* |
. _Data@.’} b 1Y /OF‘Hora
L L Registre {de’ sértida
Nfref::-Expedient-num. 6072-08 v =
Finca:afectada:c/ Sant Pasqual 41 baixos 12 £
* Municipk :Santa: Coloma de:Gramenet” : . ’ 5
Drets afectats: propietat . 5 .
Titular:'Si. .Shahab Uddin Khaton Tt

Drets afectats: hipoteca.
Titdlar:-Caixa d’Eslalvis Laietana

En la vosira, qualitat d'entitat beneficiaria de’ lexproptacao us. Aotifico que, én data
3.04.08 Ra tingut entrada eri &l registre d'aguest Juraf [a peca separada‘de preu just,
de iexpedlent d’ EXDFODIEICIO forgosa‘de la finca de. referencsa tramesa per I'Ajuntament
de Santa Coloma de Gramenet, i:sobre el’ particular Us hémide comunicar:

Que, en compliment de I'article 42:4.de Ia Llei"30/1 992 -de 26 d& ridveiibre, el téfmiini
peta_résoldre la peca separdda de Niref., establert per Larticle 12.2 de Ia Liei 972005,
de 7 dejuliol, del Jurat ¢’ 'Expropiacio de Cata!unya éside dos mesos; .comptats a partif
de I'endema de. la data d'entrada esmentada: -abans, amphables fins.a ‘quatre'mesos en
€ls suposits: previstos per fa.Lier citada; D'acord amb. l article:14.de Ia dita.Liei, el silenci
administratiu enaguest procediment te. efectes. negatlus

“TFambé us hem de comunicar que: lAdmmistrac:lo exproplant ha fenunciat a lacte

diavinenga, previsi per farticie 11 de I3 dita’ Llei, pér la qual cosa &8 prosseguira
directament.la tramitacio per a determinar el preu:just-dels béns i drets-esmentats.

Tan bon punt aquest Jurat hagl resolt aquest expedient us sera ‘comunicat
formaliment, als: efectes procedents previstos per la: Llei 30/1992 de 26 de ndverbre,
reguladora,‘del regim juridic de les, Administracions F’ubilques i del Procediment

Administratii Comu.

grétari deta-Seccié

: m;?\\\

gs:Fol |, Torrella 3\\

_pma otH
LGMMEPARK o rrirerl
S oL e DL
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08002 Barcelona

Tel 935674700,
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N Generalitat de Catalunya
Jurat d’Expropiacié de Catalunya.
Seccit de Barcelona
Acords 20:05.08 éxp: 6072-08

Cadles Pol i Torrella, sécretari de la Secci¢ de Barcelona, del Jurat d’Expropiacié de
Catalunya,

CERTIFICO
Que aquest Jurat,-en la reunit del-dia 20 dé maig de 2008, ha pres el-segierit
ACORD

Expedient naim: 6072-08. e Rednmroaysn
Aféctat: Sr..ShahabUddinKhaton - = ¥

Drets, afectats propietst

Afectada Calxa d Estalws Laletana

Dretsi afectats hipoteca .

cha afectada Ptge sSant: Pasqual 11, balxos 17

Mumc:lpl Santa Colomad de Gramenet

Admlmstracm exproplant Ajuntament de Santa Co!oma dé Grameénet

Beneﬁc:arl GRAMEPARK S.A,

Membres assustents

Pre51dent Sr.. Josep Enric Rebes i.Solé

Voca[s

\Advocada de la Generalltat Sra: Anna Cnutatt Coronado advocada de I'’AsgéssoriasJuridica:del
Iepartament de Govemacm i Adm|nrstraCIons*Publ|queS (suplerit)

Regustradora de. la Prop:etat Sra. Nahwtat Mota i Papaselt

Sr: Francesc;Costa i Pons, represeniant de la Cambra de la:Propietat’ Urbana.de Barcelona.

Sr. Joan thloro i Martin,, arquntecte del Admxmstracuo dela: Generalltat

81 Joan Guell i Roca representant defa; Federacno de Mumctpls dé Catalunya

Sra Judlth Glfreu i Font representant de.t’ Assocaacm Catalana de Municipis:

-Secretarl Sr. Caries Pol i i Torrella,

Aquest Jurat; ‘analitzat-i'expedient i els fulls d apreuament. ‘de les parts, acorda,. per dnanimitat,
ef segiient:

ANTECEDENTS:.

" PRIMER: FULL D’APREUAMENT DE LA PART EXPROFPIADA
L'expropiat no formula;fuil d'aprevament;

En data 1 d'agost de 2006 la Caixa Latetana com’ part afectada per |8 expropiacio valora éls:
seus“drets en 293.073 & en base ala metodoiogra hlpotecéna La finalitat de I8 valoracio &s la-
que's! estableix en 'OM, ECO 805/2003 de:27 de marg-per a'certes finglitats fiiancéres.

SEGON.: FULL D'APREuAME_NT'D'E L’ADMINISTRACIO EXPROPIANT

L*Administracié’ exproplant formula full dapreuament GuE 85 pot resdmif en els elements
segiients, que es reproduelxen sols en [a part que ln!eressa per constar-a-{expedient, i al-qual
ens-remetem

En -data. 30 de .noverribre: de 2005, IA,tuntament valora' 'habitatge a expropiar’ én base al
projecte de taxaci6 conjunta aprovat definitivament.

d) Valor del sdl;

Superficie = 141,00 m*

Aprofitament = 2, 197 m?/m? de fa: rmtja ponderada dels aproftaments deél poligon figcal ntim. 6

Jaume'], 2:4, 5% pia, 1
08002 Bareelona )
Tel; 92.567.17.00
"Fax §3'567.47.81
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AT} Géneralitat de Catalunya _ 6
Jurat.d’Expropiacio de Catalunya N
Seccit de Barcelona l’\/\
Acords 20.05.08 éxp. 6072-08 ~_

Valor-de. repercussit del sol. = 537,04 €/m?, valor de. repercussit del sél resuttantide ta mitja 5,

aritmética dels valors de repercussm de! sol per a habitatge. lliure, habitatge protegit:de régim LB

general, habitatge protegll de régim condertat |.habitatge. proteglt de régim especial.

Coeflcrent C.dela-norfma 10 déel,Decret 1020/1093 dé-finca 1rregu!ar~-0 85

Coeficientde propnetat 33 34-%:

Valor dél'sdl = 141,00'm% x'2,197 m3fin* % 537,04 €/M*'%X 0,85%%.0,3334 = 47.145,51 €
-« .- -b) Valor dellg” consiruccm . . e o —

Superﬁme ‘6537 m*d’ habltatge :45 382'ds local :

Cost dé réposicio d’habitatge = 586; 23 €% % 0:70°= 410, 36 €/’

Cost de réposicié local = 438,67 €/m*% 0,70::307,77 €/m>

Coeflcrent antiguitat.="0,50

Coeficient de funcionalitat.= 0; 80

Valor de'fg; cgnstruccno-(ﬁs 37:m>x410,36 €/m”+ 45,38 M2x307.77 €/m2)x0,5x0;8=16.316,73 €

£) Valor . d:expropiacio:

Valor del’sol . 4714551 €
Valor de Ja construceio 16. 31673 €
'I'OTAL _ 63.462,24 €
5% premii., afeccao 317311 €

Valord: exproplaczo 66:635;35€
FONAMENTS DE DRET

- Liel 9!2005 de 7-de jutliol, del Jurat d Exproplacro de Catalunya
- Lie: diExpropiacié* Forgosa de’ 16.de; desembre ‘de 1954, | el seii reglarient, de’26' d’ abnr de

1957
- Llei 6/1998; de. 13 d'abyil , sobre reglm del solivaloracions médificada peria Liei 53/2002iper _

ta,Llet10/2003 de 20.dé.maig, de mestires de liberalitzacio en:el 'sector ‘imrnobiliari

- Lter 30/1992 dé 26 de novermbre; -del reglm le'IdlC de les Administraciong publigdes i del

procedlment admm:stratru comu,; mod:f:oada peria Liei 4/1999 -de- 13.de genef:

- Dec:ret legislatiu’ 1/2005 de 26 de JU]IOI pel:gual s! aprova &l Text refés de 1a:Lei o urbdnisime,,

mod catheI decretillei 1/2007 de:16 ¢ octubre-i &liseu reglament, ‘aprovat pel decret:305/2006,

de. 18 de leIO[

- Relal Decret Leglslatlu 172004, 'dé 5 de marg; pel qual ;s'aprova el t&xt refés de 1a Lléi del

Cadastre lmmoblhan _

- Relal Decret 134611976 pel qual s’aprova e Text refds; de Ia Liel sobré el fégim dél $6! |
ordenamo urbana; .

- Relai Decret Ieglsiatlu 1/1 992 en la part que ha roma wgent

- Arnc!es wgents del Reial decret 3288/1 a78; de 25; :diagost pel qual s'aprova: el Reglament de-

Gestm Urbamstfca

- Rejal decret, 1020/1993 de 25:dejuny. sobre. normes; técmques de: valoracid i taula marc:de

valors- del sbl i-de les construccions pei a determinar- gl vValdr‘cadastral ‘déis béhs immoblés de

naturalesa urbana

- Ordre mlmsterlal de 14 dloctabre de 1998 sobre -dprovacic -del modul ide valor M i det

coefncaent RM i'sobre: rnodlflcacm de, Ees F’onéncnes de valors,

- Pla General Meiropohta de: Barceiona aprovat: defmmvament el 14 de jdliol def 1975

RESOLUCIO
- Gomenfari a:la valoracié de la-propietat

La valoracid- que presenta l'entitat de: crédit .no: atén als icriferis | meétodes valofatilis' que
estableix' 12’ Liei 6/1998: Apilca la metodologia establerta per l[a ECO"805/2003, expréssament
rebut;a’b’a*per-la Liei esmentada.: No: valora €| ;sal d’acord amb els Articles :28 | 30 de 1a Ligi
6!1998 g vaionumtan resuitant-és. de. 293:073,00 €/ (65 37 m® +.0,6.x 45; 38 m ) 3:465,00
o €im constrult va{o rebutjable per-exagerat en la'zona on:s'ubica I habitatge.
= 3 '9’
,' i C'o‘rr‘leﬁ\t‘a':"a ‘a la vzﬁ’o cié de ’Administracié
'l u"f}"‘ -0(453}&' f'?
!“:",Jaumeni 2-4 538 ptat o,
\nsooz,Ba;cetona @‘;
Te1 §3.567717.00
'FAX 931567.07.8¢

q!



Generalitat de Catatunya
Jurat d’Expropiacié de Catalunya

Sectio- de Barceiona
Acords 20.05.08 exp. 6072:08

La valoracao que’ presenta Ia part expropiant atéh als cntens i: metodes valorahus establerts en
fa Lei 6/1998. Pel-que: fa al calcul del valor del sol;. el Pro;ecte de taxacio conjunta. aplica un
valor'de repercussné del'sol resultant: de la: mttja arltménca dels valors de Tepercussio’del sol per
a habttatge Ii:ure per a, habltatge proteg1t de regrm generai per-a habltatge protegat de Tégim
concertat i per a habitatge proteglt de regim especial. No: aphca com.es preceptiu Iartlcle ‘30 de
deduccao de: despeses d'urbanitzacié. Apl:ca el coeﬂcnent € dei Real Decret 1020/1993 de
Normes de Valoradié Cadastral i'gue la Llei 61 998 no admet Pal que | fa al caleul del valorde'la
construcc10 aplica el métode .de cost degrec;at per 1ant|gmtat i a conservacio: E! cost: de
repOSlCIO ‘del que parteix es de 586, 23.€/m? al que corregeix:ambun coeficient per categoria de
0,70%un coeficient de funcionalitat gue nores Justsfrca i que-amb les-depreciacions esmentades
donen un-cost unitari depreciat-de 164 14 -€/m? resultat.molt baix:per a'la conslruccno exastent
per & I'Gs' residudl i de. 123,10 -€m” per a lus del local, també resulta molt: baix- per 'a Ia
construccid existent.

Valoracié d’aquestJurat
Objecte.d’exproplacid’
- Emplagament: Passatge de Sant Pasqual, 11, 1? de:SantaColoma de Gramenet..

= Motiu:. Execucid de I'ambit 2 de la Modificacié del Pla General Metropolita en el barri del
Fondbo .~ Eix Bruc¢ aprovada:définitivament el’7 de:juliol de 2006..

- Déscripéio dels béns i drets exproplabies Finca. de 141,00 m* de superficie de sol. 'E

coeﬂclenl de propletat que sexpropla és_del 33,34 %. La finca estd gualificada: de 13' HP,

habitatge protegit'de promocio pubiica.

Sobrela finca existeix-una edlﬂcacm destinadaa [ocals i habitatges. L habitatge.que s'expropia

f&; una superﬂcne de '65i37 m* i el lotdl de 45, 88 m®. .Sobre agquesta propietat existeix una

hiptteca:a‘fdvor déva:Caixa Laiétana gue d* acord:armib-el que manifesta:la-part expropiada de
d&ta ¥ de juliol 4e/2006 pef Uin Valor de 234.000 €.

=Valgr-fiscal= Elvalor fiscal dela finca.33:022,33-€

Per.tot I'éxpossdt el valor d'expropiacid’ i dlacdrd: amb: els-Article's 28.1 30 de la Llei 6/1.998:¢

valgr-déxpropigcio resultararde:

a) Valor del sol:

Supérficie = 141;00/m2

Aprofitamient-= 2, 197m2/m?

Valor' de repercussio del sl = 537,04 efﬁf;‘i"aidrfde‘ repercussio dél sol resultant de la milja
aritthética dels valors:dé, répercussio. del solper. a habitatgeslliuré, habitatge protegit de régim
géneral, habitatgé protagit dé régimm concertat i Habitatge protegit-de regim especial.
Déspises d'uibanitzacio = 63;:30 €/m?*

Céeficient de propiétat 33,34%

Vaigr deFsai=141,00 mi*x2,497mm’x(537;04€/m>-63;30€/1mi%)x0,3334548.927,71 €
b) Valor de la: constiuccis:

Subeificie edificada-= 65,37 € d'habitatge i45;38 m*'dé iocal

Cost dé reposicis = 586,23 €/m2 (gag. 214 dél BEC num. 68,:mefribie-2006)

Jaliie 1, 2:4; 3% pta. 3
(8002 Barcelona - ’

Tel.83. 56? 17:00:
Fax 93 567:17.81




"\Generalltat de Catdlunya

;Jurat d’Expropiacio de Catalunya

Seccid.de Barcelona
Acords'20.05.08 exp: 6072-08

Coeficient dantiguitat = 0,55 (Coeficient.H de.Ja Norma 11 del RD 1020)
Coeficient de conservacio ='0,85 (Coeficient | dela Norma 11 del RD 1020)

Valor de la construccié = (65,37 fi*+45, 38 m %)x586,23 €/m*x.0,55 x 0, 85='30.352,42 €

i C..-n
PFéU'just: - L2 %
L
Valof del 88t oo ceeeeaanens e ABIO27.71E. P
Valordela construceio ..., v . 30.35241 € )
PrEU JUSE. oo 79:280,13 €
5% premi d'afeccio ........ccooeeeevne.. » 3.964.01 €
B 1o - | SRS TO 83:244:14 £

En total, $on Vuitantatres mit dos-cents quaranta-guatre.euros amb 14 céntims

‘Contrd aglesta’resollicis, que Exhaureix 18.vid administrativa, &ls intereéssats: poden intefposar

directament recurs comtencios. administrativ. davantla Sala:corresponent del Tribunal Superior
de’ Justicia: de’ Catatunya, en e! termini de dos riesos ¢omptats des ‘de I'ehdemd de la seva
notificaciod. lgualment, els inieressats: poden lnterposar de fofma potestativa, recurs de
reposicio:davant d'aquest Jurat, en el termini d'un. mes-a ¢omptar dé l'endema de 14 notificacio.
Tanimateix; ‘els interéssats. podran itarposar quatsevol altre-recurs quéiconsiderin.adiént.,

Aguesta resdlucio sera nouflcada a tofes les parts intéressades, d’acord amb; el que& preveu
Particle 13.1 de la Llei 8/2008, de.7 de’ ‘juliot, en relacio amb Farticle 58 de'1a, L1e*30/1992, dé 26

‘de-novembre.

I'perqué consti, Jlitro: 81 present certificdt amb la conformitat del” St President.

Barcelona, 20 de maig de 2008
4 Conforme 7
‘ El'President /&

Jaume; I"'2J-;1; 3‘ pta
68002, Barcelonamni

'Tel 93,567 47 0"""
Fax'93 567:17:81




).Gen'eralifai de Catalunya L
Jurat'-"d’Expropiacié de Catalunya o Generaititde Catamﬂya A
Seccid de Barcelona Jurat d'Expropiaci¢ dé Catalunya

: : Seccxé de ‘Barceiona. NG
TN ?5/ @ N "-?_.'.L""x,
GRAMEPARK S.A. Data ogé.gg - ore -

Rambla déel Fondo 13, local e e
08921 Santa Coloma de Gramenet - XA

Niref.: Expédient num. 8062-08
Finca.aféctadaPtge.:Sart Pasqual 14, ir 42
Municipi: Santa- Coloma dé Gramenet = - -
Drets aféctals: propietat’

Afectats: Sts. Abdul Matin'i Mafiam Begum
Drets aféctats: Hipoteca )
Afectada Caixa d’Estalvis dé Catidlunya.

En la vostra qualitat .d'entitat beneficiaria de |’ exproplacro us notifico: que; .en data
26.03.08 ha tingut:entrada en el registre d’aquest:Jurat:la peca separada de preu.just,
de I'expedient d'expropiacio fort;osa .de la finca de referéncia, tramesa- per I'Ajuntament
de Sarnita Colema de Gramenet, i sobfe el particular us hefrdé comunicar;

Que, en compliment de I'arficle 42:4.de la Liei-30/1992, d& 26'de riovembre, &l términi
pef a résoldrela pega separada. de Niref., establert per I'article- 12.2 de:la Llei 9/2005;
de 7 de juliol; del Jurat d'Expropiacio de Catalunya és-de dos mesos, comptats a partir
de !endama de Ia data df entrada esmentada abaiis, ampllables fins a: quatre mesos en

admmlstratlu en aquest proced[ment te efectes negatlus

També us hem .de comunicar que FAdministracio expropiant ‘ha renunciat .a Lacte
davmenga prevrst per Eartlc!e 11 de la dita I..iel per Ia qual Cosa es prosseguira

Tan boh punt aquest Jurat hagi resolt aguest expedient, us sera comunicat
formalment; als eféctes: proc:edents previstos per la Liei'30/1992; de 26 de novernbre,
reguiadora del reglm juridic de les. Admiinistracions Publigués i dé! Procediment

Admlnlstranu Comu

Atengamient,
El se¢cretari de:la.Seccid

0A-ABRL 2008

Deata
REGISTRE Q ENTRADA _DGC:UI’!‘:G.ﬂl“
Nom. : . [ERpogant;
. - -:r— e
‘fiéGleﬁEﬁfé'é{é'dﬁ?Eg.g Doeumani
o Expedioent
N, . Exped

J un‘{e 1. 2-4. :3" plénfa o
f08002 Barcaiona‘ 2
Tet 93557117001,15“
Fax-93:5674 781
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Generalitat: de Cataluriya

Y Jurat.d’Expropiaci6 de Catalunya
Seccié.de Barcelona
AcGids '20.05:08"exp. 6062-08

Carles Pol i Torrella secretari de la Seccno de Barcelona, del Jurat d'Expropiacit de
Catalunya,

CERTIFICO.
QUE dquest Jurat, en I3 T8URIG dél dia 20 dé maig dé 2008, ha pres &l segiient
ACORD

Expedient nii. 6062-08

Afectats!Srs. Abdul Matin i Marlam Begum

Dretsiafectats: propletat

Afectada: ‘Caixa d’Estalvis dé Catalunya

Dréts:afectats: hipoteca

Firicd afectada: Pige: de'Sant Pasqua[ 11, 1r1?

Mumcnpl Santa Coloma de Graméniét; ‘
Adm;mstrac:o exproplant"— Ajuntament de Santa Coloma de:Grameénet’
Beneftmarl GRAMEPARK B

Membres assnstents

President: Sr. Josep Eriric Rebég i ‘Solé!

Vocals:

-Advocada de Ia Generahtat Sra Anna C:utat i Coronado advocada de ! Assessorua Juridica.del
Depar
Reglstradora de la Propietat Sra Natlwla! Mota i Papaselt

Sr. Francesc Cosla i Poris, répresentant'de 1@ Cambra dé'13; :Propietat Urbana dé Barceldna.
Sr. Joan, Villaro i Martan arquitecte de [Administfacio dela Generalitat:

Sr Joan Guel! i Roca representant de: Ia Federacid-déMUnicipis de:Catalunya:

Sra. JUdllh Gifreu'i Font representant:de'Associacio Catalana de Municipis

Secretan Sr.-Carles: Pol'i Torrélla.

Aquest Jural; analitzat Fexpedient i els fills df apreuamenl dé les parts, acorda, gef Unanimitat,
el seguent:

ANTECEBENTS:

PRIMER - FULL D' APREUAMENT DE LA PART EXPROPIADA 7 7 7

L’ expropiat formuila full d" apreuament, gue: esipot resUmir en els éléméhnts seguents gue es
reprodugixen solsen: la part que interessa, per. constar a Pexpédierit; i al ual ens remetem:

En data 28 de! marg- de 2007 la propretat valoré: Phabitatge en 227.812, 00 € en base a un
mforme*redactat d’ acord ampl’ Ordre EC0/805/2003 d& 27:de- marg, $obrehormes de valoracio
de bens lmmobles de deterrnmats drets per. & ¢certes finalitats financeres.

SEGON.- FULL D'APREUAMENT DE L’ADMINISTRACIO EXPROPIANT

LAdm:mstrac:o exproplant formula fuii dapreuament gijeé es pot re§umir en els elements
—seguents -que es reproduelxen sols en.la. part que intéressa; per constar:a expedient,-i al qual

ens remetemn -

En data 30: de novembre déi 2008, 'A;untarnent valtfd 'habitélge-& exproplar en base al

.projecte de'taxacis conjunta aprovat definitivanient.

a) Valor del sok:
Superffc:e = 141,00 m?
Aprofitament =-2,197 m*m? de la'mitia ponderada dels, aprofitaments del poligon fiscal num: 6

Jalime |; 2:4, 32 otz ) )
08002 Barce!ona .
TeI 93 557 17 .00
Fax 93 567 17.81




X Generalitat de Catalunya \)\g \\ :}'

;Jurat d'Expropiacié de Catalunya N\

Séccid.de Barcelond
Acords 20:05.08'exp. 5062-08 S~

Valor de repercussio del sdl = 537,04 €m?, valor de- repercusmé dei sol resultant de la mttja
aritmet:ca dels-valors de repercussio del sol per a: habltatge illure habitatge’ protegit de’ reglm
general habltatge protegit de- regim, concertat i habitatge proteglt de régim especial: .« .

Coeficient C-de.la norma 10.del Decret 1020/1993 de'finca irregular=:0, 85, fr o

‘Coeficient de propietat.= 33 .33 % vt

VVa?_orrdei soi'= 141,00.m? x.2; 197 mm? x- 537,04 €/m? x 0;85x 0,3333 = 47.131,37 € ”-1 S -

by Valor deia construcmé S o h"“ o :
e o "’{f!t"’

Superficie = 68,92 m?
Cost dereposicié =586,23 €/m? x 0,70 =410,36 €/m?

Coeficient antiguitat = 0,5 (any 1963)

:Coeficient conservacio: =+

Valor desla construccio =.68,92. m*x 41 0,36 €m? x05x 1=14.141 01 €
‘cY Valor d'expropiacid:

Mt et

‘Valor.del sol 47.131,37€
Valor de Ia construccio 14:141,01.€
TOTAL 6127238 €
‘5% premi afeccié 3:063:62 €.

Valor d’éxpropiacio  64.336:00 €.
FONAMENTS DE DRET

- LIéi 9/2005, dé. 7 d& julidl, del Juratd’ Expropiacm dé Cataldnya:

- LI&i d*Expropigcio For¢osa:de16:dé-desembré de 1954, i el seli reglament, de 26 diabril de
1957,

~1ief 6/1998, de.13 d’abril , 50bre regim del sl iVialaracions modificada per la‘Llei 53/2002 i per
la LI§i-10/2003 de 20-de: malg de-mesurés de liberalitzacid en:él sector immobiliari i
~"Llei 3071982, ‘dé 26 de novembre, del’ regim “jUFfdi¢"dé Tes Administracions plbliques i del
procediment.administratiu comi, modificada.péria Liei 4/1999,.de 13 de:gener..

-iDecret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel.qual s’aprovael Text refés de la- Llei d'urbanisme;
modificat p&f décretliéi 1/2007, dé 16 d'octiibre:i gl .seu reglamant, .aprovat.pel decret 305/2006,
de 18 de juliol, '

- Reial Decret Legislatiu 1/2004, de- 5 de marg; pel-qlidl $:dprova el text refds de 1a Llei del
Cadastre immaobiliari

- Reial Decret 1348/1976 pel qual $'aprova el Text refos de la Llei sobfe et régim: del sof i
ordehacio urbaria.

- Reiat Décret Ieguslat:u 1/1892, en la part qué haromas vagent Y

" TArticles vigents del Réial décret 3288/1978 de 25 d'agost pet qual s’ aprova el R_"egtarnent de

Gestio Urbanistica. o _ _ .
. Reia] decrel 1020/1993, de 25 de juri'y, sOb're ﬁ'b’rfﬁéé tec‘:"mques de valoracio i taula marc de

-----

- naturalesa urbana
~-- Ordré Tministerial de, 14 d'octdbre: d& 1998; .sohre aprovadié del modul de valor M T del

coeficient’RM i.§obre médificacio de les Ponéncies:de valors.,
- Pla General Metropolitd de;Barcelona dprovat.definitivameént el 14 de- Juhol-dei 1976

RESOLUCIO
Corhéntari a [a'valoracic de:la propietat

La valoraq.lo‘que presenta la propietat no aten als critéris.i'métodes valoratius que estableix la
Liéi 6748998, Aphca la7 rp)etodologla establerta per la ECO. 805/2003, expressament rebutjada:per
la. Lf?eﬁesmentada No%valora el sot o acord amb e!s Articles 28 | 30 de la Llei 6/1998: El valor
un:taﬂ resultant es de»227\812 00 €k 68,92 s 3.305,46€/m% eonstruit, valor rebutjable.per

exagerat en laLZBna N8 Ubica Fhabitatge.

23} )
wJ8limse |, 2:473% pta" - 2
08002 Barce!ona : :

Tel, 93, 587.47: ‘00

Fax 93 567:17:81



‘&) Valorgelsal

Y| Generalitat-de Catalunya
YJurat d’ Exproplamo de Catalunya

Seccio de Barcelona
Acords 20.05.08 exp. 6062:08

Comentari a la'valoracié de I"Administracié

La valoracié: que presenta.[a parts expropiant:atén-ats crlterls i métodes valoratius establerts en

la. Llei 6/1998. Pel quefa al calcul del valor del sol, el Projecte: de taxamo conjunta ;aplica un.

valor de repercussié del sdi resultant de la'mitja aritmética dels valors:de: repercussm del sl per

a habitatge iliure, pera- habllatge protegit de régim general, pera’ habitatge proteglt de régim.

concertat | per a habitatge protegit de régim especial. No aplica com es: ‘preceptiu [artlcie 30 de
deduccio. de despeses d'urbanitzacio. Aphca el. coeficient C del’ Real Decret 1020!1993 de

Normes de Valoracid Cadastral i que la Llei!6/1998 no admet. Pel que-fa:al calcui del valor de la;
.construcciéd aplica el métode de cost degrecnat ‘per lanhgmtat i la conservacib. Ei cost de

reposicié el que parteix-es de 586,23'€/m” al que:corregeix amb.un.coefi cient.per categoria de
0,70 que no es: Just:flca i que smb les depreciacions: esmentades donen un cost unitari

depreciat de205; 18 €/m? resuitat molt'baix: perata construccré existent.

Valoracio d'aquest-Jurat

‘Objecte d’expropiacio:

Eriiplagament: Passatge de Safit-Pasqual, 11, 1%, 1*°de Santa Coloma:de Gramenet..

Motiu: Execucio de I'ambit'2 de la Modificacid del Pla General Metropdlitd en el barri dei Fondo
~Ei¥ Brfu¢ aprovada: définitivamient-el 7.dejuliol.de 2008.

‘Deéscripeio-déls béns.i drets expropiables’ Finca.de 141,00.m? de superficie de sal. El-coeficient

de propietat Gue §'éxpropia. 6s del 33,33 %. La'fifca esta qlialificada de 13 HP: habitatge
protegit de profiodis publica.

Sobre. la firica éxistéix una: edifICaCIO destinada a.locals i habitalges. T habltatge que:s'expropia
16 una: supericie’ de 68,92 m°. L'habitatgé -esta. égat: Sobré' aguest. habntatge existeix una

hipoteca a favor de-la Caixa: Catalunya que d'acord- amb, el que manifesta 1a part expropiada a
data 2 de 'marc.de 2007 résta’ini‘saldo de:99.746,18€.

Valor-fiscal: Bl valor'fiscal.de'la finca 17.241,64-€

Per ot I'éxpbsat & valor 'dexpropiacio i d’acord amb. &l§" Articles-28:1 30 de:la: Llei'6/1.998 el
valor-d'éxpropiacio resultara de:’

Superﬁcae =141,00'h2,

Aptrofitament = 2,197m3¥m?

Vlor'.de repercussio idél sdl = 537,04 €/, valor dé repercussué del .50l resuitant de 'la mitja
dritmetica dels Valors-de répércussio del sol pér a habltatge lliure; habitatge protegit de régim
geéneral, habitatge protegil-de régim COMcEertat,i habitatgé-protegit-dg! réglm especial.

Despesés-d'urbanitzacio = 63,30°€/m?

Cogficient dé propietat 33,33%

Vaior del sol'="141,00 m?%2;197mm?x(537;04€/m?—63;30€/m1?)x0,3333=48.913,03 €
b) Valor de 14 construcéio:

Supérficie-edificada'= 68,92 €

Cost de:feposicis = 586,23.€/m2 {pag. 214 del BEC:num. 68, membte 2006)
Caoeficient.d’ antiguitat = 0,55 (Coef'cnent H de la Noriia 11.del RD 1020)
Coeficignt de conservacié = 1(Coeficiént | dé la'Normdé 11 del RD:1020)

'Valor de.ia conistruccié = 68,92 m2 X 586,23 €/m2 x 0,55 %1 =22.221,63 €

Jaume |, 2-4,"3% pta. 3
08002 Barcelora -

Tel. 93.567.17.00

Fax:83 567:17.81




¥ Generalitat de Catalunya ‘ (\q{-_’) 9\4\’%

JJurat d’Expropiacié de Catalunya N

Seccié de-Barceiona
Acoids 20.05.08.exp..6062-08

Preuijust o
Valor defsol .c..coeeenriiien i 48.913;03:€

Valor de.la-construccit ............. : 22:22%,63:€

Preu just.........covee.e ORI ST 71.134,66 € .=

5% premi d'afeccid .. eviereeii '3:556,73:€ T N
Total ’ ' T T74s9138€

En total, s6n Setanta-Guatre mil:sis-cents noranta-un-euros-amb 39 cé&ntims

Contra aquesta resolucié, que éxhaureix la via administrativa, els mteressats poden mterposar
difectarent redurs contencios adriinistrativ davant.la-Sala corresponent del Tnbunar Supenor
-dé Justicia de Cata!unya .en- el téfmini de dos mesos. comptats des: de Iendema de ia seva
Totificacio, Igualrnent els: :nteressats poden interposar, de forma potestativa Tecurs. de
féposicio-davant d'aquest Jurat, en eltermini-d’'un mes a. comptar de I'endema.deila nohﬁcacué
Tanmateix, el$ Interessats podrart interposargualsevol.altre recurs que considerin adlent

Aglesta. resolucio sera notificada’ a 1o0tés les parts interessades, :d'acord amb .el que prevel
Farticlé 13.1 de |a Llei 9/2005,-8€"7 ¢é.juliol, en retacio-amb l'article 58 de la Liei 30/1982, de 25
dénovembre.

l:pergue consti; lliuro el présent certificat ambila-conformitat del Sr. President.

Barcelona, 20 de maig de 2008

I - _ o e e T

JOBODZ'B‘arceIona
Tel, 93 56?’ 17 00
.Fax 93'567:17.81
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- Circumvalilacié;fa creacié d'una plagaila restituciéd dels hobdcﬂg

-—-*VlSt que el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en data 7 de juliol de 20... Page 1 of 29

il

Vist que el conseller de Politica Territorial | Obres PUbliques. en data 7 de juliol de 2006, va

aprovar definitivament el Text Refds de ia Modificacié del Pla General Metropolifa en el

bari del Fondo-Eix Bruc:

En aquest Pla es preveuen vuit ambits d’actuacié, els quals es gestionaran uns pel
sistema d'expropiacié i altres pel de reparcellacid segons s'estableix en aquest
document;
Vist que un d'aquests sectors és I'anomenat num. 2fel quol basicament t& com a
objectiuv millorar I'estructura vidria, perllongar el correr deé Bruc*gflns tarﬂcorrer de
=g@f|c:1f’érls -
‘ w2 k"}"’;’\;“* Z §
Vist que aguest dmbit estd delimitat pel poligon d’ oc’ruocm Sue “esta cl\fssmcc’f com Q
sol urb& i qualificat com a clau 5, éb i 13b-HP (vial, parcssi Jordms q‘?‘inovo creacio, i
habitatge protegit) i que es gestionara per expropiacio forgo?ﬁ: el‘quol compren les
finques seglents:

Passatge Sant Pasqual nims. 2a 16i1a 19
Cr. Pirineus nUm. 122 b

Carrer de Sant Pasqual, nims. 2 a 14
Passatge Pirineus, nims. 13 a 17 interior.

Vist que aquest Ajunfament considera convenient nomenar beneficiarn d'aguestes
expropiacions a 'empresa de capital integrament municipal Gramepark, SA, i que té
com a objecte social, segons 'article 3 dels seus estatuts, entre altres, “la gestié
urbanistica i d’obres, redlitzant qualsevol estudi, freball, projecte i tasca encaminat a
desenvolupar els processos urbanistics i @ aconseguir llur materialitzacid, la promocio i
construccio, rehabilitacié, manteniment i conservacié per compte propi o de tercers, de

tota classe d'edificis™;

Atés que I'article 103 del decret legisiatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme estableix que I'aprovacié d'un pla urbanistic, d'un poligon,
d'un projecte d'urbanitzacid o d'un projecte de delimitacid de sél per al patrimoni
public, d'acord amb l'article 154, implica la declaracié d'utilitat pablica de les obres i la
necessitat d'ocupacié dels terrenys i els edificis afectats, als fins d'expropiacio;

Ates que l'arficle 146 del mateix fext legal estableix que el sistema dactuacié

“urbanistica per expropiacié s'aplica per poligons d'actuacié urbanistica complets i

comprén tots els bens i els drets que hi siguin inclosos. La delimitacié de |'ambit
d'expropiacié ha d'anar acompanyada d'una relacid de les persones propietdries i
d'una descripcid dels béns i els drets afectats, dacord amb la legislacid d'expropiacio
forcosa;

Atés que 'article 107 del mateix text refds faculta 'administracio expropiadora per optar
enfre framitar i'expropiacié individuaiment per a cada finca o fromitar-ne la taxacio
conjunta, d'acord amb el procediment que estableix el mateix precepte;

Atés que l'article 8 del Decret Legisiativ 2/2003 de 28 d'abrit pel qual s'aprova gl fext
refos de la Lllei Municipal i de Régim Local de Catalunya, estabieix la potestat

expropiatéria del municipi;

Atgs que I'arficle 3 apartat 4 del Reglament de la Lei d'Expropiacid Forcosa estableix
que. quan expropia el municipi. correspon al Ple I'adopcid dels acords corresponents;

Per tot mxo"lom’ﬂn nta d'Alcalde de Serveis Temiorials i Municipals juniament amb el
Tinent .4 AJcaIdeCﬁ"d,Urbomsme i Espai Public proposen al Ple 'adopcid dels acords

seguéﬂs \,-‘.T ; ”’%é
/f F m; E2)

PRIMER Aprovor‘ict mcocnino de l'expedient d'expropiacié forcosa per taxacid conjunia
dels. Terrenys compresos—en el sector nUm. 2 del Text Refds de la Modificacid del PGM en

\%- e e J

e St u‘_‘w i - —

\f"‘f R \3 ¢
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- ¥ist que ¢l conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en data 7 de juliol de 20... Page 2 of 29

_ei barri del Fondo Eix Bruc que delimita un poligon d'actuacidé pel sistema d'expropiacioé
I gue consta en la documentacié adjunta.

SEGON: Aprovar iniciaiment la relacié concretaiindividualitzada dels béns i drets que es
considera necessari expropiar, les dades de la qual i els seus titulars son els que tot segun
s'especifiquen:

(1)

,fropte’ron

UTM:

Ref. Territorial;
Situacié:
Registre prople’ro’r
Propietari:

Comicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:

Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. Util segons
amidament
Sup.const.segons
amidament;
Antiguitaf:

Us:

Categornia:

Conservacid/Funcionalitat
Qualificacié urbanistica:

UTM:

Ref. Teritorial;
Situacid:

Registre propietat;
Propietari;

Domicili Fiscal
Qcupant: ... .

Sup. Total sol cadastre:

Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. Ul segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:
Antiguitat:

Us:

Categoria:

Conservacid/Funcionalitat
Qudlificacié urbanistica:

o 1CI|I F|scol

!r'l[

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacié conjunta San...

-- Passatge de Sant-Pasqual-2-primer—— -

4888501 O003DF3848H
61601001

T.1639, L1465, F.197, finca 14803. IR
2 Epifanio Alvarez Pérezi % Consuelo Lopez Pérez %,
Bl mateix

Els mateixos

74,00 m%s, [el total de I'immoble)

m?2s.

25.90 %

61,55 mZst. {inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)

84,00 mZst. (inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat i elements comuns)

1961

Habitatge

01125

Normal/Normal

HP {Habitatge protegit de promocid publica) .

4888501 0004DF3848H

61601001

Passatge de Sant Pasqual 2, segon
T.163%, L1465, F.202, finca 14804,
Maria Navarro Requena

Passatge de Sant Pasqual 2, en’rresof

. .Fermin Gonzdlez Lopez -

74,00 mZs.(e! total de I'immoble)

m2s,

2326 %

61.55 mZst. (inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)

80,50 m3st. {inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat i elements comuns)

1961

Habitatge

01125

Normal/Normal

HP (Habitatge protegit de promocid publica) .

4888501 0001 DF3848H

41601001

Passatge de Sant Pasqual 2, local

T.1639, L1445, F.187, finca 14801,

% Epifanio Alvarez Pérez i % Consuelo Lopez Pérez
Passatge de Sant Pasqual 2, primer

22/10/2009




-Vist que el conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques, en data 7 de juliol de 20... Page 3 of 29

(5)

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacié conjunta San...

Sup. Total sdl cadastre:
Sup. Total sdl registre:
Coeficient:

Sup. Util segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:;

Sup.const.segons Registre

Antiguitat:
Us:
Categoria:

Conservacio/Funcionalitat:
Qualificacié urbanistica:

(4)

UTM:

Ref. Territorial:
Situacié:

Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total s&l cadastre:
Sup. Total sol registre:
Coeficient:”

Sup. Util segons
amidament

-Sup:constsegons --- - - -

amidament:
Antiguital:
Us:
Categoria;

Conservacid/Funcionalitat:
Qualificacio urbanistica:

UTM;

ref. Territonal:
Situacio:

Registre propietat:
Propietari:

Domicil Fiscal
QOcupant: -

Sup. Totalsol cadasire:
Sup. Total sol regisire:
Coeficient:
Sup. util segons

omldcmer;f@“

;"s‘:‘ar
LN, L it
Sup. qons’rs gc\;nj, »

amid; mean} Rt
st

T e S
WS r
Dor

74,00 m%s. {total de I'immoble)

m?2s.

2590%
63,00 mZst.

71,40 m2st.

78,10 m2st .
1961 .
Local destinat a aparcament o
04115 L
Regular/Infericr ' T ‘

HP {Habitatge protegit de promocié publica) .

4888501 0002DF3848H

61601001

Passatge de Sant Pasgual 2, entresol
T.1639. Li.465, F.192, finca 14802.
Maria Navarro Requena

El mateix

La mateixai 1l més

74,00 ms, (total de I'immoble)

m2s.

2494 %

64.65 m2st. {inclou part proporcional de terrasses,
patis i terats)

--81,00-m2st:-(inclou-part-proporcional-deterrasses;,—

patis, terrats i elements comuns)

1961

Habitatge

01125

Normal/Normal

HP (Habitatge protegit de promocid publica) .

4888502 0001 DF3848H i 4888502 0002DF3848H
461601002

Passatge de Sant Pasqual 4

1.888. LI.15, F.é4, finca 1604,

¥ Felipa Cabanilias Orellana, Y Nicanor Lopez Vera i
e Adelaida Cabanillas QOrellana

Bl mateix

Baixos. Nicanor Lépez Vera

Primer. Felipa Cabanilias Orellana

90.44 m%. (el total de I'immoble)

90.00 m%s. (el totai de immoble)

Prop. vertical

Baixa. 63.43 m%t, {inclou part proporcional de
terrasses, patis i terrat)

Primer.41.48 m3st. {inclou part proporcional de
terrasses, patis i terrat)

Baixa 86.73 mZst. {inclou part proporcional de
terrasses, patis, terrat i elements comuns)
Primer 84.78 mZst. (inclou part proporcional de
terrasses, patis, ferrat i elements comuns)

1941

22/10/2009
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Us: Habitatge
Categoria: 01127
Conservacia/Funcionalitat  Baixa: Regular/Normal
Primer: Normal/Normal
Quaalificacié urbanistica: HP (Habitatge protegit de promocio puablica) .
(6)
UTM: 4888503 0002DF3848H
Ref. Territonal: . 61601003
Situacié: Passatge de Sant Pasqual 6, primer
- - -Registre-propietat; - -————T.888, LI.15, F.34-finca-1589. - - - -————- =
Propietari: Rosa Gualda Puga
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: La mateixa i1 meés
Sup. Total sol cadastre: 93,00 mZs. {el total de I'immoble)
Sup. Total sol registre: m2s,
Coeficient: 33.00%
Sup. Util segons 69,73 m2st. {inclou part proporcional de terrasses,
amidament patis i terrat}
Sup.const.segons 82.00 m3st. (inclou part proporcional de terrasses,
armidament: patis, terrat i elements comuns)
Antiguitat: 1961
Us: Habitatge
Categoria: 01127
Conservacié/Funcionalitat Normal/Normal
Qualificacid urbanistica: HP {Habitatge protegit de promocioé publica) i vial .
Chservacions: Mipcoteca a favor de la Caixa d'Estalvis de
- - -—- —Catalunya e e e e e
{7}
UTM: 4888503 0003DF3848H
rRef. Territorial: 61601003
Situacio: Passatge de Sant Pasqual 6, segon
Registre propietat: 1.888, LI1.15, F.34, finca 15%0.
Propietart: Amir Raza
.Domicili Fiscal . . - Hmateix e e - e . e
Qcupant: El mateixi 5 més
Sup. Total sol cadastre: 93.00 mZ. (el fotal de I'immoble)
Sup. Total sol registre: mZs.
Coeficient: 33.00 %
Sup. util segons 69,73 m3st. {inclou part proporcional de terrasses,
amidament patisi ferrcﬁ)
Sup.const.segons 83.85 mZst. {inclou part proporcional de 1errosses
amidament: patis, terrat i elements comuns)
Antiguitat: 1961
Us: Habitatge
Categoria: . 01127
Conservacid/Funcionalitat Normal/Normal
Quolnﬂcoc:o urbemshco HP {Habitatge protegit de promocid publica) i vial .
Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis del
Mediterraneo
(8)

UTM 4888503 0001 DF3848H
Ref\TerﬁjonaP‘" 61601003

S:Tuocno ,rgg' 1 Passatge de Sant Pasqual 6, baixos
Regislie Propetar: 1.888, LI.15, F.32, finca 1588,

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxaci6é conjunta San... 22/10/2009
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()

(10)

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacié conjunta San...

Propietari;

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadasire:
Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. til segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:

- Antiguitat:

Us:
Categoria:

Conservacid/Funcionalitat

Qualificacid urbanistica:

Observacions

UTM:

Ref. Territorial:

Situacio:

Registre propietat:
Propietari;

Domiciii Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:

SuprTotalsol registre:—--

Coeficient:

Sup. Util segons
amidament
Sup.constsegons
amidament:
Antiguitat:

Us:

Categoria:

UTM:

ref. Territorial:
Situacio:

Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal
Qcupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total sol registre:

Coeficient:

Sup. ufil:segens
omldajm\gn’%

AN 2
Sup consf segons 1%

3

a Kdomenf =
O

e

T Conservacié/Funciondlitat
Qualificacid urbanistica:

A96) . L L L Ll . =

Ve Javier Parra Valifo i Y2 Ana Belen Gomez Molina
El mateix

Els mateixos i 1 més

93,00 mZs. (el total de I'immoble)

m25_ : , - ""-:1‘_._1
34.00 % LT RS
69,73 m?st. {inclou part proporcional de terrasses, ’
patis i Terro’r)

84.25 m2st. {inclou part proporcional de Terrosses
patis, terrat i elements comuns) L

Habitatge
onz7 -
Normal/Normal

HP [Habitatge protegit de promocid publica) i vial .
Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis de
Catalunya

4888504 0001F3848H
61601004

Passatge de Sant Pasqual 8
7.888, LI.15, F.28, finca 1584.
Pedro Bustos Rodriguez

Fl mateix

El mateix

20.00 m3s.

21.80 m?%s. ‘ T oo T

100.00 % :

27,37 m?st. {inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)

33,67 mZt. {inclou part proporcional de terrasses,
patis, ferrat i elements comuns)

1961

Habitatge

01227

‘Regular/inferior

vial .

4888505 OOC3F3848H

61601005

Passatge de Sant Pasqual 10 primer primera
1.928, LI.39, F.92, finca 3584.

Rosario Jiménez Bobis

E mateix

La mateixa

178.00 m3s. (el total de I'immoble)

204.55 m?s.

11.36 %

45,78 m3st. (inclou part proporcional de terrasses,
patis i terratf)

59.23 m2st. {inclou part proporcional de terrasses,
patis, ferrat i elements comuns)

1955

Habitatge

0nz7

22/10/2009
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{11}

(12)

{13)

0

oo
Conservacid/Funcionalitat: Normal/Normal Q)\J
Qudlificacié urbanistica: 13b — HP {Habitatge protegit de promocid publica) C7
i vial. i,

UTMm: 4888505 0004F3848H

Ref. Territorial: 461601005

Situacid: Passatge de Sant Pasqual 10 primer segona
Registre propietat: T.928, L1.3%, F.24, finca 3585.

Propietari: Hereus de Pedro Pérez Toledano
Domicili-Fiscal - ——-——---BEl-mateix—— - - ——— -
Ocupant: Dolores Pérez Marguez i 4 més

Sup. Total sol cadastre: 178.00 mZs. (el total de I'immoble)

Sup. Total sol registre:; 204.55 ms. (ef total de I'immoble)
Coeficient: 14.39 %

Sup. Util segons
amidament

UTMmt:
Ref. Territ nal

Situacio: ‘~\\¢{;p

58.55 mZst. (inclou part proporcional de terrasses,
patis | terrat)

Sup.const.segons 72.62 m3st. (inclou part proporcional de terrasses,

amidament: patis, terrat i elements comuns)

Antiguitat: 1255

Us: Habitatge

Categoria: 01127 ‘

Conservacid/Funcionalitat; Normal/Normal

Qualificacié urbanistica: 13b - HP (Habitatge protegit de promocié publica)
i vial.

UTM: 4888505 0005F3848H

Ref. Territorial: 61601005

Situacio: Passatge de Sant Pasqual 10 segon primera

Registre propietat: T.1609, LI.447, F.&67, finca 3586.

Propietari: %2 Suleman Yahaya i V2 Solomon Nstah

Domicili Fiscal Bl mateix

Ocupant: Suleman Yahaya (data empadronament 25/4/06)

Sup. Total sol cadastre: 178.00 mZ. (el foial de I'immoble)

Sup-Total sol-registre:- - 204:55-m%.-(el-fotal de limmoble)- --- -

Coeficient: 1136 %

Sup. Ut segons Registre 45,00 m=st.

Sup.const.segons 75,00 mZst.

cadastret:

Antiguitat: 1955

Us: Habitaige

Categoria: c1127

Conservacio/Funciondlitat: Normal/Normal

Qualificacid urbanistica: 13k — HP {Habitatge protegit de promocié publica)
i vial.

- Observacions ':—’—"2:&‘..%\ Hipoteco a favor de la caixa d'estalvis de

How- ; 4888505 0006F3848H

P gg\wﬂ $%1k01005

5 assatge de Sant Pasqual 10 segon segona

Registre propietdtiyl #.271.1694, L1.496, F.113, finca 3587.
N\___/

Propietari: == Y2 Daniel Obasuyi i ¥ Josephine Edebor
Domicili Fiscal El mateix
Qcupant: Francisco Pérez Veiga i 2 més

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacié conjunta San... 22/10/2009
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(14}

(13)

destinat a trasters.

Sup.const.segons 56,24 mst. {inclou part proporcional de terrasses,

amidament: patis, terrat i elements comuns) destinats a
habitatge i 20,00 m2st destinats a traster.

Anfiguitat: 1955

Us: Habitatge

Categoria; 01127

Conservacid/Funcionalitat: Normal/Normal

Qualificacid urbanistica: ~  13b=HP {Habitatge protegit de promocié puiblica)
i vial.

Observacions Hipoteca a favor del Banco Santander Central
Hispano.

Anotacid d'embargament a favor de I'agéncia
tributaria de Sta. Coloma de Gramenet

UTM: 4888505 0008F3848H

Ref. Territoriat: 61601005

Sitvacié: Passatge de Sant Pasqual 10 atic segona
Registre propietgiz—= T.1206, L1.213, F.162, finca 3589.

Propietari; A Luisa Veiga Balboa

Domicili El mateix

Ocupanty’ g7 .= %o mateixa i 3 més

)
~ Sup. Tofgi'sol codos*re ":’1 8.00 m?2 . (el totat de la fincay)

Sup. Tolg sol reggi;rre 7‘~§‘*_*’ @204 55 m%. {el total de la finca)
CoefnCIenT - *\:;@9‘#9 ",@14 39 %
Sup. utit segons , 762,60 mst, (inclou part proporcional de terasses,
amidament - ' patis i terat) destinats a habitatge | 16,80 m2st
destinats a traster, .

Sup.const.segons

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacié conjunta San...
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Sup. Total sol cadastre: 178.00 m%s. (el total de la finca)
Sup. Totat sol registre: 204.55 ms. (el total de la finca)
Coeficient: 14.39 %
Sup. Utit segons Registre 57.00 m2st,
Sup.const.segons 75,00 m3st.
cadastre:
Anfiguitat: 1955
Us: Habitatge
Categoria: - 0nzz
Conservacié/Funcionalitat: Normal/Normal
Quohflcoao urbcmushcc 13b — HP (Habitatge protegit de promocio pubhco)
' T T ivial T %
Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis de "'a“ Com
Catalunya S v R R
UTM: 4888505 0007F3848H
Ref. Temitorial: 61601005
Situacid: Passatge de Sant Pasqual 10 atic primera
Registre propietat: T.1605, L1445, F.201, finca 3588.
Propietari: Mohamad Rafique
Domicili Fiscal B mateix
Ocupant; Mohamad Rafique i 5 més
Sup. Total sol cadastre: 178.00 m4s. (el total de la finca)
Sup. Total sol registre: 204.55 mZs. (el total de la fincal)
Coeficient: ?.86 %
Sup. Ufit segons 47,40 m3st. {inclou part proporcional de terrasses,
-amidament - —patisiterrat)-destinat-a'habitatge i-17;50 m2st— -
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amidament: 76,67 m3st, (inclou part proporcional de terrasses,
patis, ferrat i elements comuns) destinats a
habitatge i 20,00 m2st destinats a traster.

Antiguitat: 1955
Us: Habitatge :
Categoria: 01127 ad
Conservacio/Funcionglitat: Normail/Normal ~'=~*§
Qualificacid urbanistica: 13b-HP (Hobﬂrctge protegit de promocié pubhco)

' ivial.
Observacions Hipoteca a faver de la Caixa d’Estalvis | Pensions

e L _-ge_BOrcelonO e e e _;"gf i‘_";(é_ e
."H...___r, d

(16)

UTM: 4888505 O001F3848H
Ref. Territorial: 61601005
Situacid: Passatge de Sant Pasqual 10 baixes primera
Registre propietat:. T.928, L1.39, F.88, finca 3582.
Propietari: Y% Juan Lépez Sanchez i 2 Laura Lopez Scmchez
Domicili Fiscal El mateix
QOcupant: Juan Lépez Sanchez
Sup. Total sol cadastre: 178.00 m%s. {el total de I'immoble}
Sup. Totai sol registre: 204.55 m%s. (el total de I'immoble}
Coeficient: - ) 9.86 %
Sup. Util segons 41.75 m3st. (inclou part proporcuonol de temasses,
amidament pcmumnm)
Sup.const.segons 51.94 m3st. (inclou part proporcional de terrasses,
armidament: patis, terrat | elements comuns)

- —-Antiguitat: - 955 - = : : S
Us: Habitatge
Categoeria: onz?

Conservacio/Funcionaliial  Deficient/Inferior
Qualificacié urbanistica: 13b - HP {Habitatge protegit de promocié plblica) i

vial.
(17)
= UTMe e e - ABBB505 DDO2F3848H -
Ref. Termitorial: 614601005
Situacié: Passatge de Sant Pasqual 10 baixos segona
Registre propietat: T.1164, LIL187, F.209, finca 3383,
Propietari; 2 Mohamad Sadik i Y2 Amarjit Singh
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: Els mateixos i 8 mes
Sup. Total sol cadastre: 178.00 m?s.
Sup. Total sol registre: 204.55 mZs.
Coeficient: e, 1439 %

L “ pEaN
Sup. Gtil segons?p}“ !:J{-v‘» ‘\~§8 55 m 251, {inclou part proporcional de terrasses,

) c:mdomen}/ ” K
Sup. consts egonsi

:72:‘62 m3st. (inclou part proporcional de ferrasses,
pcms i elements comuns)
w§19’

\1'

o

amidamant;
e

bnofge
127
Deficiente/inferior

Categoria: \.- il
Conservocno/Fu "ci b

Qualificacié ubanistica: 13— HP (Habitatge protegit de promocié publica)
i vial.

Observacions Hipoteca a favor de Citifin SA, EFC Sociedad
unipersonal

file://E:\Mis documentos\40 Barrisil.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacid conjunta San... 22/10/2009
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(18)

UTM:

Ref. Territorial:
Situacia:

Registre propietat:
Propietari:

Domiciii Fiscal- - -
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. Util segons
amidament
Sup.const.segons
amidament: :

Qualificacié urbanistica:

Observacions

(19)

~Emateix - -~ — — -

Page 9 of 29

4888506 0001F3848H SEPol g )
61601006 SR X
Passatge de Sant Pasqual 12 ’
T.1496, LI.375, F.141, finca 13249. {part)

Y4 Jacinto Blanco Gallego, ' Dolores Ortiz Mesa, -
9/80 Honorio Luengo Molero, 2/80 Consolacidn -
Luengo Malere, 9/80 Cirila Luengo Molero, 5/80
Felipa Guijarro Hguera, 4/80 Francisco Guiiarro e
Luengo, 4/80 Juan Pedro Guucrro Luengo :“;*G"“E'f '1}: ,;;

o

57,00 m?s
91,70 m3s. {inclou el num. 14}
100 %

13b ~ HP {Habitatge protegit de promocio publica) i
vial.
Construccions derruides.

UTM: 4888507 0001F3848H

Ref. Territorial: 461601007

Situagio: . Passatge de Sant Pasqualt 14 B
Registre propietat: T.1496, L1375, F.141, finca 13249. (part)

Propietari: 4 Jacinte Blanco Gallego, Y4 Dolores Ortiz Mesa,

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total 50l registre:
Coeficient:

Sup. Util segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:

Quualificacid urbanistica:

9/80 Honorio Luengo Molero, 2/80 Consolacién
Luengo Moiero, 9/80 Cirila Luenge Molero, 5/80
Felipa Guijarro Hguera, 4/80 Francisco Guijaro

Luengo, 4/80 Juan Pedro Guijarro Luengo.

El mateix

48 00 mEs o

91,70 m%. (inclou el nom. 12)
100 %

13b - HP {Habitatge protegit de promocid publica) i
vial.

Observacions Construccions derruides.
fan)
(20) BT
e e o - AL a~.r--.
UTM: L 4888508 0001 F3848H
Rei. Territorial: ) : 617601008
Situacid: ‘ 'vPcsso'rge de Sant Pasaual 16
Registre proplef‘ 11 587,\1I 3, f0.28, finca 5085
- Propietari: . +}>j’ "W'? Froncnscé Flores Amaya
Domicili Fiscal X E /}5;3 Elim $&ix
Ocupant: g -
Sup. Total 5ol cadastre: 91.70 m2s.
Sup. Total sdl registre: 91.70 ms.
Coeficient:

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacié conjunta San...
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Sup. Util segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:
Qualificacié urbanistica:

Observacions

(21)

UTM;

Ref. Temitorial:
Sitvacio:

Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total 50l registre:
Coeficient:

Sup. util segons
amidament

Sup.const.segons
amidament:

Sup.const.segons
cadastre
Anfiguitat:

USZ

Categoria:

(22)

UTM:
Ref. Territorial:
Situacio:
_Registre propietat:
Propietari:

Domicili FISCG]m
Ocupon‘r < il VL;
Sup. Tétot'so! codc:stré«,
Sup oToI sol: reg|s’rre
Incaen’r ?f\“\ /)&:i ¢

ati segons“‘&gc W
?‘nem""‘ N

)
‘tsegons ".§"
]\Js'n A ,.\

\

%
S
oma1
&

&

Sup. c
amidant

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasquall\Aprov. inic. taxacié conjunta San...

--terrasses;-patis-i-terrat)- -

13b — HP {Habitatge protegit de promocié publica) i

vial.

Hipoteca a favor del Banc Bilbao Vizcaya
Argentaria

Construccions derruides.

4888518 0001F3848H
61601018

Carrer dels Pirineus, 122b
Part de la inscrita en 1.880, LI.11, F.47, finca 1303.
V4 Isidro Fernandez Benitez, 4 Dolores Oviedo
Ferndndez, 2 Antonio Cabrera Sanchez

El mateix

Baixos ler. Juan Cabrera Gonzalezi 1 més

Baixos 2on. Sebastiana Mereles Muniz

Baixos 3er. Vicente Cabrera Gonzdlezi 2 més
104,00 m3s.

mZs.

100 %

Baixos 1r: 36,10 m?st. {inclou part proporcional de
terrasses, pafis i terrat)

Baixos 2n: - mZst. {inclou part proporcional de

Baixos 3r: 39,15 mst. {inclou part proporcional de
terrasses, patis i terrat)

Baixos 1r: 45,40 m?st. {inclou part proporcional de
terrasses, patis, terat 1 elements comuns)

Baixos 2n: - mZst. {inclou part proporcional de
terrasses, patis, terrat i elements comuns)

Baixos 3r: 45,15 m3st. (inclou part proporcional de
terrasses, patis, terrat i elements comuns)

73,00 m2st pel fotal de I'immobie. -

19
Habitatge
01227

4888519 0001 DF3848H

61601019

Carrer de Sant Pasqual 2

Part de.la inscrita en T.880, Li.11, F.47, finca.1303.
4 Isidro Fernandez Benitez, 4 Dolores Oviedo
Fernandez, 2 Antonio Cabrera Sanchez

C/ Pep Venturg, 19 de $ta. Coloma de Gramenet

1.880, .11, fo.47, fin. 1303
89,00 m%.

192.60m3s.

100 %

53,51 mZst.

60,20 m2

22/10/2009
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Sup.const.segons 55,00 m2st.
cadastre:
Antiguitat: 1957
Us: Local sense activitat
Categoria: 01226
Conservacié/Funcionalitat: Deficient/Inferior
Qualificacio urbanistica: HP {Habitatge protegit de promocid publica) .
{23)
UTM: 4888520 0001 DF3848H
e e ——————Ref—Territorial: 61601020 —-
Situacio: Carrer de Sant Pasqual 4
- Registre propietat: T.16468, L1.482, F.31, finca 14976.
Propietari: lsabel Chito Jurado
Domicili Fiscal Bl mateix
Ocupant: La mateixa
Sup. Total sol cadastre: 87.00 m2s.
Sup. Total sol regjistre: 90.60 m?s,
Coeficient: 100%
. Sup. Util segons 68.95 m3st, (inclou part proporcional de terrasses,
A amidament patis i terrat)
Sup.const.segons 77.60 mZst. {inclou part proporcional de terrasses,
amidament: patis, terrat i elements comuns}
Antiguitat: 1941
Us: Habitaige
Categoria: 01226
Conservacié/Funcionalitat; Normal/Normal
——me e QUElficacid-urbanistica: - -—HP-(Habitatge protegit-de-promocid-publica)-i-vial .
(24)
UTMm: 4888521 0001 DF3848H
Ref. Tenitorial: 61601021
Situacio: Carrer de Sant Pasqual 6
Registre propietat: T.1482, L1.367, F.31, finca 13003.
Propietari: Y% Francisco Troya Dianez i ¥ Dolores Martinez
, e . Mateos
Domicili Fiscal El mateix
l. Ocupant: Els mateixos i 2 més
: Sup. Total sol cadastre: $8.00 mZs
Sup. Total sol registre: 91.30 m?Zs,
Coeficient: 100%
Sup. Util segons 85,20 m4st. {inclou part proporcional de temasses,
amidament patis i terrat) destinats a habitatge, 16,50 m2
destfinats a traster i 42,00 m2 destinats a garatge.
Sup.const.segons 101,85 m?t. (inclou part proporcional de terrasses,
amidament: patis, terrat | elements comuns) destinats a
habitatge, 16,50 m2 destinats a fraster i 52,00 m2
destinats a garatge.
1935
Habitatge
01225
Normal/Normal
HP {Hablitatge protegit de promocid publica) i vial .
{25)

4888522 0002DF3848H
Ref. Termonol 61601022

file://E:\Mis documentos\40 Barris\l.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacio conjunta San... 22/10/2009
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Situacia: Carrer de Sant Pasgual 8 primer AN \
Registre propietat: T.1578, L1.428, F.100, finca 8520. R \7)
Propietari: 2 Mohammed Nurul Islam Sheik i ¥z Montaz Sheik-# ; “,’,"*
Domicili Fiscal C/ Sant Pasqual 8. 1r de Sta. Coloma de Gromene’r-"‘ BENAT
Ccupant: Chaosong Yang i 2 més
Sup. Total sol cadastre: 105.00 mZs. (el total de limmoble)
Sup. Totdd sol registre: mZs.
Coeficient: 23,00 % '
Sup. Util segons - m3st. {inclou part proporcional de terrasses, patis i
amidament terrat)
_ sup.const.segons _ 81,00 mast. .
cadastret:
Antiguitat: 19
Us: Habitatge
Categoria: 01125
Conservacid/Funcionalitat: Normal/Normal
Qualificaciéd urbanistica: HP (Habitatge protegit de promocid publica) i vial .
Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis de
Catalunya
. (26)
UTM: 4888522 0003DF3848H
Ref. Temitorial: 61601022
Situacio: Carrer de Sant Pasqual 8 segon
Registre propietat: T.1740, U.520, F.104, finca 11333,
Propietari: Francisco Rigoberto Cervantes Naranjo
Domicili Fiscal El mateix
e — e .. Ccupant:. e —. EL matelx i4mes. . ] .-
Sup. Totat sol cadastre: 105.00 mZs. (el totat de I tmmoble)
Sup. Total sol registre: m-s.
Coeficient: 23.00%
Sup. Util segons 63,20 m?st. {inclou part proporcional de terrasses,
amidament patis i terrat)
Sup.const.segons 88,10 m%st. {inclou part proporcional de terrasses,
amidament: patis, terrat i elements comuns)
Anhgun‘o’r 1962
. . s - eepobitatge
Categoria: 01125
i. Conservacié/Funcionalitat: Normal/Normal
Qualificacio urbanistica: HP [(Habitatge protegit de promocid poblica) i vial .
Observacions Hipoteca a tavor de la Caixa d’Estalvis de
Catalunya

Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis | Pensions
de Barcelona

{27)
UTM:, 4888522 0004DF3848H
Ref. Territorial: 61601022
Situacio: Carrer de Sant Pasqual 8 tercer-
Registre propietat: T.1252, L1.237, F.14¢, finca 10498.
Propietar: Justina Cecilia Bautista Paneso
Doﬂc;llTF:scel ) ) El mateix
@eupam‘f:’? ., ) La mateixa i 1 més

SUp. Tofol sol:codosfre 105.00 m3s. (el total de I'immoble)

' mZs.

23.00%

- m3st. (inclou part proporcional de terrasses, patis i

terrat)
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(28)

--—— - ——Categoria;- -~ -
Conservacid/Funcionalitat:
Quadiificacid urbanistica:

(29)

(30)

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacié conjunta San...

Sup.const.segons
cadastre:
Antfiguitat:

Us:

Categoria:

Conservacio/Funciondlitat: Normal/Normal
Qualificacio urbanistica:

Observacions

UTM:

Ref. Territonal:
Situacid:

Registre propietat:
Propietart:

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:

Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. Ufil segons
amidament

Sup.const.segons
amidament:

Antiguitat:
Us:

Observacions

UTM:

- Ref-Territoriglz--- -~

Situacio:
Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal

Ccupant;

Sup. Total sol cadastre:

Sup. Total sol registre:
Coeficient:
Sup”uhhsegéns\

r’mdomenh G
Sup cons’r segons ’W_
lsmidament: 7

l/~'«rn‘|gu1’r<:n‘ JDE
(&%, POLICK 10 I0AL &
(fef G":\ROlAQr‘“_n

Consewocuo/Func:onohtci
\n
Qualificaciés urbanistica:

Page 13 of 29 O\

81,00 mZst. {inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat 1 elements comuns)

1962

Habitatge

01125

HP [Habitatge protegit de promocid publicq) i vucl?.'

Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis de f» ey
Catalunya . ‘ T;‘f,&
4888522 0005DF3848H

61601022

Carrer de Sant Pasqual 8 atic

T.1022, L1.97, F.51, finca 6587.

¥ Enrique Badia Mas i ¥z Angelina Nsue Abaga

El mateix

Els mateixos i 3 meés

105.00 mZs. (el total de la finca)

mZs.

21.00%

63,20 m3st. (inciou part proporcional de terrasses,
patis | terrat)

82,60 mZst. (inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat i elements comuns)

1962

Habitatge

- —0H25— e -—

Normal/Normal

HP {Habitatge protegit de promocié publica) i vial .
Hipoteca a favor de Ascat Vida Sociedad
Anonima de Seguros | Reaseguros

4888522 0001DF3848H

Correr de Sonf Pasqual 8 bcuxos

T.1022, L1.97, F.47, finca 6586.

1/16 Angel Saucedo Rogue, 1/6 Maria del Rosario
Saucedo Roque, 1/6 Jose Antonio Saucedo Rogue,
t/6 Pedro Saucedo Roque, 12/146 desconegut.

C/ Sant Pasqual, 8 2n 1a de Sta. Coloma de
Gramenet.

105.00 m%s. (el total de la fincay)

m?s.

10% . -
38.50 mst, {inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)

41,50 m3st. {inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat i elements comuns)

1962

Local

07225

Deficient/Normal

HP [Habitatge protegit de promocid piblica) i vial .

22/10/2009
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{31}

(32)
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UTM:

Ref. Territorial:
Situacio:

Registre propietat:
Propietart:
Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total sol regisire:
" Coeficienty " T
Sup. Uil segons
amidament

Sup.const.segons
amidament:

Antiguitat:
Us:
Categeoria:

Conservacid/Funcionaiitat:

Qudlificacid urbanistica:

Sup. utif segons
amidament

Sup.const.segons
amidament:

Antiguitat:
Us:
Categoria:

Conservacio/Funcionalitat:

Qualificacio urbanistica:

; Prople'foh(
= DOI’I‘IICIH{EISCO|
@Ocu pantidal
"Sup S laitelk ol Sidlastre:
< x/

T 100%

4988415 0001 DF3848H

61602015

Carrer de Circumval.lacid 137,baixos
T.1295, LI.436, F.153, finca 17928.

Luisa Caosino Gémez

El mateix

Raixos 1a. Luisa Casino Gomezi2 més
ler.1a. Teresa Casino Gomezi 1 més
181.00 m3s.

179.40 m?s.

Baixos 1a:109,15 m2st. {inclou part proporcional de
terrasses, patis i terratl)

ler.la. 41,68 m2si. (inclou part proporcionat de
terrasses, patis i terat)

Baixos 1a:133,60 m3st. {inclou part proporcional de
terrasses, patis, terrat i elements comuns)

ler.1a. 45,72 m?st. (inclou part proporcional de
terrasses, patis, terrat i elements comuns)

1957

Habitatge

01227

Normal/Normal

HP {Habitatge protegit de promocid publica} i vial .

e T T TR T T 4988414 0001 DF3848H T T T T
Ref, Territorial: 61602016
Situacio: Carrer de Circumvallacid 135, baixos
Registre propietat: T. L. Fo. Fi
Propietari: Anfonic Scto Blesa (cadasire)
Domicili Fiscal El mateix
Ccupant: El mateix i 2 mes
Sup. Total sol cadastre: 59.00 m?s,
Sup. Total sol reglsfre m-s.
"Coeficient: - 100% ST

83,88 m2 (inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat) destinats a habitatge i 37,00 m2
destinats a garatge.

99,30 m2 [inclou part proporcionat de terrasses,
patis, terrat | elements comuns) destinats a
habitatge i 44,50 m2 destinats a garatge.

1965

Habitaige

01227

Normal/Normal

HMP [Habitatge protegit de promocid publica) i vial .

4988417 0001DF3848H

61602017

Carrer de Circumval Jacid 133, baixcs
T.1475, 11.363, f0.100, finca 12935

Y% Liv Xinxtong 1 ¥ Lihua Zhu

El mateix

El mateixos i 21més .

178,00 m3s.

Page 14 of 29
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Sup. Total sol registre: 125,04m?2s.
Coeficient; 100%
Sup. Util segons 206,45 m2st. (inclou part proporcional de terrasses,
amidament patis i terrat) i 100,00 m2 destinats a local.
Sup.const.segons 302,73 m?st.{inclou part proporcional de ferrasses,,
amidament: patis, terrat i elements comuns) i 107,00 m2 deshnois'
afocal. g
Anfiguitat: 1960 ’%
Us: Habitatge :
Categoria: 01126
_ - _Conservacié/funcionalitat:  Regular/inferior
Quadiificacio urkanistica: HP {Habitatge protegit de promocno pubhco) ivial .
Observacions Hipocteca a favor de la Caixa d' Estalvis de
Tarragona
(33)
UTM: 4988418 0001DF3848H
Ref. Territorial: 61602018
Situacis: Carrer de Circumval.iacié 131, baixos
. Registre propietat: T.1230, 1.229, f0.48, finca 10353
Propietari: ¥ Jiangwei ZIhang i 2 Guozhen Liv
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: B mateixos i 8 mes
Sup. Total sdl cadastre: 155.00 m2s.
Sup. Total sOl registre: 144.45 m2s
Coeficient: 100%
Sup. ufil segons 151,18 mZst. {inclou part proporcional de terasses.
Tt Tt Tamidament C 0 T T T T CBatig tenat) destingts g habitatge 87,90 m2
destinats a local.
Sup.const.segons 171,78 mZst.{inclou part proporcional de terrasses,
amidament: patis, terrat i elements comuns} destinats a
habitatge i 92,30 m2 destinats alocal.
Antiguitat: 1960
Us: Habitaige
Categoria: 01127
Conservacié/Funcionalitat; Regular/Inferior
" "Quadlificacié urbanistica: T T HP (Habitatge protegit de promiocié publicd)ivial, "7 ™
. Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d' Estalvis Layetana
(34)
UTM: 4988419 0001DF3848H
Ref. Territorial: 61602019
Situacio: Carrer de Circumval.lacié 129, baixos
Registre propietat: T.1557, 11.417, f0.49, finca 4492
Propietari; 1/3 Ujjal Didar Singh. 1/3 Parnam Singh, 1/3 Harjinder
Singh
. Domicili Fiscal . © . _ .. El mateix .
Ccupant: El mateixos | 6 més
Sup. Total sol cadastre: 123, 00 m?2s.
Sup. Totdl sol regisfre: 83,00 mZs.
Coeflcaeni: o 100%
i ih . .
SUD"UN“SGQOHS’/Q’, 148,71m3st. {inclou part proporcional de terrasses,
! ”J’? 2 oatis | terrats) destinats a habitatge, 14,80 m2

destinats a garatge i 18,20 m2 destinats a trasters.
163,29 m3st. {inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat | elements comuns) destinats a
habitatge, 17.82 m2 destinais a garatge i 20,00 m2

Ts

Sup cons’r se ons

c:mfdament"D D
\)} CJUA{ DICiAL
?& JDJA Civa

W/w “S,
W
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destinats a trasters.

Antiguitat: 1955
Us: Habitatge
Categoria: 01227
Conservacid/Funcionalitat; Normal/Inferior
Qualificacio urbanistica: HP (Habitatge protegit de promocio publica). éb
" (espai lliure de nova creacid) ivial .
Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d' Estalvis Layetana
(35)
UTM: - - — - o - 4988420 0001 DF3848H- - -- - - - -
Ref, Termritorial: 61602020
Situacio: Carrer de Circumval.lacid 127, baixos
Registre propietat: T.1351, 1,296, fo.l, finca 9252
Propietari: Y2 Juana Castillo Lopez, 1/6 usufructo Juana
Castilo Lopez, 1/6 nua propietat Sebastian
Jimenez Castillo, 2/3 Sebastian Jiménez Castillo
Domicili Fiscal El mateix
Ccupant: Juana Castillo Lopez i 3 meés
. Sup. Total sol cadastre: 103.00 m2s
. Sup. Total sol registre: © 83.00 m3s
Coeficient: 100%
Sup. util segons m3st (inclou part proporcional de terrasses, patis i
amidament terrat)
Sup.const.segons 60,00 mZst. {inclou part proporcional de terasses,
cadastre: patis i elements comuns)
Sup.const.segons 80,00 m2st.
- Registre -
Antiguitat: 1957
Us: Habitatge
Tipologia: 01227
Conservacid/Funcionalitat:  Regular/Inferior
Qualificacid 6b {espai liure de nova creacid) ivial .
urbanistica:
Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d' Estalvis | Pensions
de Barceiona
(36)
{. UTM: 4988421 0001DF3848H
Ref. Territorial: 461602021
Situacid: Passatge dels Pirineus, 17 interior
Registre propietot: 1.907. 11188, fo.28, finca 10529 ,
Propietari: Y José Sanchez Rodriguez, 2 Manuela Rodriguez
Sdnchez
Domicili Fiscal C/ Circumvalacio, 67 Bx. 4a
QOcupant: José Moreno Chaparesi i1 mes
Sup. Total sol cadastre: 94.00 m3s.
" Sup. Totai sol registre: 9%.00 m7s,
Coeficient: 100%

53,12m3%t (inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)
59,44m3st (inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)

S,gp"ghl seéB?'ns
omrdomem 47
Sup c}ons’r segons
_.mom|domenh é

l‘--Sup const, segons; g 110,00 m?t,
Vedddstre it &

NAnfigUitd: 4% @S} 1960
L‘Js;{{:}’ & c@(gf}%‘ Habitatge
Categorier 2 01227
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Deficient/Inferior
4b (espai liure de nova creacid) .

Conservacio/Funcionalitat:
Qualificacio urbanistica:

(37)
UTM: 4988422 0001 DF3848H
Ref. Territorial: 61602022
Situacié: Passatge deis Pirineus, 15-17
Registre propietat: - T. 131, L. 105, Fo. 151, Fi. 501 4
Propietari: Hereus de Antonia Martin Villena
Domicili Fiscal El mateix
Qcupant;--— - Jose Luis Cayuela Pérezi3'meés- - -
Sup. Tetal sol cadasire: 82.00 m<s.
Sup. Total sol registre: 56,52 mZs.
Coeficient: 100%
Sup.const.segons cadastre 83,00 m2st
Sup. util segons m2st (inclou part proporcional de terrasses, patis i
amidament elements comuns)
Sup.const.segons -m?st. {inclou part proporcional de terrasses, patis i
amidament. terrat)
Anfiguitat; 1957
Us: Habitatge
Categeria: 01227
Conservacid/Funcionalitat:  Deficient/Inferior
Quadlificacié urbanistica: 6b {espai liure de nova creacid) .
(38)
WTM:= 4988423 0002DF3848H TR
Ref. Teritorial: 61602023
Situacié: Passatge dels Pirineus, 13 primer
Registre propietat: 1.987,11.74, io. 150, finca 55%94
Propietari; Miguel Ferndndez Enriquez -
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: El mateix i 1 més

Sup. Total sol cadasire:
Sup. Toldal sol registre:
-~Coeficient; S

Sup. Utll segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:

43.00 mZ, (el total de I'immoble)
m?s.
-57.10%
31,90 m2st (inclou part proporcionail de terrasses,
patis i terrat)
43,04 m?st. (inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat i elements comuns)

Antiguitat: 1957
Us: Habitatge
Caotegeoria: 01227

Conservacid/Funcionalitat:
Quadlificacio urbanistica:

Regular/Normal
6b [espai lliure de nova creacid) .

(39)

Ut 4988423 0001 DF3848H

Ref. Territorial: 61602023

Situacio: Posso’rge dels Pirineus, 13 baixos

Regisire propl\'T ) oNT.987, .74, fo. 147, finca 5593

Propietari /@ ,1-"" e Segons Registre: ¥z Fernando Montero Grande i ¥4
S ﬁf : Angelc Escalante Berenguer
= fe i Segons cadastre: Manuel Requena Moya

Deomicili "éoImU:J'ﬁAo DR ‘Ige Manuel Requena Moya: C/f Corsega, 1 de
B "o JUDICAL *Badolonc )

& ‘G"MV%!A\LJ“’#
Ocupant: N\ ZA—

@}f}/

22/10/2009
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(40)

(41)

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacio conjunta San...

Sup. Total sdl cadasire;
Sup. Total 56l registre:;
Coeficient:

Sup. Util segons
amidament
Sup.const.segons
cadastre:

Anfiguitat;

Us:

Categoria:

Conservacié/Funcionalital: Regular/Normal  __  _ _ e e

Quohfncocuo y urbanistica:

UTM:

Ref. Territorial:
Situacié:

Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadasire:
Sup. Total soi registre:
Coeficient:

Sup. Uil segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:
Anfiguitat:

Us:

Categoria:

Page 18 of 29

43.00 ms. (el fotal de I'immobile)

m?Zs.

4290 %

-m3st (inclou part proporcional de terrasses, patis i
terrat)

34,00 mst. {inclou part proporcional de terrasses,
patis, terat i elements comuns) -
1957 £
Local
04117

éb {espai lliure de nova creomo)

4988424 0001 DF3848H

61602024

Passatge de Sant Pasqual 19, baixos

1.1351, 1.296, fo. 154, finca 11636

Juan Antonio Melero Maillo

El mateix

H mateix {data empadronament 23/4/06)

39.00 m%s.

43.04 m?s,

100%

92,32 m3st (inclou part proporcional de terrasses,
patis | terat)

105, 67m251 {inclou part proporoonol de terrasses.
“patis, terrat | elements comuns)

1954

Habitatge

01227

Conservacid/Funcionatitat: Bona/Normal

Qualificacid urbanistica:

Tutme T

Ref. Teritorial:
Situacié:

Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sOf cadastre:
Sup. Total s&l registre:
Coeficient:

Sup. Util segons
amidament

Sup.const.segons
cmidcnmen'r'

UNJDAD ey
A POLCHA Jﬁfﬁléﬁl ‘”.%‘
CUARDIA € \/pL

T749884250001DF3848H T

4b (espadi lliure de nova creacid) .

61602025

Passatge de Sant Pasqual 17, baixos
Desconegudes.

Hereus de Maria Gémez Carrillo

El mateix

Jose Belasategui Gémez i 3 meés

39.00 m3

m2s.

100%

64,70 m?st {inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)

76,96 mst, (inclou part proporcional de terrasses,
patis, terat i elements comuns)

1955

Haobitaige

01227

22/10/2009
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{43)

(44)

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacié conjunta San...

UTM:

Ref. Territorial:
Situacid:

Registre propietat:
Propietari;

Domicili Fiscal

Qcupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. util segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:
Antiguitat;

Us:

Estat de conservacid:
Qualificacio urbanistica:

UTM:

Ref, Territorial;
Situacié:

Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal

GCcupant:

Sup. Total sol cadasire:
Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. Ofil segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:
Anfiguitat: . ... ...

Us:

Estat de conservacid:
Qualificacié urbanistica:

UTM:

Ref. Territorial

Situacid:

Registre propietat:

Propietari:

Bomicili Fiscal

Ocupant:

Sup. To’rc:l sol-cadastre:
ML

Sup. ofcl‘\‘sol regts’fre

C eflmenf & “’3

S R_,uhl sejglonas“ :;-é
prqec’re il =
Sup consfSegonsML c‘?
prOJecfe LALDIA CIvi, .1:?
An’rlguz’fo’f g,‘{%‘"
Us: )

Page 19 of 29

/
N

4988426 0001 DF3848H

61602026

Passatge de Sant Pasqual 15, baixos

T.719, 1.160, fo. 1, finca 8435

José Gémez Valero

C/ de les Balears, 7 Ent, 2a de Sia, Coloma de

Gramenet.

45.00 m%s,
45,00 m%s.

100%
“Consiruccions derrdides —

4b [espai liure de nova creacid) .

4988427 0001DF3848H

61602027

Passatge de Sant Pasqual 13, baixos
Desconegudes

José Goémez Valero

C/ de les Balears, 7 Ent. 2a de Sta. Coloma de
Gramenet.

24.00 m3s.

ms.

100%
solar

6b [espai liure de nova creacio) i vial .

4988428 0002F3848H

61602028

Passatge de Sant Pasqual 11, primer primera
T.1537, L1404, F.43, finca 13725.

Y2 Abdul Matini 4 Mariom Begum

- Elrmateix

Lingju Wu i 8 més

141.00 m25. (el total de I'immobie}

144.81 ms. {el total de I'immobie)

3333%

51,68 m3st, {inclou part proporcional de Terrosses,
patis i terrat)

68,92 mst. (inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat i elements comuns)

1963

Habitatge

22/10/2009
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{45)

(47)

Categoria: 01127

Conservacid/Funcionalitat; Regular/Normal

Qualificacié urbanistica: 13b — HP [Habitatge protegit de promocid publica) i
vial.

Observacions Hipoteca a favor de Caixa d'Estalvis de Catalunya

UTM: 4988428 0003F3848H o

Ref. Teritorial: 61602028

Situacio: Passatge de Sant Pasqual 11, pnmer segonc: ‘

Registre-propietat- —— -. T.1537, L.404, F.43; finca-13725:-- - - - Coe

Propietari: % Abdul Matin i % Mariam Begum

Domicili Fiscal Passatge Sant Pasquat 11 1r Ta de Sta. Coloma de
Gramenet.

Ocupant: Hirabai Pandurang Lakade

Sup. Total sol cadastre: 141.00 m?s. (el total de l'immoble)

Sup. Total sol registre: 144.81 m2s. (el total de I'immoble)

Coeficient: 3333%

Sup. 0fit segons projecte: 51,13 m2st. (inclou part proporcuonol de terrasses.
patis i terrat) :

Sup.const.segons 68,11 mZst, (inclou part proporcional de terasses,

projecte: patis, terrat i elements comuns}

Antiguitat: 1943

Us: Habitatge

Categoria: 01127

Conservacio/Funcionalitat: Regular/Normal

Qualificacié urbanistica: 13b-HP (Hobﬁo’rge protegit de promocid publ:co}
e e e — vialk - -

Observacions Hipoteca a favor de mecx d EsTolws i Monfe de

Pietat de Madrid

Quali |c,acno wrb:mmsjgco :13b - HP {Habitatge protegit de promocio publica)
VS 1A JUDICIAL 52» / vial,

\5
[ [e(}) LIARL) ]
Observoctféns M'“w"’;/ Hipoteca a favor de Caixa d'Estalvis Layetana
. 4

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacid conjunta San...
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(46)

UTM: 4988428 0001F3848H

Ref. Territorial: 61602028

Situacio: Passatge de Sant Pasqual 11, baixos primera

. Registre propietat: . _ . . _T.1537,.01.404, F.37, finca 13724. . - e

Propietart; Shahab Uddin Khaton

Domicili Fiscal C/ Mas Mari, 20 Bx 2a de Sta. Coloma de
Gramenet

Ocupant: Heping Wuié més

Sup. Total sol cadastre: 141.00 mZs. {el total de I'immoble)

Sup. Total sol registre: 144,81 mZ. (el total de I'mmoble}

Coeficient: 3334 %

Sup. util segons 52,00 m3st. {inclou part proporcional de terrasses,

amidament patis i terat) destinats a habitatge i 34,30 m2
destinats a local.

.Sup.const.segons 65,37 m3st. (inclou part proporcional de terrasses,

amidament: patis, terrat i elements comuns) destinats a
habitaige i 45,38 m2 destinats alocal.
1963
Habitatge
01 127

22/10/2009
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UTM:

Ref. Temritorial:
Situacio:

Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fuscof
Ocupant:

Sup. Total 56l cadastre:
Sup. Total sol registre:
Coeficient;

Sup. Ufit segons
amidament

Sup.const.segons
amidament:

Antiguitat:
Us:
Categoria:

Conservacid/Funcionalitat.:

Qualificacid urbanistica:

Observacions

UTM:
Ref. Territorial;
Situacio:
Registre propietat:
Propietari:
Domicili Fiscal
Ocupant:
Sup.-Tetal-sol-cadastre:-
Sup. Total sol registre:
Coeficient:
Sup. u’rli\&segons’ffw‘y
c:mldemem@l_
=

Su feonst, segons,

ndcxmem i

! NI
Arl‘nguﬂraf e ?L?D,CEML
Us:\§, CUARDIA civy, 68

Cctegong G

'~
2
=
=
=
o
)
)

Wi
Aalitat:
Consem::cuo/Func:o a

-~ - - —--ler2a.48:61 m3st {inclou partproporcionalde

4988429 D001 F3848H

61602029

Passatge de Sant Pasqual 9

T.1106, L1.149, F.52, finca 8610.

1/6 part per a Juan Luis, Antonia, Santiago,
Ramon, Maria Teresa i Maria Carmen Morales
Raya.

Dret d'habitacié a favor de Santiago., Ramon, i
Maria Teresa Morales Raya §
El mateix o
Baixos: Maria Teresa Morale Raya i 1 més
ler.1a.: Ramaén Maorales Raya

ler.2a.: Blas Gonzalez Munoz i 3 més
108.00 mZs.

102.83 mZs.

100 %

Baixos: 74,19 mZst. (inclou part proporcional de
terrasses, patis i terrat)

ler.1a. 34,25 m?st. (inclou part proporcional de
temrasses, patis i ferrat)

ler.2a. 36,88 m2st, (inclou part proporcional de
terrasses, patis i terrat)

Baixos: 91,95 m3st. (inclou part proporcional de
terrasses, patis, terrat | elements comuns)
ler.1a. 45,11 m3st. (inclou part proporcional de
terrasses, potis, terrat i elements comuns)

terrasses, patis, terrat 1 elements comuns)

1965

Habitatge

01127

Regular/Normal

13b - HP (Habitatge protegit de promocid pdblica) i
vial.

. Embargament a favor de la Tresoreria General de ta

Seguretat Social

4988430 0002F3848H

61602030

Passatge de Sant Pasqual 7,.primer

1.974, LI.64, F.57, finca 5105.

Rafael Pacheco Derado

El mateix

Ef mateixi 3 més

101.00'm%s. {el total de I'immoble)

101.23 mZs. (el fotal de 'immoble)

2681 %

67.50 m4st .{inclou part proporcional de terrasses,
pafis i terrat)

86,52 m3st.{inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat i elements comuns)

1940

Habitatge

01127

Normal/Normal

file://E:\Mis documentos\40 Barris\1.1 Sant Pasqual\Aprov. inic. taxacid conjunta San...
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(49)

(50)

{31)
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Qudiificacié urbanistica: 13b - HP {Habitatge protegit de promocié publica).
UTM: 4988430 0003F3848H

Ref. Territorial: 61602030

Situacid: Passatge de Sant Pasqual 7.segon

Registre propietat:

T.1744, 11.523, F.201, finca 7033,

Propietari: ¥ Carmen Espada Caro i % Miguel Ayet Sartolo
Domicili Fiscal El mateix .
Ocupant: Els mateixos

—Sup. Total-sol cadastre: -101:00 m?s: (el fotal de t'immoble) T
Sup. Total sol registre: 101.23 mZs. (el total de 'immobile)
Coeficient: 2681 %
Sup. util segons 67.50 m3st .{inclou part proporcional de terrasses,
amidament patis i terrat)
Sup.const.segons 86,52 m3st.{inclou part proporcional de terrasses,
amidament: patis, terrat i elements comuns)
Antiguitat: 1960
Us: Habitatge
Categoria: 01127

Conservacid/Funcionalitat: Normal/Normal

Observacions: Hipoteca a favor de la Caja de Ahorros de
Valencia, Castelion y Alicante.

Quadlificacid urbanistica: 13b - HP {Habitatge protegit de promocid publica).

UTM: 4988430 0004F3848H

Ref. Termitorial: 61602030

Situacid: Passatge de Sant Pasqual 7.atic

Registre propietat:

T.1666, LI.481, F.25, finca 6739.

Propietari: Y. Mukhtar Ahmad i Y% Sibt Hussain

Domicili Fiscal El mateix

Ocupant: Els mateixos i 6 més

Sup. Total sol cadastre: 101.00 m3s. (el fotal de I'immoble)

Sup. Total sol registre: 101.23 ml’s (el iotol del lmm0b|e)

-Coeficient: 21.37 %~ -

Sup. Util segons 67.50 m2st .(InC|OU por’r proporcional de terrasses,
amidament patis i ferrat)

Sup.const.segons
amidament:
Antiguitat:

Us:

Categoria:

86.52 m2st.{inclou part proporcional de terrasses,
patis, terrat i elements comuns)

1960

Habitatge

01127

Conservacid/Funcionalitat: Normal/Normal

Qualificacid urba
Observacions

nistica: 13b - HP {Habitatge protegit de promocié publica).
Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis de
Catalunya

UTM: ZRIRI ] 4988430 0001 F38.48H

Ref. Territorial: )
Situacié: &

et

Registre p p|e’rot ﬂ!“.

Propietari: 15
Domicili Flsc&»
Ocupant:

gy ghé02030
q“-“l"?‘rmg‘ Pc:s atge de Sant Pasqual 7. baixos
N TaLl 79, L1195, F.108, finca 5051.
UMIDAID [F /z Abdeloaz:z Saadane i ¥ Nafiaa El Meski
EUCIA JUDICIAL Elsmiateix

SUABDIA v -IE]s/mGTEIXOS i 4 mes

;»
Sup. Total sol codﬂsfcg QQ\\ 01.00 m?s. (el total de I'immoble)
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(53)

Vist que el conseller de Politica Territorial i Obres Pabliques, en data 7 de juliol de ...

Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. util segons
amidament
Sup.const.segons
amidament:
Antiguitat:

Us:

Categoria:

Conservacid/Funcionalifat:

Qualificacié urbanistica:

‘Observacions

{52)

UTM:

Ref. Territorial:
Situacio: .
Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total sol registre:
Coeficient:

Sup. Util segons
amidament

~ Suptconst.segons

amidament:
Antiguitat:
Us:
Categeoria:

Conservacid/Funcionalitat:

Quualificacid urbanistica:
Observacions

UTM:

Ref. Territorial:
Situacid:

Registre propietat:
Propietar;

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:

Sup. Total sol registre:

..Coeficient:

101.23 mZ%. (el total de I'immoble)

2501 %

71.74 m?st .{inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)

$5.92 m3st.{inclou part proporcional de terasses,
patis, ferat i elements comuns)

1960

Habitaige

01127

Normal/Normal

13b - HP {Habitatge protegit de promocié pdblica).

Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis de
Catalunya

4988431 0003F3848H

61602031

Passatge de Sant Pasqual 5,primer primera
T.163%9, L1465, F.23, finca 14782,

Atig Ahmed

El mateix

El mateixi 5 mes

92.00 mZs. (el total de I'immoble)

m%s,

16.04 %

43,49 m3st _{inclou part proporcional de terrasses,
patis t terral)

756,26 M2t {InGIOU part proporcional de tenasses,

patis, terrat i elements cemuns)
1955

Habitaige

01127

Normal/Normai

13b - HP {Habitatge protegit de promocid publica).

Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis Laietana

4988431 0004F3848H

61602031

Passatge de Sant Pasqual 5,primer segona
T.1639, L1445, F.2%, finca 14783,

Jonatan Rodriguez Barrera

El mateix

92,00 m?%. (el totat de I'immable}

mZs,

10.53 %

Sup. util segonS'DrOjeC‘re \ 32,73 mZst .(inclou part proporcional de terasses,

‘\_\) Wi

W, \pohs [ Terrcn‘)

X, ety
Sup.consfi:segons,_,? ’,? 41 15 m?st.(inclou part proporcional de terrasses,
projectel/ & Fer %pahs terrat i elements comuns)
Antiguit@is J:z”' E:j‘?jSS
Us: & A s,;\;}",?jf,"’ﬁ AL fH@bﬁo‘rge

1127

A \", Qu“-w_lh‘__'.‘,u. &
COHSENOCB«/FUT}CIOHC\’in/ ormal/Normail
bnﬁusném ]

Quaiificacid ur
Oblservacions

3b - HP {Habitatge protegit de promocid publical.

Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis Laietana
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(54)
UTM: 4988431 0005F3848H
Ref. Tenitorial: 61602031
Situacid: Passatge de Sant Pasqual 5,segon primera
Registre propietat: T.14639, LI.445, F.35, finca 14784,
Fropietari: Y2 Homid Mahmmod i 2 Muhammad Asif
Domicili Fiscal E mateix
Ocupant: Els mateixos i 4 més
Sup. Total sol cadastre: 92,00 ms, (el toiol del mmoble)
- -- - Sup.Totdl'sol registre: - - ~mZs. - Bl -
Coeficient: 16.04 % -
Sup. Util segons projecte: 43,49 m3st .[inclou part proporcional de terrasses, e
patis i elements comuns)
Sup.const.segons 56,26 m3st.{inclou part proporcional de terrasses,
projecte: patis i elements comuns)
Antiguitat: 1955
Us: Habitatge
Categoria: 01127
. Conservacio/Funcionalitat:  Normal/Normal
Qualificacio urbanistica: 13b — HP {Habitatge protegit de promocio publica).
Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis Laietana
(55)
UTM: 4988431 0006F3848H
Ref. Temitorial: 61602031
wrr e e e SitUQEIO - - s - - — - PRassatge de-Sant-Rasqual-5.segon-segona. — - - - . -
Registre propietat: T.1639. LI.465, F.41, finca 14785.
Propieiari: Montserrat Guerrero Barreras
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: La mateixa
Sup. Total sol cadastre: 92,00 m%s. (el fotat de I'mmoble)
Sup. Total sol registre: m3s.
Coeficient: 10.53 %
Sup. Util segons projecte: 32,73 m?2st _{inclou part proporcional de terrasses,
o T - “patis i elements comuns) - -
Sup.const.segons 41,15 mst.{inclou part proporcional de terrasses,
I'. projecte: patis | elements comuns)
Antiguitat: 1955
Us: Habitatge
Categoria: 01127
Conservacid/Funcionalitat: Normal/Normal
Quudlificacid urbanistica: 13b - HP {Habitatge protegit de promocid publica).
Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis Laietana
(56)
UTM: 4988431 0007F3848H
Ref. Territorial: 61602031
Situacié: Possotge de Sant Pasqual 5,4fic primera

Registre propietat: /”E‘ﬁT }639 L.465, F.47, finca 14786.
Propietari: @ﬁ\r‘t’ Bolkor;§|ngh
Domicili Fiscal y"v El mcn‘elx\

, K L —— z\'

Ocupom‘

193,00 rnzs (el total de immoble}
Sup Total sol reglstre 'i &
Coeficient: \\\\ &
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53,60m?st
Sup.const.segons 55,00 mZst.
cadastre:
Antiguitat: 1955
Us: Habitatge
Categoria: 01127
Conservacid/Funcionalitat: Normal/Normal
Qualificacid urbanistica: 13b — HP {Habitatge protegit de promocid publica.
Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis Laietana
(57)
UTM: 4988431 0001 F3848H
Ref. Teritorial: 61602031
Situacio: Passatge de Sant Pasqual 5.baixos primera
Registre propietat: T.1639, LI.465, F.11, finca 14780.
Propietari: Shukur Abdul
Domicil Fiscal El mateix
Ocupant: Els mateixos i 4 més [data empadronament
24/10/05)
Sup. Total sol cadastre: 92.00 mZs. (el total de I'immoble)
. Sup. Total sol registre: " ms,
Coeficient: 1276 %
Sup. util segons 36,59 mst {inclou part proporcional de terrasses,
 amidament patis i terrat)
Sup.const.segons 46,76 mZst.{inclou part proporcional de terrasses,
amidament: patis, terrat | elements comuns)
Anfiguitat: 1955
et ¥ L : Habitatge - ~+ - —= ol = omm e
Categoria: 01127
Conservacid/Funcionaiitat: Normal/Normal
Qualificacid urbanisiica: 13b - HP (Habitatge protegit de promocio publica).
Observacions Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis Laietana
{58)
UTM: 4988431 0002F3848H
—Ref:Teritorial: -+ - S e 61602031 e e e s
Situacio: Passatge de Sant Pasqual 5,baixes segona
.‘. Registre propietat; T.1639, L1.465, F.17, finca 14781.
R Propietari: Antonio Rodriguez Ferndndez
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: B mateix (data empadronament 30/6/06 )
Sup. Total sol cadastre: 92.00 m%s. (el total de I'immoble;)
Sup. Total sof registre: m-<s.
Coeficient: 10.53%
Sup. Util segons 32.34 m3st {inclou part proporcional de
amidament terrasses. patis i terrat)

- Sup.const.segons 41,15-m?st(inclou part propercional-de
Gmidome?ﬁ,_.rm terrasses, patis, terrat i elements comuns)
Antiguitatz==ar oo, 1955
Us: 7 ‘3}"\"?‘5?3 V&;{:ﬂ‘h Habitatge
Consevacid/qualitat/Euhcionalitat: Bona/lgual/Normal
Qu "iiﬂ_“fcociz’) roanisticd’ 13b - HP (Habitaige protegit de promocid

i:“ iy publica).
Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis
Laietana
(59)
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UTM:

rRef. Territorial:
Situacio:

Registre propietat:
Propietari;

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total scl registre:
Coeficient:

e Situacid:

Sup.utilsegons
amidament
Sup.const.segons
amidament;
Anfiguitat:

Us:

Categeria:
Conservacid/Funcionalitat:
Qualificacié urbanistica:
Observacions

(60)

UTM:
Ref. Territorial:

Registre propietat:
Propietari:

Domicili Fiscal
Ocupant:

Sup. Total sol cadastre:
Sup. Total sol registre:

Coeficient:
Sup. Ut segons projecte:

Sup.const.segons

projecte:

Anfiguitat:

Us:

Categoria:
Conservacid/Funcionalitat:
Quailificacid urbanisfica:

(61)

UTM:

Ref. Territorial:

S|1uoc1o-—-*"“‘-
e )

Reglstre;prople’ro’r

'.’Jr
Prdpre’rorw iop

“ \‘a Y \‘3\1.‘;.\}\\“ E:a
Sup‘ﬁ Totct\sol cedos‘rrg
SUP; Q?Tol‘sol reg|s’rre'

Coefiai e'h’r.i__ﬁ'

Sup. Util segons pro;ec’re

+Vist que el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en data 7 de juliol de ... Page 26 of 29

4988432 0002F3848H \\
61602032 -

Passatge de Sant Pasqual l -3 baixos primera | -7 7}?;’2@; . \5\
T.1029, LI.103, F.150, finca 6839. RN C)\
Jamal Essadik B N

El mateix

El mateix i 3 més (data empadronament
26/10/2005)

112,00 m?s. (el total de I'immoble)

mZs.

17.36 %

50,37m3st " (inclou part proporCIonalvdé_’Ferrosses
patis i Terrof}

40,57m?st.(inclou part proporcional de terasses,
patis, terrat i elements comuns)

1965

Habitatge

01127

Normal/Normal

13b - HP [Habitatge proteqit de promocid publica).
Hipoteca a favor de la Caixa d'Estalvis de Huelva i
Sevilla

Hipoteca a favor de Caixa d'Estalvis de Galicia

4988432 0004F3848H
61602032

Passatge de Sant-Pasqual 1-3 primer-primera -

1.976, LI.66, F.94, finca 5230.
Jose Antonio Gonzdlez Crespo
B mateix

112,00 m5s. (el Total de I'immoble)

m5s.

17.36 %

50,00 m2t . (:ncfou porf proporoonol de ’rerrosses
patis’i terrcf) '

60,04 mZst_{inclou part proporcional de terrasses,
patis, ferrat i elements comuns)

1945

Habitatge

01127

Normal/Normal

13b - HP {Habitatge protegit de promocid publica).

4988432 0005F3848H

61602032

Passatge de Sant Pasqual 1-3, primer segona
T.1247, LI1.234, F.98, finca 10409,

Y2 Anwar Hossain i %2 Abdul Momin

B mateix ‘

Abdul Momin i 7 més (data empadronament
3/3/06)

112,.00 mZs. (el total de I'immoble)

m2s.

15.62 %
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45,00 m3st .(inclou part proporcional de terrasses,
patis i terrat)

Sup.const.segons 55,28 m3st.{inclou part proporcional de terrasses,
projecie: patis, terrat i elements comuns)
Antiguitat: 1965
Us: Habitatge
Categoria: onzz
Conservacid/Funcionalitat: Normal/Normal
Qualificacidé urbanistica: 13b — HP {Habitatge protegit de promocié pablica).
{62)

UTM: 4988432 00046F3848H
Ref. Temitorial: 61602032
Situacié: Passatge de Sant Pasquail 1-3 segon primera
Registre propietat: T.820, L1.688. F.112, finca 50341.
Propietan: Jacinto Roman Gémez
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: El mateix
Sup. Total sof cadastre: 112,00 m3s. (el total de I'immoble)
Sup. Tetal sol registre: mZs.
Coeficient: 17.36 %
Sup. Util segons 49.84 m3st .{inclou part proporcional de terrasses,
amidament patis i terrat)
Sup.const.segons 60,04 m3t.(inciou part proporcional de terrasses,
amidament: patis, terrat i elements comuns)
Antiguitat: 1965
Us: Habitatge

Categoria: 01127
Conservacié/Funciondlitat: Regular/Normal
Qualificacid urbanistica: 13b - HP [(Habitatge protegit de promocio publica).
(63)
UTM: 4988432 0006F3848H
Ref. Tenitorial: 61602032
Situacio; Passatge de Sant Pasqual 1—3 segon segono

- Registre propietat: - ~T1.976, LL66,F.211 finca 5268, - S
Propietart: David Celades Ricart
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: El mateix

Sup. Total sol cadastre: 112,00 m3s. (el total de I'immobie)

Sup. Total sol registre: mZs.
Coeficient: 15.62%

Sup. Ut segons 45,00 m3st .[inclou part proporcional de terrasses,
amidament patis i terrat)
Sup.const.segons 55,28 mZst.{inclou part proporcional de ferrasses,
amidament: patis, terrat i elements comuns)

-Antiguitat: 1965
Us: Habitatge
Cctegonom 01127
Conserv. g;o/lgunaona!‘g_’m Normal/Normal
Qualifigdeio quggp_i‘sﬂﬁco:% 13b — HP (Habitatge protegit de promocié publical.

(64) U‘;\,'.ﬁhg ot

UTM: B 4988432 O003F3848H
Ref. TerrlTorloI 461602032

Situacid: \\ R~ Passatge de SantPasgual 1-3 baixos segona
Registre proprefo’r 7.888, LI.15, F.48, finca 1594.
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Propietari: José Teres Pallas
Domicili Fiscal C/ Pedro Antonio Ala, 18 de Badalona
Ocupant; Said Rholebzouri i 9 més
Sup. Total sol cadastre: 112,00 mZs. {el total de l'immoble}
Sup. Total sol regisire: mZs,
Ceeficient: 15.62%
Sup. dtil segons 45,00 m?st .{inclou part proporcional de terrasses,
amidament patis i terrat)
Sup.const.segons 55.81 mZst.{inclou part proporcional de terrasses,
amidament: patis, terrat i elements comuns)
—ee e ARtiguitat 1965 -
Us: Habitatge
Categoria: 01127
Conservacid/Fubcionalitat: Regular/Normal
Quadglificacié urbanistica: 13k - HP {Habitatge protegit de promocié publical.
(65)
UTM: 4988432 0001F3848H
Ref. Teritorial: 61602032
. Situacio; Passatge de Sant Pasqual 1-3 baixos tercera
rRegisire propietat: 1.888, LI.15, F.46, finca 1595.
Propietari: José Teres Pallas
Domicili Fiscal C/ Pedro Antonic Ala, 18 de Badalona
Ocupant: Eva Ferndndez Exposito i 5 més
Sup. Total sol cadastre: 112.00 m?s. (el total de I'immoble)
Sup. Total sol registre: mis.
Coeficient: 1.06 %
T ot m o sSupTutitsegonsT T T 1226 mist (iREIBU part proporcional de ferrasses, T T T
amidament patis i terrat)
Sup.const.segons 15,16 m3st.{inclou part proporcionat de terrasses,
amidament: patis, terrat i elements comuns)
Anfiguitat: 1965
Us: Habitatge-local
-Categoria: 01127
Conservacié/Funcionalitat: Normal/Inferior
Qudilificacié urbanistica: 13k - HP {Habitatge protegit de promocio publica).
o
i
UTM: 4988433 0001 F3848H
Ref. Territorial: - 61602033
Situacié: Carrer de Sant Pasqual 12
Registre propietat: T.1293, L1.432, F.237, finca 17844.de Badalona
Propietari: Serapia MuhRoz Muhoz
Domicili Fiscat
Ocupant: e
Sup. Total sol cadastre: 97.00 mZs,
Sup.-Total sol registre: m2s;
Coeficient: 100 %
Sup. Util segons -m2st .({inclou part proporcional de terrasses, patis i
omidemen’r terrat)
SL’{E‘- c“é‘nrspsegons 100,00 m3st.{inclou part proporcional de terrasses,
patis i elements comuns)
1952
: Local tancat
g JW me g 04115

Conéervaao/FuncJ;ono]lfo’r Regular/inferior
'®\Gilflcoao“}grban|shco 13b - HP (Habitatge protegit de promocid publica).

= A
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(67)
UTMm: 4988434 0001F3848H
Ref. Temritorial: 61602034
Situacio: Carrer de Sant Pasqual 14
Registre propietat: T.126, LI.435, F.149, finca 17926.de Badalona
Propietari: Luisa Gurillo Games
Domicili Fiscal El mateix
Ocupant: La mateixa i 1 més
Sup. Total sol cadastre: 77.00 mZs.

—- _Sup.Total sol-registre: -~ m2. - — - = - - -

Coeficient: 100 %
Sup. Util segons -m2st
amidament
Sup.const.segons 45,00 m2st.
cadastre:
Antiguitat: 1952
Us: Habitatge
Categoria: 01225 ‘
Conservacid/Funciondiifat:  Deficient/Inferior
Qudlificacid urbanistica: 13b - HP {Habitatge protegit de promocid publica).

TERCER: Aprovar els fulls d'apreuament comresponents als béns i drets esmentats
anteriorment i que consten en la documentacid adjunta, els quals quedan justificats per
la memoria gue obra a l'expedient,

QUART: Declarar beneficiar d'aquestes expropiacions a l'empresa municipal
Gramepark, SA. e o -

CINQUE: Sotmetre |'anterior acord a informacié publica pe! termini d'un mes mitjancant
la publicacié d'edicte al Butlieti Oficial de la Provincia, a un diari de gran circulacid i al
tauler d'anuncis d'aguesta Corporacio, entenent-se definitivament aprovat si durant
I'esmentat termini no es presenta cap al legacio.

SISE: Traslladar el present acord als interessats afectats juntament amb el seu full
d'aprevament.

SBCIAL

" &M‘»’L&lk \GVIL
‘Q’ ; R
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Area d’Alcaldia

Sr. Ramon Botey Serra

Cap de I' Oficina de Barris

Departament de Politica Territorial i Obres F
“Generalitat de Catalunya

Cr. Aragé, 244-248

08007 Barcelona . __ - ___

Benvolgut Ramon,

En annex a aquesta carta us fem a mans la docu
de la despesa del projecte integral Serra d’en Mei

[ ASURTARERT DE $TACOLOMA DE GRAMENET
REGISTRE'GENERAL . -

e e .
.gwinént i justificativa

~anta Coloma de Gramenet ,

cofinangada en el marc de la Llei de Barris, on s'inclou el conjunt de la despesa de
Fexercici 2005 i parcialment la del 2006 imputable a I'Ajuntament de santa Coloma
""de"Gramenet Per-altra“banda, [I'Institut~Catala del Sol (INCASOL) “justificara™la
despesa corresponent a Iactuacno 1.2 Connexi6é Joan Valenti Escalas — Liszt de’la

dgue és ens executor.

Ben cordialment,

3 W [
} = ’L\ /L\_/”

Xav:ier Vaﬁderr ma Bertomeu
™ qq,

éant Coloma. de Gram

enet, 30 de novembre de 2006

Ajuntament de Santa Coloma de Gramenet

Pi. de la Vila s/n — 08921 Santa Coloma de Gramenet - Tel. 93 462 40 00 — Ext. 3259

www.grame.net - valderramabx@gramenet.diba.es
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ﬂ”P Gwl(.rahlal de Catalunya
b

Departament de Poiitica Territorial
1 Qbres Publiques

Annex 1: Inferme de desenveolupament del projecte

/’\AW

[T

T

L tnaulmeny fisls de les actuacions .

ues gue s'han partat a terme durant el periode de certifl

ZAplg acl Ips actuacions

Canw 1 Millora de lespal public | dotagié o'espais verds

1

Aguozi camgr compren les actuacions 1.1 PassalgeS nt Fasqua? 7 urbanitzacio’ dentom.‘ : Cun
Partunde 1.1, ol Ple de FAjuntament de 26 ﬁar.m.aai em 3 modifichei de,
I'aprovaclé dofwiliva per pan de ta Comis e md
conjunta dao les alectacions i sha aprovat deﬁ :tzvarnenl‘
aquosta aciuadé van ser adjudicals el 28 de

L'actuacit 1.2 sord executada mrectamen! pervl‘lNCASOL
Depanamems de Politica Temtonal i Obr Pu rques*
1d fi

o

AT

L'acluacit 1.3 s'esta e.xecu!amc.on ntam’g‘nt amt el
gde:

Y Shan e egmtat finsiara

—_——

i d
ﬁ’éjeme AxACUL va ser aproval Ic dc 26 ‘dabril de 2006 s'ha ad;ud mt
2.

FLL T T T A
RS ;9
y 7o
e e IS
i n i 't
etz WWM o ;__; s
e B v AU bl T TR L A oY =
tubre v 3 Araneiulri

Aquest camp :ornpren ‘ractls

1

2juts ala renamh(acxc § ha ul

Camp 3 Provisié d'equipaments per a I'ds cal-lectiv

Pel que faa racﬁguo 3.1.1l sase del Centre Civi¢:Ela:Pins:s'haei
despesa Fer conmemé'ﬁf‘d%radmmfstracu 4250364 28

15 >
Nneus 513‘ i'-‘; ’3

Camp 4 incorporacié de tacnologies de la informacié en els edifids

Aquest camp no ha estal benel'cmn cap’zjiit de'la Llei de Barris.

adl qu’sl pm;ede a COMSA‘
‘per.ala gestlb

00_5 es va aproénel DfO]EC( et pri
nbrs es‘van amg‘a[al mes d'abﬂl de 201

an quée-es lraba: Ema’d
El 22 dé marg de 2008 & #

. S S i T (o R

- o

et e e B, e e w4
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Camp 7 Pregrames que comportin 12 millara soCial, urbanistica f economica

nroleclo participally de fa Llei de Barris. Alki, 'ha

da I‘A]untamenl GRAMEIMPULS, SA Iexecu

protediment abert :de manera urgent. A lraves de lag
contlictes de convivéncia. S'esta executant ama’r norrna

7.2 Dinsndizacio dels Consells de Bari, Per acord de Ia Junta de’ Govem L

A 410

fi Limiraclacld dals serveis pel procediment negotial

de comunicacit, '

serise pubhcﬂst" Len
Rt Com

E

7.3 Observatod de Mexcluslé social, Per Decret g& ‘Tlnenua dmmﬁg&de I‘Area

Camp 8 Accessibilitat i supressid de les barreres arquitectoniques

Aquest camg inclou actuaddd 8, . Pnon it i
quesva ser aproval inicialment pel Pled
va adjudicar l'cbra a Proingsa | §'esiZ exe

1.2 Explicacié de los possibles desviacions de Iaprogramaclé Fsrca prevlsta

Les deswacmns respecte e la progra;nggé i
Fgures ﬂe glgne;ameL erses*drlerents :
esperal per.La sub"ven

et o

T&x‘es ‘besac s pravistes continién'la sey

1.3 Clrcumstancies que han impedrt la posada €n marxa d una aczuaclé i.'u Era{ede ! les sol uclons adoptades

Despesa anual prevista Despesa justificada
. Codi Despesa %[c) sobre | %{d) sobre
Actuacld actaacic de::;aat::ys Anualitat scumulada Anualitat J :a) o :b) Organisme executor
: vigent {8} [anys anteriors| vigent (d)
anteriors(a) {©
Camp 1. Milora de Fespai public § dotacio
u'espaas verds
it Passalge Sant Pasqual i urpanitzacia 1.1 1.210.049,68 |. 2 351,574:21 (- ..0,00(52.367.236,85; 9.00% 100,67% [i Gramepark SAL #ET 72
sl hdoaniViEscaas s s v . =, 1.2 1+ 1.500.000,00 - 0,000 10 00 | 120,00 45 0.00% i
43237 Cr) Cirgumvaliacid ~ ~ i ~ 0,06 395.966.00 : 6696 611 2231608,08 5% 56,47% CC Barcelones/ Regessa , .
Camp 2 -Rehablitacid i equipament dels elements
cotlpctiug dals edificis ‘
¥iTs%Rehabiltacié f equipament dels edificis. X | :+0,00]: 1:748.845:00 5[ ] 000% [... . . AjuntamentSC
Camp 3. Provisio dequipaments per a Fus
coFlactiv
ciwdmill faseC: CivicEls Pins .. .. ° ~510.00] 2% 1 ® [ 0.00% J:. , .Ajuniament SC
y3uE s Adeguacid local HP Pirneus - . 120,00 [$755 1% 0,00 [RA250,00 3520 | 375 0,00 7asds] ] . AjuntamentSC
Camg 4. Incorporacio de tecnologies de la e - _ .
informacio en'els edificis ™~ o v
T Cap aCuacid inancada . .. . - A R | BT hA T, R | R e T B | A A oA | R T | 1 | 5
Camp 5. Fomnmant de la sostenibilitat del
desanvalupamenr wibd
Subistitucid énllumenat M- Cintd.Verdagiier| 58 5115351 e 6000000 [EEe 50.000,00 | S0 07005552 HAEI469/91 5 0.00% 2,43% 3 - Gramepark, 5A
+ implantacid "leds*, semaloacs T BT TEFR| Tvir 512 Bl [ #80 65.500,00 [0 00 {RLTER 000 R | B 55:600,00 48 0, (KM% £80,00% . Ajuntament SC
Minideixalleria' Raval i f b e MMZ.SST 00 b F| TR ;00 P53 | 30457 33,3073 0.00% 279,94% Ajuntament SC
Clavequeram cr.Nuria 3 i ZE5E 000 BERNYRE0000 g Ajuntament SC
‘Creacio diposiltaigui fredtica: EXCivic' E LG 0,00 2B FE$R0,00 B Ajuntament SC
¥ Connexid rég NEMonicipal'aifrédlic Pare s 2 000 E;KD;BO‘;Q-?.’IWSQEBGS‘,QZEM 0.00% Ajuntament SC
Camp §._Equital da ganers en fus ve fes) spai urbd
fama'Ella, o i1a inmigraci Pk | P 831 5 | R 3540 16.:600:00 [£:55: 5:400,00 | 21000 55| 487 .036,65,53]___0.00% | 51,54% » tAjuntament 5C
amp 7. PIDGrames que comporin Ja millora
socva! urbanisiica i econdmica
Mediacit:veinal BEintehamdr Ui S S m.m:m TE 520740000 [T 68,600,004 8 THE8:764]52LY] 0.00% §6,60% _|ixres miajunt i SC
¢:Dinamitzacio:Consells ‘e Barris sf 4@z, 1 37:2:., %[ 230.000,00] =75 30,000.00 |+ 486310232 0.00% 152,10% __| RattacAjuntament 5C
Observator deTekclisid social Biresahaeia | Wrsd I3 TR a1 06,330'54 [LiE 2633054 | LIEE 74074038 33,25% 21,80% |marmiGrameimpyis, SA
Camp 8 A ibilitat i suprassic de igs b
ENS0:00RT]  000% | [ GrameparkrSA
292357321 | 043% 1 8900% |

2.2 Justlﬁcac]e de les ac:uaclons que s‘han executat per un tmpon dlferem al Erugramm

Ml nl\ounv

£
modlﬁca ons dg plan farnant md;spensables per.a

M
tm

NCASOL@E’Q

Y f?ranjzg A d@s‘”pa}; e l%ﬁdggons

emr;oo?ﬁpmméﬁ' 5155 7 00% abans dib Hnaityr peusala a0

E
NaCEdi el dist de&%c‘nramem del la-s

',5

prome

svaEdes!gnar organ “@Xecltol ‘:tuacuﬁ 1.2 Cannexié Joan Valediti Ed :'ar A K LAes
argde,zoosienlm;.lugmtam Sama Coloma de Gramenet i aguesto ga ”e najgﬁ'}per acerd! d?raﬁunta de Guvethgv :
ubveﬂad el programa de bamis. Aixi, la justificacid’dé’ faduadé .1 2 aavanl-del De%menl de Pullucau‘rermo al y
e e 2 T R oy e -v-v%. SRR B
- e e wmma— v mee e z- - - -- - e [



3 Indicadors FEDER '

3.1Indicadors de resultat, de realitzacis i dimpacte \

Codi Nom de FActuagié CodiIndicador Indicader Unitat Hesura Raalitzat Indicacor Exeoutat Agtual Certificacic
Actincld
1.1

Liocs de rabal ngm,
creals an {sss de
construccid

Superficie m?
condicionada
Municipis afectats [nom.

ssatge San{ Pasqc.a[ i $Olodn L

T T A,
bt e Y
Fassaige S-anasqu. nlor zg;:

i

Bt AW e e

Codi Codi Indicador Indicador Unitat Mecura
Actuschs

1.2

769 Llots de treball num,
craats a0 lase de
monsincGt

Superficia mi
condicionada
Municipia afectats [num.

Codi Todi Indicador Tndicador Unitat Masva

Actuacié

Licea da trabait nam.
creals en (ags de ™
construccid

Suparfiie m?
condickonada
Municipia ateclats Jndm.

Codi Indicador Indicador Unitst Mesura

€9 Llocs de irsball mdm,

creats an tags de
. [eonstrucad
EAD P ae] "?... M-a'- ll fage'Céntre Clvic sPln <27 Superticie
P £ ”’ &.:E.‘T‘_._"‘ *a B condicionads
ERETY Municipis sfactats
W
Codj Hom de I'Actuacid Codi indicador Indicador
Actuacid
"‘ '\F = 35ulglhhn=id anllumeanat M2 Jading \.r-rduguer 76 Liocs de treball
e “ * mﬁ? 2 f"i‘ ’:g i craals an faps do
A g e B i consuesio
PR ISubsiiuGd edliumenal Mn.‘daanl V-rdaq “[x27 Suparicio
.%,3&'%@_& TR Jﬁr . condicionads

SENAE SLbALIuCES enliumenat | Mn"‘Jaul\l Voraaguur'mg 3 Municipis afectats
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Annex 2: Certificat de no recuperacié de les despeses presentades

.Dades del projecte integral

Nom projecte integra! Ajuntament
Serra d